ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢ UVV-9-70/11-2012

(uzatvorend v zmysle § 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a § 13 zékona ¢. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov)

(d’alej len ,,zmluva*)

1. Prenajimatel’:

Stat: Slovenska republika
Spravca majetku Statu: Ustav na vykon vézby,
Chorvatska 5
812 29 Bratislava
Zastipeny: Mgr. Vojtech Galik — riaditel
Vo veciach zmluvy opravneny Ing. Roman Ivancai — ekonomicky zastupca
Osoba opravnena jednat’ vo veciach 5
technickych a organizaénych: Ing. Stefan Stoklas
ICO: 738 255
Bankové spojenie: 7000162490/8180

(d’alej len ,,prenajimatel)

2. Najomca: 5
Jifina Capkovicova
Hany Melickovej 35
841 05 Bratislava
Zastupeny: Anna Moravcova — splnomocnena zastupovanim
ICO: 45526346
Bankové spojenie: Tatra Banka a. s.,

¢. tctu: 2915895155/1100

(d’alej len ,,ndjomca®)



1.

3.

CL1
Predmet a ui¢el najmu

Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu prenechava najomcovi na docasné uzivanie nebytovy
priestor (d’alej len "priestor"), nachadzajuci sa v objekte Ustavu na vykon vizby, (dalej len
"astav'") na adrese Chorvatska ¢. 5, 812 29 Bratislava.

Predmetom najmu je priestor na |. nadzemné podlazie Gstavu -
miestnost’ ¢. 008 a miestnost’ ¢. 009 o vymere 43,13 m?, ktory pozostava z predajnych prie-
storov 0 vymere 22,00 m? a skladovych priestorov o vymere 21,13 m% nehnutelnost, v kto-
rej sa prenajimany priestor nachadza, je zapisana na liste vlastnictva ¢. 993 ako stavba — ad-
ministrativna budova supisné ¢islo 2713 situovana na pozemku parcela ¢islo 10167/2 v ka-
tastralnom tizemi Staré Mesto, obec: BA - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava 1. Uvedeny
prenajimany priestor je vybaveny ustrednym vykurovanim, privodom teplej a studenej vody,
je napojeny na existujucu elektroinstalaciu s centrdlnym meranim a je vybaveny zariadenim
podl'a zoznamu uvedeného v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora je sti¢astou tejto zmluvy.

Prenajimany priestor sa dava do najmu za ucelom zriadenia a prevadzkovania ustavnej pre-
dajne pre prislusnikov a zamestnancov zboru.

ClL 1l
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu do 30.04.2016. Zmluva nadobuda platnost’ diom udelenia su-
hlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno pisomne vypovedat aj pred
uplynutim dojednanej doby najmu bez udania dévodu. Vypovedna lehota je dva mesiace
a zacina plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena
vypoved’ druhej strane.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak:

po pisomne] vyzve prenajimatela ndjomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s touto
zmluvou,

ktorykol'vek zo zamestnancov najomcu porusil platné zasady pohybu v strazenom objekte
ustavu alebo zakaz nedovoleného styku s obvinenym alebo odstidenym,

najomca meska viac ako mesiac s thradou najomného alebo uthradou za sluzby uvedené
v L 1 zmluvy,

najomca zvysil cenu preddvaného tovaru neprimerane k cendm obdobnych tovarov
v obchodnej sieti a na tito skuto€nost’ bol v predchaddzajucom obdobi upozorneny,

najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho Cast’ inej osobe bez sthlasu prenajimatela.

Né4jomca mdze okamzite odstupit’ od zmluvy, ak:

priestor strati spdsobilost’ k dojednanému tcelu najmu,
strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’ siivisiacu s predmetom prendjmu.



CL. 1M1
Vyska a splatnost’ najomného, sposob platenia

1. Néjomné bolo stanovené dohodou nasledovne:

- za prenajom predajného priestoru vo vyske ..... 70,00 €/m?/rok,
- za prengjom skladového priestoru vo vyske ... 33,00 €/m?/rok,
- za prenajom zariadenia podl'a zoznamu v prilohe ¢. 1 zmluvy.

Rocné ndjomné za priestory spolu 2 237,29 €.
Stvrtroéné najomné za priestory spolu 559,32 €.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na upravu vysky ndjomného o percento medziroéne ofi-
cidlne oznamenej inflacie. V pripade zdkonnej Gpravy dane z nehnutelnosti sa vyska na-
jmu zmeni odo dna G¢innosti tejto Gpravy na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve.

3. Prenajimatel’ bude nijomcovi poskytovat’ vykurovanie prenajatych priestorov, pripravu
teplej uzitkovej vody, dodavku vody a jej odvadzanie (sto¢né) a elektricki energiu
(d’alej len "sluzby stvisiace s najmom").

4. Uhrady za sluzby suvisiace s nagjmom budii vykonavané mesaéne na zéklade vystavene;
faktary podla prilohy ¢. 2. Prevadzkové naklady spojené s odvozom odpadu, iné naklady
napr. upratovanie spolo¢nych priestorov, predstavujia roéne 300,00 €.

5. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ Stvrtroc¢ne platby ndjomného a mesacne platby za poskyto-
vané sluzby suvisiace s najjmom na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom do 15. diia
nasledujuceho kalenddrneho mesiaca s terminom splatnosti 14 dni na ucet prenajimatela
v SP nasledovne:

a) na ¢islo uctu : 7000162474/8180

uhrady za sluzby stivisiace s najmom,

b) na ¢islo Gctu : 7000162458/8180

uhrada za najom vratane dane z nehnutelnosti.

6. V pripade nedodrzania terminu tuhrady platby podla bodu 5. najomcom,
je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vo¢i nemu trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlz-
nej sumy za kazdy den omesSkania. V pripade porusenia akychkol'vek zmluvnych povin-
nosti na strane najomcu, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si od ndjomcu zmluvnil pokutu vo
vyske 5% z celkovej ceny najmu prevadzky, a to aj opakovane.

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzddva ndjomcovi do docasného uzivania priestor bez viditeInych
vad a nedostatkov a zariadenie podl'a zoznamu v prilohe ¢. 1 zmluvy, vo funkénom stave -
zodpovedajucom dobe jeho prevadzky. Po ukonceni najmu je najomca povinny predmet
najmu vratit v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade, Zze prenajaty priestor a zariadenie je z viny najomcu v stave nespdsobilom na
d’alSie uzivanie, najomca je povinny dat’ priestor do pdvodného stavu na vlastné naklady
a zariadenia do stavu, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu.



9.

Prenajimatel’ poskytuje najomcovi priestor na zriadenie Gstavnej predajne. Zodpovednost’
za prevadzkovanie Ustavnej predajne (zriadenie prevadzky, dodrziavanie zakonnosti pre-
daja, plnenie poziadaviek legislativy v oblasti dani, hygieny, bezpecnosti prace, poziarnej
ochrany a d’al$ich suvisiacich oblasti) nesie v plnom rozsahu najomca.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné skody na majetku najomcu nachadzaju-
com sa Vv prenajatom priestore (zariadenie ustavnej predajne, obchodny tovar), ak tieto
vznikli bez priameho zavinenia prenajimatel’a. Ndjomca je povinny sam a na vlastné na-
klady dat’ si poistit’ alebo inak zabezpecit’ svoj majetok voci Skodam spdsobenych tretimi
osobami, zivelnou pohromou a havariami na vodoinstalacnych a elektroinstalacnych roz-
vodoch objektu.

Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné néklady beznu tdrzbu a potrebné opravy vonkajsich
stran stavebnej Casti prenajatého priestoru, rozvodu ustredného kurenia vratane vykurova-
cich telies, elektroinstalacie vratane svietidiel a zasuviek, vodoinstalacie vratane vytoko-
vych batérii a kanalizaéného systému.

Bezni drobnt 0drzbu (malovanie, drobné opravy) ostatnych vnltornych Ccasti
prenajatého priestoru a tiez bezni Udrzbu a opravy prenajatého zariadenia predajne si
zabezpecuje najomca sam na vlastné naklady. Vykon odbornych prehliadok na elektric-
kych zariadeniach prenajimaného priestoru bude zabezpeCovat prenajimatel. Najomca
nemdze v prenajatom priestore vykondvat’ Ziadne stavebné upravy bez stihlasu prenajima-
tel'a. Povinnostou ndjomcu prevadzky je na vlastné naklady udrziavat’ stav prevadzky.
Rovnako je najomca prevadzky povinny na vlastné ndklady vykonédvat bezné opravy; za
beznl opravu sa povazuju pripady, kedy hodnota samotnej opravy nepresiahne 50% hod-
noty veci alebo maximalne sumu 200 EUR.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie prislusnych predpisov z oblasti bezpe€nosti
a ochrany zdravia pri praci, poZiarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia,
za zabezpecCenie prenajatych priestorov v sulade s tymito predpismi a znasa vSetky pripad-
né nasledky vyplyvajice z ich poruSenia. Uzatvorenim ndjomnej zmluvy nevznikd automa-
ticky ndjomcovi narok na bezplatné parkovanie v priestoroch tstavu.

Néjomca nesmie pri vstupe do objektu za ucelom zésobovania tovaru na predaj mat pri se-
be ani vo vozidle alkoholické napoje, zbrane, mobilné telefony, omamné a psychotropné
latky.

N4jomca sa zavdzuje, v predajni zamestnat’ len bezihonnych zamestnancov, ¢o dokladuje
predlozenim vypisu z registra trestov na zamestnanca pred jeho zamestnanim v prenajatom
priestore.

Néjomca sa zavizuje:

a) dodrzat’ vSeobecne zavdzné pravne normy tykajice sa manipulacie s potravinami a ich

uvadzania do obehu. Ide najmé o zakon ¢. 152/1995 Z. z. 0 potravinach v zneni neskorsich
predpisov,

b) zamestnavat’ pri predaji len osoby zdravotne a odborne spdsobilé v zmysle prislusnych

predpisov, napr. zdkon ¢ zékon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskor$ich predpisov,

C) vypracovat’ a zabezpelit schvalenie prevadzkového poriadku tustavnej predajne prislusnym
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Regionalnym tradom verejného zdravotnictva Vv sulade s prislusnou legislativou — zakon ¢&.
355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niekto-
rych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, Potravinovym kodexom a d’al§imi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

10. Najomca sa d’alej zavizuje:

a)

v priestoroch tstavu reSpektovat’ interné predpisy platné v podmienkach Zboru viazenskej
a justicnej straze,

b) uzivat prenajaty priestor na dohodnuty Gcel a neprenajat’ ho tretim osobam,

c)

zabezpecovat’ udrziavanie Cistoty a poriadku v priestoroch ustavnej predajne a v jej naj-
blizSom okoli,

d) prisposobovat’ a dodrziavat’ otvaracie hodiny predajne a odsuhlaseny sortiment tovaru po-

ziadavkam a potrebam ustavu, cenovi hladinu preddvaného tovaru udrziavat’ na urovni
primeranej danej lokalite a charakteru zariadenia,

e) bez odkladu oznamit' prenajimatel’ovi potrebu oprav prenajatych priestorov, ktoré je

f)

povinny zabezpecit' prenajimatel, inak najomca zodpovedd za pripadné nasledne
vzniknuté Skody,

umoznit’ do prenajatého priestoru vstup opravnenym osobam (opravnenymi osobami su:
riaditel’ Gistavu a nim poverené osoby, zastupcovia riaditel'a Gstavu, veduci oddelenia lo-
gistiky, a d’alsie osoby vykonavajice v Gstave kontrolna ¢innost’),

g) na vlastné naklady odstranit’ §kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikli z titulu  uzi-

11

vania prenajatého priestoru.

. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie,
b) pocas trvania najmu poskytovat’ najomcovi sluzby stvisiace s najmom v dojednanom

rozsahu,

C) umoznit’ najomcovi a jeho zamestnancom vstup do priestorov ustavu v rozsahu potreb-

nom pre dojednany ucéel najmu,

d) umoznit’ dodavatel'om tovaru zasobovanie Gstavnej predajne.

CLV
Sortiment predavaného tovaru a doba predaja

1. Njjomca sa V priestore Ustavnej predajne a V dohodnutom Case zavizuje zabezpeCovat’
pravidelny predaj tovarov a jedal teplej a studenej kuchyne, predaj zakladného drogistického

t

ovaru, hygienickych potrieb, kancelarskych potrieb ainého tovaru podla poziadaviek

a potrieb prenajimatel’a. Pri predaji sa zavédzuje plne reSpektovat’ poziadavky ustavu na sor-
timent tovaru.

2. Najomca sa zavdzuje Cas otvaracich hodin dodrzat’ a zabezpecit’ nasledovne:

Pondelok 0d 6.00 hdo 14.30 h

Utorok 0d 6.00 hdo 14.30 h
Streda 0d6.00hdo14.30h a od16.00hdo 18.30h
Stvrtok 0d 6.00hdo 14.30h a o0d16.00hdo 18.30h
Piatok od 6.00 h do 14.30 h



1.

a)
b)

c)

d)

Zmena hodin predaja musi byt vopred odsthlasena riaditel'om ustavu alebo nim poverenym
pracovnikom.

CL VI
Sposoby ukoncenia najmu

Najom nebytového priestoru zanika:

uplynutim dojednanej doby,

pisomnou dohodou zmluvnych stran k dojednanému datumu,

jednostrannou pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany; vypovedna doba je 2-
mesacna a zacina plynat’ prvym dilom nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane,

pisomné odstupenie prenajimatel’a alebo najomcu od zmluvy v pripade podstatného poru-
Senia zmluvnych podmienok; uc¢innost’ odstiipenia od zmluvy nastane dnom nasledujicim
po dni dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

2. Podstatnym porusenim zmluvy o ndjme sa rozumie:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)

ak prenajimatel’ nereaguje na reklamaciu najomcu na vadné plnenie zo strany prenajimatela
viac ako 2 mesiace,

porusenie povinnosti ndjomcu ohl'adne ponuky alebo rozsahu sortimentu,

omeskanie s thradou najomného alebo plneni spojenych s ndjmom po dobu viac ako 30 dni
po splatnosti,

ak najomca prevadzku odovzda do podnajmu d’alsej osobe,

ak ngjomca vykona v prevadzke akékol'vek stavebné tpravy bez pisomného sthlasu prena-
jimatel’a alebo podstatnym sposobom zmeni vzhl'ad prevadzky,

ak najomca prestane vykonavat’ svoju ¢innost’ po dobu dlhsiu ako 10 dni a vopred pisomne
neoznami tento svoj zamer a dovod prerusenia prenajimatel’ovi,

vyhlasenie platobnej neschopnosti, navrhu na konkurz alebo vyrovnanie najomcu alebo lik-
vidacia najomcu, strata Zivnostenského opravnenia alebo iného opravnenia podnikat’ na-
jomcu.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vysporiadat’ si zavizky z najmu.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Ostatné pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou osobitne upravené sa riadia
ustanoveniami pravneho predpisu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, v zmysle ktorého bola
uzatvorena.

Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve si vyZaduji pisomnu formu a stthlasny konsen-
zus oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vadZzne, nie v tiesni a ani nie za napadne
nevyhodnych podmienok, prejavy vole stran st urcité a zrozumitelné, strany si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran
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obdrzi dva rovnopisy a jeden rovnopis zmluvy obdrzi Ministerstvo financii Slovenske;j re-
publiky za ui¢elom jej archivacie.

V Bratislave, dna  25.09.2012 V Bratislave, dina 25.09.2012

Mgr. Vojtech Galik Jitina Capkoviova
riaditel’ majitel

(za prenajimatel’a) (za najomcu)



