56208 J202.

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
== poclz §13 zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku 3tatu v platnom zneni, § 663 a nasl. Obc¢ianskeho
SSmmekz ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov(v dalSom texte iba ,Obciansky zakonnik“) a
Sts | 2 2 nasl. zak. €. 116/1990 Zb.o nadjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
1 ool fmy

€. 1.
Zmluvné strany

Frzmzimatel : Slovenska republika — Univerzitna nemocnica Bratislava

So sidiom : Pazitkova 4, 821 01 Bratislava

SE=tutarny organ : MUDr. Miroslav Bucha - riaditel

€0 131813861

onl : 2021700549

L DPH 1 SK2021700549

Zankove spojenie : Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

Uslo uctu :

Iriadeny : Rozhodnutim MZ SR €. M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dfa 18. 12. 2002

v zneni dodatkov
(dalej len , prenajimatel™)

2
Nzlomca : GASTROLine s.r.o.
So sidiom : Pifflova 3, 851 01 Bratislava
Siztutirny organ : Mgr. Pavol Mikula - konatel
Juraj Lalik - konatel
CO : 44 656 319
DIC : 2022776404
Z0PH ; $K2022776404
2z2nkové spojenie :vUB
Cislo uctu : 2689907858/0200
Registracia : Vypis z OR, oddiel: Sro, vl. & 57207/B

(dalej len ,najomca”)

<o,

Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel je spravcom majetku $tatu podfa zakona & 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich zmien a doplinkov, a to majetku $tétu, budova supisné ¢islo 4810 postavena na parcele €. 15294/20,
zapisand na Liste vlastnictva ¢. 2866, v katastralnom Uzemi Rufinov, obec BA — m. €. RuZinov, Sprava katastra
pre hlavné mesto Bratislavu, pracovisko Bratislava Il.

2.2 Predmetom tejto zmluvy je najom casti nebytovych priestorov — budovy 3$pecifikovanej vbode 1 o
celkovej vymere prenajimanej plochy 35,40 m’.

Jedna sa o prenajom stanku ovocia a zeleniny, iného potravinového a drogistického sortimentu nachadzajuceho
sa na prizemi vo vstupnej ¢asti nemocnhice RuZinov (monohlok), na ulici RuZinovska 6, Bratislava. BliZsia
Specifikacia je uvedena v prilohe €. 1, ktora je suastou zmluvy.

2.3 Prenajimatel prehlasuje, Ze je spréavcom majetku $tatu a jeho pravo prenajat uvedeny objekt nie je
obmedzené a vychadza z vysledkov osobitného ponukového konania, ktoré sa uskutocnilo diia 15. 03. 2012
s tym, Ze ndjomca bol vybraty ako vitazny uchadzac, ktory predloZil primerant cenu za prendjom.

cLom.

Utel a spbsob uzivania

3.1 Najomca sa zavizuje, Ze prenajaty priestor bude uZivat na prevadzkovanie stanku ovocia a zeleniny,
iného potravinového a drogistického sortimentu pre zamestnancov, pacientov a tretie osoby, v pracovnych
drioch minimélne v rozsahu od 08:00 hod. do 16:00 hod. a v sobotu a nedefu od 08:00 hod. do 13:00 hod.



3.2 Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, v stave
sposobilom na dohodnuty (cel, formou protokolu o odovzdani a prevzati.

33 Najomca sa zavazuje, Ze pocas trvania prevadzky zabezpedi platné povolenia v stlade so vieobecnymi
zavaznymi pravnymi predpismi.

3.4 - Najomca bude uiivat prenajaté priestory obvyklym spdsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla
skoda. Najomca zodpoveda za pripadné skody alebo poskodenia vzniknuté pri nespravnom uZivani priestoru a
za $kody spdsobené neplnenim zékonnych alebo zmluvnych povinnosti.

3.5 Najomca sa zavazuje, Ze prevadzkou zariadenia uvedeného v odseku 3.1 nebude narusend prevadzka
zdravotnickeho zariadenia v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany
prenajimatel, pacienti a tretie osoby.

3.6 Najomca je povinny na vlastné naklady v prenajatom priestore a okoli pri prevadzke predmetu najmu
udrziavat poriadok.

3.7 Najomca sa zavazuje uZivat prenajaty priestor vyluéne na téel dohodnuty v tejto zmluve. Najomca nie
je opravneny prenechaf majetok Statu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu a vypozZicky. Ak najomca prenecha
majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna.

3.8 Prenajimatel sihlasi s tym, aby ndjomca upravil prenajaty priestor v stlade s ielom, na ktory ma
sluZit a prispésobil ho tak, aby bol uzamykatelny.

3.9 Ndjomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné Gpravy tak, aby mohol predmet
najmu sltZit na dohodnuty Géel, pricom dalSie stavebné dpravy len so sihlasom prenajimatela. Stavebné
naklady spojené s vybudovanim prevadzky na predmete najmu znasa v celom rozsahu najomca. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze v pripade ak prenajimatel nie z dévodu na strane najomcu ukonéi tdto zmluvu pred uplynutim
doby najmu, prenajimatel najomcovi uhradi v celom rozsahu protihodnotu zhodnotenia predmetu najmu. Za
tymto ucelom ndjomca predloZi prenajimatelovi Gétovné doklady preukazujice vysku ndkladov vynaloZenych

na stavebné Gpravy predmetu najmu.

3.10 Ndjomca sa zavazuje, Ze stavebné Upravy vykond po odsuhlaseni projektovej dokumentécie
prenajimatefom. Ndjomca sa zavazuje, Ze odovzda revizne spravy prenajimatelovi, ak budid v zmysle pravnych
predpisov potrebné.

3.11 Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy a Upravy spojené s cbvyklym udrZiavanim predmetu najmu bude
zabezpedovat ndjomca na svoje naklady do vysky 100,- € jednotlivo. Opravy a Upravy véédieho rozsahu v
prenajatom priestore, je najomca opravneny realizovat iba na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

3.12 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelfovi potrebu oprav, ktoré je
povinny zabezpedit prenajimatel, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

3.13  V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamZite umoZnit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

3.14 Za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok najomca na poZiadanie prenajimatela umozZni
vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov za Gcasti zastupcu najomcu.

3.15 Najomca zodpoveda v plnom rozsahu ako spravca, resp. vlastnik za bezpecnost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavazuje sa vykonat na svoje naklady vietky potrebné
opatrenia na prevenciu vzniku poZiaru resp. inej havarie. V stlade sust. § 6 ods. 2 zdk. €. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca bude v prenajatych priestoroch zabezpelovat
ulohy vyplyvajice z citovaného zakona a suvisiacich pravnych predpisov v plnom rozsahu ako spravca, resp.
vlastnik najma s prihliadnutim na povinnosti uvedené v § 4 citovaného zdkona. V oblasti bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci sa zavazuje dodrZiavat najma ust. zak. €. 124/2006 Z. z. o BOZP a suvisiace pravne predpisy.



3.16 Vzmysle zék. & 314/2001Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi a stvisiacich predpisov sa najomca zavizuje do
30 dni od G&innosti zmluvy predloZit prenajimatelovi tieto pisomné doklady:
a) Poziarny evakuaény plan (pozostdva z textovej a grafickej ¢asti)
b) Poziarne poplachové smernice
¢) Urenie poiiarne nebezpeénych miest (ak su)
d) KrGée a podmienky vstupu do ugivanych priestorov (v zapetatenej obalke)
e} Meno, priezvisko a telefénne gislo uréenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlasit pripadny vznik
poZiaru alebo havarie
f) Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblizsej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia
bolo mozné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat skody.

3.17 Najomca je povinny Vv prenajatych priestoroch vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni
a spotrebigov v terminoch podla prisluinej normy s naslednym odstranenim zavad.

3.18 Najomca zabezpeéi, aby jeho ;amestnanci a vietky osoby zdrzujice sa v prenajatych priestoroch
dodriiavali zakaz fajcenia.

3.19 Najomca sa zavdzuje udriiavaf predmet najmu v siilade so vieobecne platnymi hygienickymi predpismi
a uzivat ho riadnym spdsobom tak, aby nedochadzalo ku skodam.

320  Za $kodu spésobenu v prenajatych priestoroch a na sariadeniach zodpoveda v pinom rozsahu najomca.
Najomca sa tiez zavazuje nahradit kodu vzniknutd na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.
Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a
ulozenych veciach.

321 N&jomca sa zavazuje ohlésit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity.

3.22 Pri ukonéeni najmu najomca zabezpedi vyéistenie plochy na vlastné naklady a odovzdanie predmetu
najmu formou protokolu.

¢l v.
Vyska ndjomného a Ghrada sluiieb spojenych s uivanim

4.1 Najomné bolo stanovené v ponukovom konani vzajomnou dohodou podla zék. & 18/1996 Z.z. 0 cenach
v platnom zneni a podla § 13 zék. €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v platnom zneni vo vyske 290,00
£/m2/roéne, t.j. 290,00 €x 35,40 m2 = 10 266,00-€ rocne.

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnutd vysku najomného mesaéne vopred vidy do 15. dia prisludného
mesiaca na uéet prenajimatefa na zaklade prenajimatefom vystavenych faktur. Splatnost faktury je 14 dni odo
diia jej dorudenia. Najomné sa povaiuje za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatefa. Mesaéné
najomné predstavuje sumu 855,50 € rocne.

4.2 Vyéka najomného za prenajaté priestory podfa bodu 4.1 mbZe byt upravovana o vy3ku rastu indexu
spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym dradom SR za predchadzajuci kalendarny rok na zaklade
dohody s najomcom. '

43 Prenajimatel zabezpe&i najomcovi za uhradu dodavku sluZieb, ktorych rozsah je uvedeny v prilohe €. 2
(Vypottovy list) a ktory tvori neoddelitefnd suéast tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje uhradit naklady za sluzby
v lehotéch spolu s thradou najomného. Ostatné sluzby neuvedené v prilohe £.2 si najomca zabezpecuje sam.

4.4 Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnutu vysku najomného a zalohové platby za sluZby spojené s najmom
mesaéne vopred vidy do 15. dha prisludného mesiaca na Géet prenajimatefa na zaklade prenajimatefom
vystavenych faktar. Najomné a zalohova platba za sluzby sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet
prenajimatefa.



4.5 Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel je opravneny zmenit platby za sluiby spojens s najmom
ariestorov, pokial budd zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podfla ktorych boli dhrady 22 siuiby
uréené. Zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis platieb za sluzby spojené s najmom.

46 V pripade omeskania s ihradou najomného a thradami za sluzby podfa tejto zmluvy ma prenajimat=l
pravo G&tovaf najomcovi Urok z omeskania vo vySke dvojnasobku zékladnej urokovej sadzby ECB platnsy
k prvému dfiu omeskania s plnenim pefiaZného dlhu.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze odpisy z technicky zhodnoteného predmetu najmu, ktory vybuduje
najomca bude vykonavat najomca. Zmluvné strany sa taktieZ dohodli, Ze prenajimatel nenavysi obstaravaciu
cenu predmetu najmu o technické zhodnotenie, ktoré vykonal najomca.

CL.v.
Doba trvania ndjmu a jeho ukoncenie

5.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na 5 rokov odo diia ucinnosti tejto zmluvy.

5.2 Najom priestorov dojednany touto zmluvou, sa konci:
a/ uplynutim éasu, na ktory bol dojednany
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom
¢/ vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a zaéina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

d/ ) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela a/alebo najomcu pre podstatné poruSenie zmluvy
jednym z uéastnikov zmluvy. Porusenie tejto zmluvy je podstatné, ak strana porusujlca zmluvu vedela v case
uzavretia zmluvy alebo v tomto &ase bolo rozumné predvidat s prihliadnutim na ucel zmluvy, ktory vyplynul z
jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola zmluva uzavreta, e druhy ucastnik zmluvy nebude mat zaujem na
pineni povinnosti pri takom poruseni zmluvy. Pri pochybnostiach sa predpokladd, Ze porusenie zmluvy nie je
podstatné, ¢o nezaklada ndrok na odstipenie od zmluvy. Odstipenie od zmluvy sa vykona na zaklade
predchadzajicej pisomnej vyzvy adresovanej tcastnikovi tejto zmluvy, ktory podstatnym spésobom porusil
jednotlivé ustanovenie tejto zmluvy. Vyzva musi obligatorne obsahovat Specifikiciu podstatného poruienia
povinnosti stanovenej na ziklade tejto zmluvy, vratane poskytnutia dostatoénej lehoty na odstranenie
vzniknutého stavu, ktora nesmie byt kratia ako 10 (desaf) pracovnych dni. Pre pripad odstupenia od zmluvy
tato sa zruéuje doruéenim pisomného oznamenia o zrudeni zmluvy z dévodu jej podstatného porudenia tam
ipecifikovanym Géastnikom tejto zmluvy;

53 Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.
54 Ucastnik zmluvy je opravneny odstupit od zmluvy v zmysle ods. 5.2, pism. d), zmluvy, v pripade, ie
druhy Géastnik napriek pisomnému upozorneniu podstatnym spésobom poruduje ustanovenia tejto zmluvy

a v stanovenej lehote protipravny stav neodstrani.

5.5 Pri ukonéeni zmluvy je ndjomca opravneny demontovat Casti, ktoré Gpravami vioZil do prenajatého
priestoru, aviak nie st v fiom zabudované.

5.6 Prenajimatel nie je povinny poskytnif ndhradu za investiéné upravy prenajatého priestoru, ktoré su
v fiom zabudovaneé.

€l. V1.
Zavereéné ustanovenie

6.1 Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej schvalenia Ministerstvo financii SR. Uéinnost nadobtda
diom nasledujiicim po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmluv pri Urade vlady SR.

6.2 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a zak. €& 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni.



63 Vietky zmeny a doplnky je mozné vykonat vyluéne pisomne, po dohode oboch zmluvnych stran
formou dodatkov.

6.4 Zmluvné strany prehlasuju, Ze prejavy ich véle vyjadrené a obsiahnuté v tejto zmluve urobili slobodne
a vaine, po nalezitom uvézeni, pri¢om nekonali pod vplyvom omylu alebo tiesne, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, alebo pod natlakom. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
zmluvu vlastnoruéne podpisali.

6.5 Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle zakona .
179/2011 Z. z. o hospodarskej mobilizacii a o zmene a doplneni zakona & 387/2002 Z. z. oriadeni Statu
v krizovych situaciach mimo &asu vojny a vojnového stavu v zneni neskor$ich predpisov a zavizuje sa zabezpecit
a umoinit prevadzku prenajatych priestorov v prospech prenajimatefa pocas obdobia krizovej situdcie alebo
polas vyhlédsenia mimoriadnej situacie v stlade s ustavnym zakonom & 227/2002 Z. z. o bezpecnosti 3tatu
v &ase vojny, vojnového stavu, vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni neskorsich predpisov a zakonom
¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

6.6 Zmluva ma pat (5) stran, je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrii
dva rovnopisy a jeden je uréeny pre Ministerstvo financii SR.

F R £ &
V Bratislave dha ....cccceeenneinn 2012 V Bratislave dna 0(‘ U(»‘ 2012

Za ndjomcu ' Za prenajimatela:
§3%§H§ 5.1.0,
ratislaves
: 4465631921{15““;
.................. 8K 2022776404
GASTROLine s.r.o. Univerzitnda nemocnica Bratislava
Mzr.fayﬂjﬁikula_- konatel . MUDTr. Miroslav Bucha - riaditel

Prilohy:

Specifikacia priestorov, pddorys

¢ 1-
¢. 2 — Vypocétovy list
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r. 1994
r. 2005

v a miesto stavby:

NP Bratislava Ruzinov - Il. stavba



mwezina nemocnica Bratislava, Nemocnica Ruzinov

Ruhnovska 6

Priloha &2

k zmluve o najme nebytového priestoru

VYPOETOVY LIST

Najomca:
Miestnost”

uhrady za dodavku sluzieb

GastroLine s r.o.
m.€.100, prizemie

Obj.C.2 - UZSie komplementy

Specifikacia:
Pocet 0osdb:

Najomna plocha: 3540 m?

Tepelna energia na UK
Tepelna energia na TUV

predajfia ovocia

Udrzba a obsluha tepelného zariadenia

Elektricka energia

Udrzba a revizie elektrickych rozvodov

Vodné a stocéné

Odvod vody z povrchového odtoku

Udrzba vodoinstalacii
Poziarna ochrana

Odvoz domového odpadu
Upratovanie ambulancie
Dezinfekcia a deratizacia
Vykony spojov

Postovné

Vytahy

Upratovanie spolo¢nych priestorov

Likvidacia infekéného odpadu
Internet

Spolu za rok

Zza mesiac

DPH 20%

Spolu mesacne

List vlast.: 2866
Parc. ¢.: 15294120
Supis. €.: 4810

323,27 €
0,00 €
129,57 €
247178 €
14,16 €
1,80 €
15,98 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
260,93 €
0,00 €
0,00 €

3 217,50 €
268,12 €
53,62 €
321,75 €

Poznamka : K vyslednej sume budl douétované skutoéné naklady na jednotlivé polozky.

J;"} ! - 4
il N
Ing. NadeZda Pytelova

Veduca odboru PTC a spravy



Univerzitnd nemocnica Bratislava, Nemocnica RuzZinov
RuZinovska 6

Podklady pre vypocet

Tepelna energia na UK:

458 844 51 € : 185 938,05 m3 (vykurovany objem) = 2,4677 €/m3
vykurovany objem: 131 m*

131 m°x 2,4677 €/m® = 32327 €

Udrzba a obsluha tepelného zariadenia:
183 902,59 €/rok : 185 938,056 m3 (vykurovany objem) = 0,8891 €m3
131 m°x 0,9891 €m° = 129,57 €

Elektricka energia:

710 595,64 € 5 500 000 kWh = 0,1292 €/kWh

19 000 kWh x 0,1292 €/kWh = 2 454,80 €

. Vlastna spotreba elektromeru: 5W x 3 faze x 24 hod. x 365 dni x 1 ks x 0,1292 €/kWh = 16,98 €

Udrzba a revizie elektrickych rozvodov
35,4 m*x 0,4 €/m%rok = 14,16 €

Vodné a sto€né:
1 m3 (realna spotreba v r. 2011) x 1,8136 € = 1,80 €/rok

Odvod vody z povrchového odtoku:
35,4 m2 x 0,9030 € : 2 podl. = 15,98 €/rok

Upratovanie spoloénych priestorov:
m2 prenajate] plochy x koeficient x cena za upratovanie x mesiace
354m2x044x1396€x12=260,93¢€

Odvoz domoveho odpadu:
UNB neposkyiue sluzbu

Likvidacia infekéneho odpadu:
0.-€

Zapisal: Mach
Vookova
Ing. Rackova
Masaroviova



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zékona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou diia 04.04.2012, medzi Slovenskou republikou, spravcom
Univerzitnou nemocnicou Bratislava, so sidlom: Pazitkova 4, 821 01 Bratislava, ICO: 31813861 ako
prenajimatefom a obchodnou spoloénostou GASTROLine s. r. 0., so sidlom: Pifflova 3, 851 01 Bratislava, ICO:
44 656 319 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o vymere 35,40 m? nachadzajlcich
sa na prizemi vo vstupnej ¢asti nemocnice Ruzinov (Monoblok) na RuZinovskej ul. & 6 v Bratislave, zapisangj
v katastri nehnutelnosti pre kat. uzemie Ruzinov na LV & 2866 ako stavba (Nemocnica s poliklinikou 11, +

pristavba) sipis. ¢. 4810 situovana na pozemku par. €. 15294/20, na dobu urgitd pat rokov odo dfia Gginnosti
tejto zmluvy.

V Bratislave 10.10.2012
K spisu ¢islo: MF/21980/2012-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



