ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 71/2012

1. prenajimatel:

(dalej len ako ,prenajimatel")

2. najomca:

(dalej len ako ,najomca”)

.
;
|
l
|
1
|
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uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska republika v zastupeni spraveu majetku statu
Slovenska filharménia

sidlom Medena 3, 8186 01 Bratislava

statutarny organ: prof. Marian LapSansky, generalny riaditel
ICO:164704

IC DPH: SK2020 829932

bankové spojenie; Statna pokladnica

gisio vstu: [ GG

kontakt: 02/20475 218, filharmonia@filharmonia.sk

POLTARSKY, s.r.o.

sidlom Hviezdoslavovo nam. 14, 811 02 Bratislava
zastupeny: Ing. Juraj Poltarsky, konate!

ICO: 35783443

IC DPH. $K2020 277479

bankové spojenie: UNI CREDIT BANK, a.s.

¢islo uétu: | GG

kontakt: tel.¢., e-mail: 0905 700 933, poltarsky@gmail.com

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢islo 21272/B

Preambula

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona &

278/1993 Z z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov, v sulade so zakonom &, 116/1980

Zb. 0 najme a podnajme nebytavych priestorov v zneni neskorsich predpisov, v sulade s prislusnymi

ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a suvisiacich pravnych predpisov. Najomecom je osoba, ktora

predlozila prenajimatelovi cenovu ponuku v zmysle § 13 zakona € 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov. Najomca splnil vsetky podmienky pozadovane prenajimatefom, pricom rozhodujucim

kriteriom bolo najvysSie ponuknute trhové najomné. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti

s oznaCenim Reduta na Medenej ul. €3 v Bratislave, ktora je majetkom $tatu a prenajimatel

vyhlasuje, ze je opravneny tuto nehnutelnost alebo jej cast' dat' do prenajmu.

Clanok |



1.1

Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajuci sa
v nehnutelnosti- stavbe, na ulici Medena ¢.3 v Bratislave, ktora je vo vlastnictve §tatu, zapisana
na LV ¢&. 3387, supisné ¢ stavby 100, na parc. € 140, obec Bratislava- m.&. Staré Mesto,
katastralne Uzemie Stare mesto, a to;

nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi, vchod zNamestia E.Suchona.
Nebytovy priestor pozostava z dvoch miestnosti ovymere 81,41 m’a 13414 m’a
ostatnych priestorov o vymere 31,20 m®, tj. celkom 246,75 m?; (dalej ,predmetné priestory*)
a najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v sulade s touto zmluvou a platit’ nizsie dohodnuté
najomnée a uhrady za sluzby.
Najomca si zabezpeti na svoje naklady Upravy potrebné k uzivaniu predmetu najmu na ucel podla
tejto zmluvy. V pripade stavebnych Uprav projekt, resp. navrh predlozi prenajimatelovi a KPU, po
jeho odsuhlaseni oboma subjektami moze zrealizovat prace.

Clanok Ii
Ucel najmu

Ugelom najmu je uzivanie predmetu najmu vymedzeného v élanku | tejto zmluvy za ucelom:

exluzivny showroom vyrobkov Bang&Olufsen a dopinkovych sluzieb. Najomca vyhlasuje, ze ma

povolenie na prevadzkovanie uvedenych cinnosti a priklada ho k tejto zmluve.
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" Elanok I,

Trvanie najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa uzatvara na dobu urcitd. Najom zagina dhom odovzdania
predmetu najmu najomcovi a trva 5 rokov odo dna jej ucinnosti.
Predmet najmu bude pri zaéatl najmu protokolarne odovzdany najomcovi a pri skonéeni najmu
protokolarne odovzdany prenajimatelovi. Zaciatok najmu zadina dfiom nadobudnutia Uginnosti
zmluvy. Prenajimatel pisomne vyzve najomcu na prevzatie aodovzdanie predmetu najmu
s uvedenim datumu odovzdania a prevzatia predmetu najmu. Pokial najomca z akéhokolvek
dévodu neprevezme predmet najmu v den uvedeny vo vyzve prenajimatela, povazuje sa den
uvedeny vo vyzve prenajimatela za den prevzatia predmetu najmu najomecom.

Clanok IV

Najomné
Drom odovzdania a prevzatia predmetnych priestorov v zmysle bodu 3.2. je n&jomca povinny
platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a Uhradu za sluzby spojené s najmom predmetu
najmu (dalej len ,sluzby") podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za predmet najmu vymedzeny v ¢lanku | vo vyske
44.400 EUR (slovom Styridsat'Styri tisic Styristoc EUR ) ro€ne za cely predmet najmu, tj. 179,939
EUR/m*/rok bez DPH. K najomnému bude Uétovang DPH.

4 3. Rozlozenie ceny so zaokruhlenim na 3.700 EUR bez DPH za mesiac:
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a) vstupny obchodny priestor — 81,41 m* suma 20, - EUR/mes/m? 240 EUR/m? Irok:
b) znizené podlazie bez vykladov — 134,14 m° suma 14.- EU R/mes/im? 168 EUR/m? frok;
¢) uzavrety skladovy priestor — 31,2 m® suma 8.- EUR/mes/m?; 72 EUR/m?/rok.

Clanok V.
Sluzby

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit' poskytovanie nasledovnych sluzieb: vodné, stoéné, odvad
zrazkovych véd, dodavku tepla, deratizaciu a dezinsekciu, Cistenie prilahlého chodnika najma
v zimnom obdobi, bleskozvod, za poskytnutie ktorych bude najomca uhradzat' prenajimatelovi
preddavky na sluzby vo wvyske podla bodu 6.2 tejto zmluvy aktoré zahffaju aj iné
nespecifikované naklady (napr. prisluéna cast dane z nehnutelnosti, Udrzby podstaty budovy
apod.).

Naklady na elektrickt energiu, na odvoz domového odpadu bude ndjomca uhradzat' priamo
dodavatelom tychto sluZieb. Predmet najmu ma instalované samostatné merace spotreby

elektricke] energie.

Clanok VI,

Platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit najomné v mesaénych splatkach, a to vo
vyske 3.700 EUR (slovom tritisic sedeémsto EUR) bez DPH, pricom k najomnému bude Gétovana
DPH vo vyske 20% (t. celkom thrada 4.440 EUR s DPH).
Najomca bude platit’ stvrtroéné preddavky na sluzby vo vyske 200,- EUR/mesiac bez DPH, t].
za tri mesiace 600,- EUR, pricom bude k preddavkom Gc¢tovana DPH. Celkom suma 720,- EUR
s DPH za stvrtrok.
Na platbu najomného bude spracovany splatkovy kalendar, ktory bude podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami pri odovzdani a prevzati predmetu najmu podla bodu 3.2. zmiluvy a ktory
nahradza faktury. Do spracovania splatkoveho kalendara bude najomné fakiurované. Sluzby
budu najomcovi fakturovane, so splatnostou 14 dnl odo dnha vystavenia faktury. Splatky
najomnehec a preddavky na sluzby bude najomca uhradzat bezhotovostne na Ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy so splatnostou vZdy najneskoér v dvadsiaty den prveho mesiaca
prislugného Stvrtroka/ beZného mesiaca, pricom najomné bude hradené na mesiac vopred.
Daom uhrady ngjomného je def pripisania prislusnej pefiazne] sumy na U¢et prenajimatela.
V pripade omeskania s Uhradou najomnéhe a preddavkov na sluzby je ngjomca povinny zaplatit
urok z omeskania vo vyske o 8 percentualnych bodov vyssi ako zakladna urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu,
Zmluvne strany sa dohodli, Ze ak sa miera inflacie oznamena Slovenskym Statistickym uUradom
za predchadzajuci rok zvysi o 10%, resp. oviac percent, zvy$uje sa pomerne aj vyska

dohodnutého najomnehc. Prenajimatel je povinny zvySenie najomného oznamit najomcovi
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pisomne. Najomné sa zvy$i od mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie
zaslané najomcovi,

Vysku preddavkov na sluzby je opravneny prenajimatel jednostranne zmenit, ak to odévodnuju
ustanovenia zavaznych pravnych predpisov resp. rozhodnutia cenovych organov alebo ak budd
vychadzat' z vyuctovania preddavkov za sluzby podla bodu 6.9, tejto zmluvy nedoplatky.
Prenajimatel je povinny zvy3enie preddavkov na sluzby oznamit' najomcovi pisomne. Preddavky
na sluzby sa zvysia od mesiaca, ktory nasleduje pa mesiaci, v ktorom bolo cznamenie zaslané
najemecovi.

Pokial' najom podla tejto zmluvy zaéne viny nez prvy kalendarny den v mesiaci, za &ast
mesiaca bude alikvoina cast najomného a preddavku na sluzby vypocitana matematicky na
pocet kalendarnych dni a m?

Prenajimatel je povinny najneskdr do 15. marca kazdého kalendarneho roku vykonat
vyuctovanie preddavkov za sluzby poskytované v prechadzajicom kalendarnom roku.
Nedoplatky resp. preplatky su splatné do 14 dni odo dfia doru€enia vyuctovania a faktury
najomcovi.

Clanok VI

Prava a povinnosti najomcu
Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu najmu.
Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so skutoénostou, ze nehnutelnost, v ktorej sa predmet
najmu nachadza je narodnou kultficnou pamiatkou.
Najomeca je povinny vcas uhradzat najomné, naklady na sluzby anaklady spojené
s udrziavanim predmetu najmu. Je pavinny udrziavat predmet najmu so starostlivostou
riadneho hospodara a bez zbytoéného odkladu oznamovat prenajimatelovi potrebu oprav, kioré
ma prenajimatel vykonat’ a umoznit' ich vykonanie. Pri nesplnen tychto povinnosti zodpoveda
prenajimatelovi za skodu. ktora na predmete najmu vznikne.
Najomca je povinny vykonavat' bezné prevadzkove opravy a Udrzbu na viastné naklady.
Najomca Je opravneny vykonat stavebné Upravy na predmete najmu na vlastné naklady bez
moznosti zapo€itania proti nadjomnému, alebo pozadovania ich nahrady od prenajimatela —
predovsetkym upravy vzmysle bodu 1.2, avéak len na zaklade vopred daného pisomného
suhlasu prenajimatela a prislusnych pamiatkovych Udradov. Najomca nie je opravneny
zasahovat do vonkajsej fasady objektu, v ktorom sa predmet najmu nachadza.
Najomca je povinny uzivat predmet najmu v rozsahu a za tcelom dohodnutom v tejto zmluve
a s prihliadnutim na charakter nehnutelnosti, v ktore] sa predmet najmu nachadza, ktora je
kulturnou pamiatkou, ato podas celej doby trvania najmu. Ugel najmu musi zodpovedat
historickemu charakteru budovy, jej ucelovému vyuzitiu prenajimatelom ako aj skutoénosti, ze
v uvedenej budove sa nachadza sidlo prenajimatela ako reprezentativnej narodnej ustanovizne
v oblasti hudobnej kultury.
Najomca je povinny zabezpelit, aby jeho zamestnanci a hostia sa pohybovali iba v priestoroch,
ktoré su predmetom najmu.



7.8 Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu. Porusenie tejto povinnosti ma za
nasledok neplatnost takejto zmluvy.

w

Najomca sa zavazuje na useku BOZP, PO a CO zabezpetit plnenie uloh viastnym technikom

a to v plnom rozsahu, informacie o plneni Uloh predklada prenajimatelovi raz roéne.

710 Najomca sa zavazuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpetit' reviziu, udrzbu

a opravu elektrickych rozvodov a zariadeni, (kontrolu hydrantov) a ruénych hasiacich pristrojov,
a predkladat képiu vsetkych reviznych sprav pravidelne prenajimatelovi.

711 Najomca je povinny na vilastné naklady odstranit’ skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim na
predmete najmu ako aj zavinenim osdb, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu v case
uzivania alebo v ¢ase po odovzdani predmetu najmu najomcovi podla bodu 3.3 tejto zmluvy
alebo porusenim jeho povinnosti z tejto zmluvy alebo zo zakona,

12 Najomca je dalej povinny plnit a zabezpeCovat:

a) povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
MV SR ¢. 259/2009 Z.z., ktorou sa menl adopifia vyhlaska MV SR & 121/2002 Z.z.
o poziarnej prevencii a zakona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonavacich vyhlasok,

b) ochranu predmetu najmu a dodrziavat' domovy poriadok prenajimatela,

¢) ochranu vlastného majetku vneseneho do predmetu najmu, vratane poistenia tohto
majetku,

d) povinnosti vyplyvajuce z hygienickych predpisov

e) spolupracovat s prenajimatefom pri zabezpecovani jeho povinnosti vo vztahu k celemu
objektu, najma pri rieSeni mimoriadnych udalosti (plan evakuacie oséb a materialu
z prenajatych priestorov)

fy uzamykanie predmetu najmu, vratane okien, odstavit spotrebiCe energii mimo
prevadzkovej doby,

g) zabezpecdit potrebné suhlasy a stanoviskd od prislusnych institacil k svojej prevadzke
(napr. Miestny Urad Bratislava-Staré mesto).

7.13 Najomca je povinny upravit si vnutorné prevadzkové pomery arezim v sulade s domovym

poriadkom prenajimatela a v ¢ase konania koncertov vaznej hudby podia koncertného planu je

povinny koordinovat s prenajimatelom hudobnu alebo int hluénl produkciu v predmete najmu.

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti prenajimatela

| Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi po splneni podmienok uvedenych
v tejto zmluve, najma 7.12. pism.g).
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2 Prenajimatel je povinny zabezpeCovat' plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytoveho priesteru spojene a k poskytovaniu ktorych sa podla tejto zmluvy zaviazal.
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Prenajimatel je opravneny vstupovat za pritomnosti ngjomcu do prenajatych priestorov za
uéelom kontroly dodrziavania ucelu najmu, ako aj vykonania potrebnych oprav. V pripade
nudzového stavu, hroziacej skody alebo ineho nebezpecenstva aj v nepritomnosti najomeu.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za prevadzku prenajimaného priestoru uskuto&fovanu

najomcom, vodi inym institlciam.

Clanok IX
Skoncenie azanik najmu
Najom sa kongi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
c) vypovedou,
Prenajimatel méze vypovedat pisomne najomnu zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a) najomea uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ngjomneho alebo preddavku za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom.
c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnemu
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivat' nebytovy priestor;
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela,
f) z dalsich dévodoy ustanovenych v zakone.
N&jomca moze pisomne vypovedat najemnu zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak

a) strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V pripade skonéenia najmu sa zmluvné strany zavazuju vysporiadat' svoje zavazky najneskor do
jedného mesiaca odo dna skonéenia ngjmu.

V def skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet namu v stave
s prinliadnutim na bezné opotrebenie a vypratany.

X.

Spolotné a zavereéné ustanovenia
Tuto zmluvu je mozné menit' len dohodou zmluvnych stran, a to vo forme gislovanych pisomnych
dodatkov k tejto zmluve.
Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa pouziju prislugné
ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov.
Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavazuju zmluvu vtej casti zmenit. Aj bez uskutotnenia zmeny zostavaju ostatné
ustanovenia tejto zmluvy Géinné.




lzoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy
priloha &.1 — Specifikacia podlahovej plochy
- Domovy poriadok Slovenske| filhart

s ktorym sa zavadzuje najomca

priloha ¢.2
oboznamit’ a resSpektovat ho

priloha €. 3 - Koncertny plan Slovenskej filharmonie
va nadobuda platnost dnom jej schvalenia Ministerstvom kultury Slovenskej republiky

Ministerstvom financii Slovenskej republiky. Zmluva podlieha povinnému zverejiiovaniu v zmysle

zz<ona NR SR & 211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich

credpisov a ucinna je dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia,
zto zmluva je vyhotovena v ésmich vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia obdrzia

dve vyhotovenia obdrzi Ministerstvo kultury Slovenske] republiky adve

zmluvne strany,
syhotovenia obdrzi Ministerstvo financii Slovenskej republiky
zmluvne strany tymto vyhlasuju, ze si zmluvu pred je] podpisom precitali, s jej obsahom

suhlasia a Zze bola uzatvorena na zaklade ich skutocnej a slobodne) véle, bez akéhokolvek

natiaku, na znak ¢oho ju potvrdzujl svojimi podpismi

V Bratislave, dng

t
1)

Ing. Juraj Poltarsky

konatel

=rzf Marian LapSansky
najomeca

z=neralny riaditel SF
prenajimatel




Priloha ¢

Specifikacia podiahovej plochy

1 k Zmluve o najme &. 71/2012

c.m. Nazov miestnosti m2 zmluva
'1.82 |Knihkupectvo - predajna 81.41 81,41
1.83 |Knihkupectvo - predajna 134,14 134,14
1.84 |Kancelaria 27,21 2721
1.85 |Chodba, schody - cast 1,43 1,43
1.86 |WC - predsienka 125 1,25
1.87 |WC 1,31 1:31
Spolu 246,75 246,75
obchodné 215,85
ostatné 31,20




Ministerstvo financii Slovenske] republiky podla ustanovenia § 13 ods. 10 zékona &. 278/1993 Z, z.
- sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi
=2 zmluvou o najme nebytovych priestorov €.71/2012 uzavretou diia 03.09.2012 medzi Slovenskou republikou,
=zravcom Slovenskou filharméniou, so sidiom: Medena 3, 816 01 Bratislava, ICO: 00164704 ako prenajimatefom
= abchodnou spoloénostou POLTARSKY, s.r.o., so sidlom: Hviezdoslavovo nam. 14, 811 02 Bratislava, ICO:

ozcifikovanych ako dve miestnosti o vymere 8141 m? a 134,14 m® a ostatné priestory o vymere 31,20 m?,
~zchadzajlce sa na prizemi, vchod z Namestia E. Suchona, budovy s oznadenim Reduta, na Medenej ¢.3 v
=rztislave, stp.¢. 100 situovane] na pozemku parc.¢. 140, zapisang] na LV ¢. 3387 v katastralnom (zemi Staré
\'zst0, uzavretou na dobu urcitl pat rokov odo dia nasledujuceho po jej zverejneni podla § 47a Obéianskeho
zzxonnika.
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