Zmluva o najme

uzavretd v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a zdk.¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich

medzi:

predpisov

prenajimatel’: Slovenska republika — v sprave Univerzitnej nemocnice Martin

najomeca:

so sidlom: Kollarova 2, 036 59 Martin

zastipend: Doc. MUDr. Julidnom Hamzikom, PhD., riaditel'om

ICO: 00365327

IC DPH: SK 2020598019

bankové spojenie: Stitna pokladnica

¢islo uctu:

zriadena Zriad’ovacou listinou ¢islo 3724/1991-A-/V-7 zo dna 20.12.1991,
zapisand v Zivnostenskom registri Obvodného tiradu Martin, pod &islom
Zivnostenského registra 506-8729

(d’alej len ,,prenajimatel*)

MEDIK - PRAKTIK, s.r.o.

so sidlom: P. Mudrona 494/2, Martin 036 01

zastipeny: MUDr. Adelhaida Tomkova

1CO: 36359599

bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia, a. s., pobocka Martin

¢islo uctu:

zapisand v obchodnom registri Okresného siidu v Ziline v odd. Sro vo vlozke
¢. 17539/L

(d’alej len ,,ndgjomca*),

Clanok I
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ z titulu sprdvy majetku Stitu prenajima ndjomcovi za niZSie uvedenych
podmienok nebytové priestory — miestnosti nachddzajice sa v budove Slobodédrne na ul.
Jesenského 25 v Martine, suip.¢. 4958, postavenej na parcele KN-C ¢. 1601/2, zapisanej na LV
¢. 1171, katastralne uzemie Martin. PoCet prenajatych miestnosti a vymera: InSpekcnd izba
12,25 m2, ambulancia 12,50 m2, ambulancia 12,40 m2, ¢akaren 13,90 m2, chodba 8,3 m2,
WC 0,9 m2, WC 3,2 m2, chodba 4,65 m2, WC 2,15 m2, ¥2 vstupnej chodby (celad chodba 12,2
m?2) alikvotna Cast’ 6,1 m2. Priestory sa nachddzaji na prizemi budovy Slobodarne UNM —
prava Cast. Spolu prenajatd plocha 76,35 m2. Pddorys ako priloha ¢. 1 tvori neoddelitel'nd
sucCast’ tejto zmluvy.

2. Ndjomca je oprdvneny uZivat predmet ndjmu len na tucely prevddzkovania neStitnej
zdravotnickej starostlivosti v odbore - vSeobecnd ambulantnd zdravotnd starostlivost v



zdravotnickom povolani lekdr, Studijnom odbore vSeobecné lekdrstvo a v Specializatnom
odbore vSeobecné lekdrstvo.

3. Ngjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnutych
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu.

Clanok 11
Doba najmu

1. Ndjom sa dojedndva na dobu urcitd 5 rokov, priCom doba ndgjmu zacina plynit odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy .

) Clénok III
Uhrada za najom a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na n4jomnom za nebytové priestory s celkovou vymerou 76,35
m2 v celkovej vyske 3820,00 €/rok + prislusnd DPH, t. j. 50,03 €/m2/rok + prislusnd DPH.
Mesacné ndjjomné za nebytové priestory predstavuje Ciastku 318,34 €.

Nijomné nezahffia poplatky za sluzby spojené sndjmom (vykurovanie, TUV, vodné
a stocné, zrazkové vody, odber elektrickej energie). Zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov predstavuji celkovu Ciastku 1467,84 €/rok + prisluSnd
DPH.

Vyska arozpis zdlohovych platieb za sluzby spojené s nijmom sd uvedené v prilohe €. 2,
ktord tvori neoddelitel'nd stucast’ tejto zmluvy.

K platbdm za sluzby bude pripo€itany pauSédlny poplatok za prendjom vnitornej telefonnej
linky v sume 1,40 €/mesiac + prislusnd DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny upravit vySku nijomného
v zavislosti od rastu cien trhového nijomného a zdlohovej platby za sluzbu a pausilnej platby
za sluzbu v pripade zmeny nékladov na sluzby.

2. Néjomca sa zavdzuje uhrddzat dohodnuti vySku ndjomného za nebytové priestory
a zdlohové platby za sluzby spojené s nijmom raz mesacne, t. j. nijjomné za nebytové
priestory vo vySke 318,34 € + prislusSnd DPH a zdlohové platby za sluzby a poplatok za
prendjom vnutornej tel. linky vo vySke 123,72 € + prislusnd DPH vzdy k 15. kalendarnemu
diu prislusného mesiaca na zdklade vystavenej faktiry prenajimatelom. Ndjomné a zalohové
platby sa pokladaji za uhradené ditom pripisania na tcet prenajimatel’a.

3. Uhrada za elektricki energiu bude fakturovand a platend podla samostatného prepoctu
inStalovaného prikonu pouzivanych elektrickych zariadeni k ¢asu ich pouZivania.

4. Vyuctovanie za odber elektrickej energie sa uskuto¢ni na zdklade fakturdcie prenajimatel’a
po obdrZani vyuctovacej faktiry od dodavatel'a elektrickej energie minimdlne raz do roka.
Nijomca je povinny 1 x mesacne predkladat’ prenajimatelovi celkovy ¢as pouZivania
elektrickych spotrebiCov v prenajatych priestoroch.

5. Celkové zuctovanie za dodané sluzby (teplo, TUV, vodné a stoéné, zrazkové vody) sa
vykond minimdlne raz rocne do 30 dni od obdrZania vyictovania od doddvatel'ov. Ndjomca je
povinny 1 x mesacne predkladat’ prenajimatelovi pocet oSetrenych pacientov a pocet dni
v mesiaci kedy bola ambulancia prevddzkovand a stav zamestnancov ndjomcu.



6. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ na Gcet prenajimatel’a pripadny nedoplatok na zdklade faktiry
vystavenej prenajimatel'om do 15 dni od jej odoslania. Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit’ na ucet
njjomcu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového zictovania, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného za nebytové
priestory, zdlohovych platieb za sluzby spojené s nijmom a pausalneho poplatku za prendjom
vndtornej telefénnej linky do omeSkania, zavdzuje sa zaplatit prenajimatelovi urok
z omeSkania, ktory je o 8 percentudlnych bodov vyssi ako zdkladna drokova sadzba Eurdpske;j
centrdlnej banky platnd k prvému diu omeskania s plnenim peniazného dlhu. Ak sa pocas
trvania omesSkania zmeni zdkladna drokovd sadzba Eurdpskej centrdlnej banky a ak je to pre
prenajimatel’a vyhodnejSie, vyska trokov z omeSkania je o 7 percentudlnych bodov vyssia
ako zékladna trokovd sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diu prislusného
kalendarneho polroka, v ktorom trvd omeskanie, tato zdkladnd trokova sadzba Eurdpskej
centrdlnej banky sa pouZije pocas celého tohto polroka.

Clanok IV
Stavebné upravy

1.Ndjomca sa zavidzuje vykonat’ pripadné stavebné upravy v zmysle platnych STN a vyhlasok
na svoje ndklady, avSak pred ich vykonanim je povinny vyZiadat' si stihlas prenajimatel’a
a predlozit’ rozpis stavebnych tprav s uvedenim celkovych nakladov.

2. Po skonceni nigjmu nemd nijomca pravo pozadovat’ ndhradu nédkladov ani protihodnotu
toho, o €o sa v dosledku stavebnych tprav zvysila hodnota prenajatej veci.

Clanok V
Najom a podnajom

1. Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypoZi¢ky.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzdd predmet ndjmu ndjomcovi na dohodnuté uZivanie. Ndjomca
vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov obozndmil. Z odovzdania priestorov bude
vyhotoveny zépis.

2. Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutymi
v zmluve, v silade s prevddzkovym reZimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
charakteru a ucelu ngjmu.

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s n4gjmom nebytovych priestorov.

4. N4jomca zodpovedd prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknd v ddsledku porusenia
povinnosti ndjomcom, pokial ndjomca nepreukdze, Ze toto poruSenie bolo spOsobené
okolnostami, ktoré vylucuju akikol'vek zodpovednost’ za Skodu zo strany ndjomcu.



5. N4jomca je povinny na vlastné ndklady hradit’ vSetky opravy v prenajatych priestoroch.

6. V pripade vzniku havdrie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny ihned umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (k rozvodu elektriny, vody apod.), a to sposobom
uloZenia kl'i¢ov od priestorov, kde sa tieto zariadenia nachddzajd, v zapecCatenej obédlke u
prenajimatel’a — vratnika na Sloboddrni UNM.

7. Nédjomca je povinny na svoje ndklady zabezpecit' v predmete ndjmu plnenie vSetkych
povinnosti vyplyvajicich z prislusnych hygienickych predpisov, zdkona ¢islo 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri pridci aochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky ¢islo 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.

8. Zmluvné strany sud povinné si ozndmit akékol'vek zmeny tykajice sa ich sidla
a dorucovacieho miesta, pripadny vstup do likvidacie, konkurzu a pod., informovat sa
o zamySlanom predaji podniku alebo jeho casti, ¢i zmene podnikatel'skej c¢innosti
a o skutoc¢nostiach, ktoré moézu ovplyvnit’ dohodnuty ndjomny vzt'ah.

9. Nijomca sa zavizuje zabezpecit’ na vlastné ndklady kazdodenné upratovanie prenajatych
nebytovych priestorov, dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu a pod.

10. Ndjomca sa zavidzuje zabezpecit na vlastné ndklady odvoz a likvididciu komundlneho
odpadu, ostatného odpadu, resp. iného odpadu vratane jeho uskladnenia v zmysle Zikona o
odpadoch.

11. Za tucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poZiadanie
prenajimatel’a umozni vstup urenych zamestnancov prenajimatel’a do prenajatych priestorov.

12. Ndjomca sa zavizuje poistit’ na vlastné ndklady svoj majetok nachddzajici sa v predmete
ndjmu, ak tak neurobi, zodpovedd v plnom rozsahu za vzniknuté Skody.

13. Ndjomca zabezpeci na vlastné ndklady beznud udrzbu inZinierskych sieti (el. inStaldcia,
svietidl4, voda, odpad, malovanie, vymena Ziaroviek, vypinacov, zdsuviek, vodovodnych
batérii, a pod.) a napr. opravu podlah, okien, dverf a ich stcasti a pod.

14. Nijomca sa zavidzuje pouzivat pre vstup pacientov azamestnancov ndjomcu do
prenajatych priestorov bo¢ny vchod zo severnej Casti budovy. Ndjomca si zdroven zabezpeci
zimnu udrzbu (odhfnanie snehu, posyp a pod.) a letnd udrzbu (zametanie a pod.) pristupu -
vonkajSieho vchodu do prenajatych priestorov (schody a cesta).

Clanok VII
Oznamenia

1. Akékol'vek ozndmenia a ostatnd nevyhnutnd alebo dobrovolnd koreSpodencia bude
vykonand v pisomnej podobe. S ohladom na doéleZitost, tieto dokumenty moZu byt
dorucované nasledovnym spdsobom:

a) osobne, s pisomnym potvrdenim a doruc¢eni adresatom, alebo

b) kuriérom, alebo

¢) doporucenou postou,



ato pouZzitim niZSie uvedenych kontaktnych udajov alebo na ind adresu zmluvnej strany
oznamenu vysSie uvedenym spdsobom.

Prenajimatel’:

Spolocnost: Univerzitnd nemocnica Martin
Ekonomicko — technicky tsek

Adresa: Kollarova 2, 036 59 Martin

Najomca:

Spolo¢nost’: Medik-Praktik, s.r.o.

Do rik: MUDr. Adelhaida Tomkova
Adresa: P. Mudrona 494/2, 036 01 Martin

Clanok VIII
Skon¢enie najmu

1.Zmluvu mozno ukoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou podla § 9 zdkona 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytového priestoru
v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany si dohodli na ukoncenie ndjmu vypovedou dvojmesacni vypovednu lehotu,
ktord zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

2. V pripade vypovedania tejto zmluvy prenajimatelom, ak ndjomca neodovzdd prenajaté
priestory prenajimatelovi najneskor v posledny det vypovednej lehoty, bolo zmluvnymi
stranami dohodnuté, Ze v takomto pripade predmet ngjmu modze vypratat’ prenajimatel’ na
ndklady a zodpovednost’ ndjomcu. Prenajimatel bude povinny v takomto pripade termin
vypratania predmetu nijmu a miesto, kde budd vypratané veci ulozené, pisomne oznamit
ndjomcovi najneskor tri dni pred pldnovanym terminom vypratania.

Clanok IX
Zaverecéné ustanovenia

1. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
zédkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (v zneni neskorSich
predpisov) a prislu§nymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.

3. Zmluva nadobuda platnost’ jej schvdlenim Ministerstvom financii Slovenskej republiky
a ucinnost’, dilom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v Centrdlnom registri zmliv Uradu
vlady SR.

4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy budud zmluvné strany, sid alebo iné kompetentné
organy povazovat za neplatné alebo nevymahatelné, potom takéto ustanovenie bude neplatné
iba v dotknutom a v najuzZSom moZnom rozsahu, pricom jeho zvy$nd ¢ast’, vyznam a dopady
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ako aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostdvaji v platnosti. Zmluvné strany budud v takomto
pripade postupovat’ tak, aby tcel ustanoveni povazovanych za nevymahatel'né alebo neplatné
bol v maximédlne moZnej miere reSpektovany a pre ucastnikov prdvne zavdzny vo forme
umoziiujicej jeho pravnu vyméhatelnost. Zmluvné strany sa sicasne zavizuju, Ze akékol'vek
neplatné alebo nevymdhateI'né ustanovenie tejto zmluvy nahradia novym ustanovenim, ktoré
bude svojim vyznamom c¢o najblizSie prisluSnému neplatnému alebo nevymadhateI'nému
ustanoveniu.

5. Tato zmluva je zadvdznd i pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

6. Ndjomca sthlasi s dplnym zverejnenim zmluvy v Centrdlnom registri zmldv Uradu vlady
SR.

7. Pre rozhodovanie akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto zmluvy su prislusné slovenské
sudy.

8. Zmluvu moZno menit alebo dopiiiat dohodou zmluvnych strdn formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

9. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych si uréené po dve vyhotovenia pre
kazdd zmluvni stranu a 1 vyhotovenie pre MF SR.

10. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa so zmluvou zozndmili, porozumeli jej a ako

zodpovedajucu ich neomylnej vdznej a slobodnej voli ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy: ¢.1 pddorys ndjmu
¢.2 vyska zdlohovej platby za sluZzbu spojenu s nijmom

V Martine, dia V Martine, dia
Za prenajimatela: Za najomcu:
doc. MUDr. Julian Hamzik, PhD. MUDr. Adelhaida Tomkova
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Priloha ¢. 2

Vyska a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s nijmom

1. Poplatky za vykurovanie, TUV, elektrickud energiu, vodné a sto&né, zrazkové vody bude
ndjomca uhradzat’ takto:

- vykurovanie a pripravu TUV oot e, 75,00 €/mesiac + prislusSnd DPH

- spotreba elektrickej energie ........ .occcoevveevieenniiennnen. 14,72 €/mesiac + prisluSnd DPH

- vodné, stocné a zrdZKové vody ........cccceeveees veeennn. 32,60 €/mesiac + prislusnd DPH
SPOLU ..uucoiiinininnnisnissnsssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 122,32 €/mesiac + prislusna DPH

Poplatky za vykurovanie, TUV, spotrebu elektrickej energie, vodné, sto¢né, zrazkové vody bude
ndjomca uhrddzat zdlohovo mesacne spolu s ndjomnym za nebytové priestory na ucet
prenajimatel'a. Ndjomca suhlasi s dpravou cien pri zmene cien vstupnych energii pre UNM, co

bude ndjomcovi pisomne oznamené.

V Martine

Za prenajimatela: Za najomcu:
doc. MUDr. Julian Hamzik, PhD. MUDr. Adelhaida Tomkova



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

so zmluvou oname uzavretou dia 04.09.2012 medzi Slovenskou republikou, spravcom Univerzitnou
nemocnicou Martin so sidlom Kollarova 2, 036 59 Martin, ICO: 00 365 327 ako prenajimatefom a obchodnou
spoloénostou MEDIK-PRAKTIK, s.ro. so sidlom P. Mudrona 494/2, 036 01 Martin, ICO: 36 359 599 ako
ndjomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov spolu o vymere 76,35m? blizSie Specifikovanych

v ¢l Ibod 1 zmluvy nachadzajicich sa na prizemi v pravej Casti budovy Slobodame sup. &. 4958 na ul.
Jesenského 25 v Martine situovanej na pozemku parc. €. 1601/2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1171 v kat.
.3 uzemi Martin s dobou najmu pat rokov odo diia tGcinnosti zmluvy.

V Bratislave 15.10.2012
i K spisu ¢islo: MF/22470/2012-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho






