Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

¢. 08/T/2012

Stredné odborn& Skola obchodu a sluzieb ICO: 00893412
Lomonosovova &. 2797/6 DIC:
918 54 Trnava
Bank. spoj.:
Cislo wétu:
v zastUpeni
Ing. Miroslav RySka, riaditel Skoly
(dalej len prenajimate I)
Trnavska univerzita so sidlom v Trnave ICO: 31825249
Hornopoto¢na 23 DIC:
918 43 TRNAVA IC DPH:
Bank. spoj.:
Cislo ugtu:
v zastUpeni

prof. doc. JUDr. Marek Smid, PhD., rektor TU

pre vecné jednanie:
doc. PhDr. Lubica llievova, PhD., prorektorka TU

(dalej len ndjomca )

uzatvorili v stlade s § 3 zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a 8663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zkonnika v zneni neskorsich predpisov tato zmluvu
0 najme nebytovych priestorov ¢. 08/T/2012 (dalej len ,zmluva®) :

Clanok 1
Predmet a G éel ngjmu

(01) Na zéaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym krajom ( dalej len
,Zriadovatel*) dha 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, m& prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajicu
sa v katastrdlnom Uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 6493 ako stavba sup. ¢. 2797 a 7112 na
parcele ¢. 1617/2, 1617/1, 3382/15. Nehnutelnost je umiestnend na Lomonosovovej ul. €. 2797/6 918 54
Trnava. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu telocvi €nu, Specifikovanom v
odseku (01) tohto &lanku, o celkovej rozlohe 763 m? (dalej len ,predmet najmu* ).

(03) Predmet najmu pozostava z priestorov nachadzajlcich sa na prizemi o rozlohe:

* Telocvi¢na 648 m?
« Chodba 33 m?
« Satia 49 m?
* Socialne zariadenie 33 m?
* Spolu: 763 m?
(04) Predmet ndjmu pozostava z jednej miestnosti a dvoch Satni. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej

vody, s elektrickou pripojkou, elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z chodby SOS obchodu a sluzieb Trnava.
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Prenajimatel prenechdva predmet najmu najomcovi za UC€elom vykonavania — tréningov florbalu
a Sportovych aktivit Studentov najomcu (dalej len Gcel ngjmu).

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavazuje sa ho uZzivat v sulade s
dohodnutym Géelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit’ innosti
vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Studentov, navstevy.

Clanok 2
Doba najmu

N4jomn& zmluva sa uzatvara na dobu urcitt od 23. 10. 2012 do 31. 05. 2013.

Harmonogram prenajmu telocvic¢ne kazdy tyzder, okrem Statnych sviatkov a Skolskych prazdnin :
utorok —od 18,00 — 21,00 hod. — 3 hodiny
streda —od 19,00 — 21,00 hod. — 2 hodiny
Stvrtok — od 18,00 — 21,00 hod. — 3 hodiny

Spolu: 8 hodin tyzdenne

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena ndjomného za kazdu odcvi¢enu hodinu v telocviéni €ini 5,00
€, prenajom socialneho zariadenia, Satni ¢ini 2,00 € a za poskytnuté sluzby 4,00 €. Spolu cena 11,00 €/hod.
V sulade sodsekom (01) tohto ¢lanku celkovda vySka ndjomného za cely predmet
najmu t.j. za odcvi €enych 225 hodin ¢€ini 2 475,00 € (vypocet: 5,00 € x 225 hod = 1 125,00 €)+(2,00 € x
225 hod. = 450,00 €)+( sluzby 4,00 € x 225 hod. = 900,00 €).

Clanok 4
Splatnos t' ndjomného a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné v Stvrtroénych splatkach vopred, i v pripade, ak nie s
priestory podla ¢asového harmonogramu prenajmu najomcom vyuZzivané.

Uhrada ceny najmu na obdobie oktober - december 2012 v &iastke 671,00 € je splatna k posledného diu
mesiaca oktéber 2012. Faktlru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel ndjomcovi 14 dni pred datumom
jej splatnosti.

Uhrada ceny najmu za |. Stvrtrok 2013 v &iastke 1 056,00 €, za II. Stvr trok 2013 v &iastke 748,00 € je
splatna vzdy k 1. diu prislusného Stvrtroka najmu, k ¢omu prenajimatel vystavi na najomcu faktdru
najneskor do 15. diha predchadzajiceho mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskutochovat najomca prenajimatefovi bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela v penaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatelom. Nakolko prenajimatel nie je platitefom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

Ak v priebehu najmu déjde k zvySeniu cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému
datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie ku dnu U¢€innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca je povinny (v sllade s vySSie uvedenym) udrziavat predmet niamu na svoje naklady
v zodpovedajlicom prevadzkyschopnom stave a pouZzivat ho vyhradne na Ucel najmu dohodnuty v ¢lanku 1.,
ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat
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prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby opréav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatefl je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaja stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat na vlastné naklady, k ¢omu je vSak nutny suUhlas prenajimatela, ako aj suhlas
zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito Upravami
dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skon¢eni najomného
vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom angomcom podmieneny suhlasom zriadovatela
prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o protipozZiarnej
ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnat najomcovi na poziadanie vSetky technické Udaje tykajlce sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumentéacie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje
sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpeovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.
Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel. Prenajimatel
zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast do priamych nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je suastou najomného.
Organizacia si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien energie upravit vySku ceny za poskytnuté sluzby.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi ( odplatne, pozri priloha o reklamnych a informaénych tabuliach ) s umiestnenim mena
a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby suCasne nedoSlo k naruSeniu umiestneného nazvu
prenajimatela.

Clanok 7
Skon €enie najmu

N4jomny vz tah zanika :

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.

Prenajimate I méze vypoveda t’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretl na urcity ¢as

pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac meSkd s Uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4 alebo s Uhradou
nékladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4

¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast tretej osobe bez suhlasu prenajimatela.

N4jomca mbze vypoveda t’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretd na urcity ¢as pred

uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ strati spbdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia nadjomcu nespésobily na dohovorené uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac , pricom zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiceho po

dorucéeni vypovede druhej strane.

Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Clanok 8
Zavere €né ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzdjom potrebnd sucinnost pre nadobudnutie G&innosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia
tejto zmluvy, budid prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zadkona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov .

Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt uskuto€nené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a po suhlase predsedu Trnavského
samospravneho kraja a G¢innost diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v zmysle §5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a 847a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Zmluva je vyhotovenda v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran a jeden
rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

V Trnave, dila ....ooooeeevevveeeeieeevieeeeeeeevean V Trnave, dila ...cooooeeeveveeeeeeeeeeeiieeeeeeeee
za Stredn( odbornu Skolu za Trnavsku univerzitu
obchodu a sluzieb Trnava: so sidlom v Trnave:
Ing. Miroslav RySka prof. doc. JU Dr. Marek Smid, PhD.
riadite I' Skoly rektor Trnavskej univerzity

so sidlom v Trnave



