Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov

Prenajimater:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
zastupenie:

(dalej aj ako ,Zmluva®)

¢l 1

Zmluvné strany

DEVELOP TRADE, spol. s r.o.
Zahradnicka 51, Bratislava 821 08

35871 849
2021318079
SK2021318079

VOLKSBANK Slovensko, a.s., €islo uctu: 4280082618/3100

Milan Bero

zapis v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 30255/B

a

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
zastupenie:

DLHOPIS, o.c.p., a.s.

(dalej aj ako ,Prenajimatel*)

Trnavska cesta 100, Bratislava 821 01

35 695 820
2020860952
SK2020860952

VUB, a.s., ¢islo Guctu: 6334940112/0200

Ing. Tomas Novansky - predseda

Ing. Zuzana Humecka - ¢len

zapis v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka &.: 1129/B

(dalej aj ako ,Najomca“)

(Spolo¢ne uvéadzani aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana®)

cl.ll

Predmet najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory a garazové statia situované v nehnutelnosti vo vyluénom
vlastnictve Prenajimatela, ktoré su zapisané na Liste vlastnictva ¢. 4118 a nachadzaju sa v okrese:
Bratislava |, obci: BA-m.¢. Staré mesto, v katastralnom Gzemi: Staré mesto a st vedené Spravou

katastra hlavného mesta Bratislava.

Nebytové priestory agardzové statia sa nachadzaju

v polyfunk&nom objekte na Moskovskej ulici €. 15 v Bratislave. Polyfunkény objekt lezi na parcele €.
9838 ama supisné ¢islo 7370. Prenajimany nebytovy priestor sa nachadza na- prizemi aje
oznaceny ako priestor €. 3 — NP01 (Zariadenia verejnej spravy a administrativy &. NP0O1). Garazové
statia sa nachadzaju v suteréne a st oznacené ako priestor €. 2-NP01 (Garaze ¢. NP0O1).

Nebytovy priestor je Specifikovany nasledovne:
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) miestnost €.

miestnost’ €. 1.101 Recepcia
miestnost ¢. 1.102 WC Pani
miestnost €. 1.103 WC Damy
miestnost €. 1.104 Kuchynka
miestnost €. 1.105 Chodba

)  miestnost €. 1.106 Kancelaria
miestnost €. 1.107 Zasadacka
miestnost €. 1.108 Kancelaria
)  miestnost €. 1.109 Kancelaria
)  miestnost ¢. 1.110 Kancelaria
miestnost ¢. 1.111 Kancelaria
1.112 Archiv, Rack, Kotol o vymere 5,634 m?

m.) miestnost &. 1.113 Atrium

o vymere 31,381 m®
0 vymere 4,998 m?
o vymere 7,394 m?
o vymere 2,361 m?
o vymere 27,366 m
o vymere 19,858 m
o vymere 30,456 m
o vymere 24,901 m
o vymere 29,769 m
ovymere 17,801 m
o vymere 17,916 m?

N NN NN NN

o vymere 6,711 m?
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Spolu: - miestnosti: 226,546 m?
GarazZové statia su definované ako priestor &. 2-NP01 (Garaze &. NP01).
(dalej aj ako ,Predmet néjmu”)

Predmet najmu — nebytovy priestor uréeny v &l. Il bod 1. tejto Zmluvy je podrobne $pecifikovany
v nakresoch pddorysu Predmetu najmu, ktory tvori neoddelitelnt prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

Nebytovy priestor je vybaveny samostatnymi meraémi plynu a elektriky.

Predmet najmu je Ciastocne zariadeny. Popis prenajimaného zariadenia sa nachadza v prilohe €. 2
Zmluvy.

_ EL
U€el najmu

Prenajimatel odovzda Najomcovi nebytové priestory $pecifikované v ¢lanku Il tejto Zmluvy za Géelom
vykonavania predmetu €innosti, na ktoré ma Najomca vydané opravnenie.

Prenajimatel tymto dava vyslovny suhlas s tym, aby v Ease trvania ndjomného vztahu bol Najomca
opravneny kedykolvek zaregistrovat' si v prislusnom obchodnom registri, prip. inych prislusnych
registroch sidlo svojej obchodnej spolo¢nosti na adrese prenajmu.

Najomca nembzZe prenechat predmet najmu ani jeho &ast, $pecifikovany v &lanku Il tejto Zmluvy, do
uZivania tretim osobam vo forme podnajmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

¢l Iv
Doba najmu a spésob ukonéenia Zmluvy

Zmluva o najme nebytovych priestorov je uzatvorenda na dobu uréitd - na 3 mesiace odo dna
nadobudnutia u€innosti Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli na prave opcie spo&ivajicom v prave
najomcu na predizenie Zmluvy za rovnakych podmienok na dal$ie 2 kalendarne roky. Pravo na
prediZzenie doby najmu vznika, ak v lehote pred uplynutim dohodnutej doby najmu, pozZiada najomca
prenajimatela pisomne o prediZenie doby n&jmu. Oznamenie musi byt pisomné a musi byt riadne a
v€as doru¢ené druhej Zmluvnej strane, inak sa ma za to, ze nebolo vykonané. Uplatnenim prava
opcie zo strany najomcu, vznikd zmluvnym stranam povinnost uzatvorit dodatok k tejto zmluve,
ktorym bude upravena doba najmu.

Zmluvu moéZe Prenajimatel vypovedat pred uplynutim doby, na ktoru bola tato Zmluva o najme
uzatvorena vo vypovednej lehote 6 mesiacov a to len z dévodov uvedenych v § 9 odsek 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Tuto Zmluvu méze Najomca vypovedat pred uplynutim doby, na ktoru bola tdto Zmluva o najme
uzatvorena vo vypovednej dobe 3 mesiace ato len z dévodov uvedenych v § 9 odsek 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota podla ustanoveni tejto Zmluvy zacina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci v ktorom doslo k doru¢eniu vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade ukon&enia ndjomného vztahu z dévodov uvedenych v tejto Zmluve, sa Najomca zavazuje
uvolnit predmet najmu najneskér do 15 dni odo diia ucinnosti skonéenia najomného vztahu.

V pripade, ak Najomca neuvolni priestory $pecifikované v ¢l Il tejto Zmluvy suhlasi stym, aby
Prenajimatel zabezpecil vypratanie priestorov. Naklady spojené s vypratanim predmetnych priestorov
budu vyuétované na ucet Najomcu. Hnutelny majetok nachadzajuci sa na predmete najmu bude
odvezeny a uskladneny na naklady Najomcu.
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eLV
Vyska a splatnost’' najomného

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatefovi dohodnuté najomné vo vyske 5.450,- Eur bez DPH
(slovom pattisicStyristopdtdesiat Eur) na U¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy, prip. v
hotovosti k rukam Prenajimatela. Najomné za prendjom nebytovych priestorov a garazovych stati je
vo vySke 3.000,- Eur bez DPH (slovom tritisic Eur). Ndjomné za prendjom zariadenia
nachadzajuceho sa v prenajimanych priestoroch vratane drzby nebytovych priestorov je vo vyske
2.450,- Eur bez DPH (slovom dvetisicstyristopét'desiat Eur). K dohodnutému najomnému bude
uplatiiovana sadzba DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia.

Okrem najomného podfa odseku 1 tohto &lanku Zmluvy sa najomca zavéazuje platit’ Prenajimatelovi
platby za sluzby spojené s uzivanim priestorov.

Najomca je povinny platit' platby za elektricki energiu a dodavku plynu priamo utilitdm poskytujucim
tieto sluzby. Najomca je povinny po uzatvoreni tejto zmluvy uzatvorit si zmluvné vztahy s tymito
utilitami vo vlastnom mene a na vlastny ucet.

Najomca sa dalej zavazuje platit zaélohové platby spojené s uzivanim predmetu najmu, podla
zalohovych predpisov doruenych Prenajimatefom Najomcovi od spréavcu nebytového priestoru.
Aktualny zalohovy predpis tvori prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

Cena za sluzby spojené s uzivanim priestorov je viazana na skutoénu fakturaciu dodavatefov
predmetnych médii a odvija sa od skutoénej spotreby médii Najomcom v prenajatych priestoroch.
Prenajimatel je povinny Cenu za sluzby spojené s uzivanim priestorov, ktoré nehradi Najomca priamo
na zaklade nim uzatvorenych zmluv s dodavatelmi energii, vyuétovat Najomcovi najneskér do 10 dni
odo dia doru€enia vyuctovania od spravcu nebytového priestoru. Pripadny nedoplatok sa Najomca
zavazuje uhradit' v lehote do 30 dni odo difia obdrzania vyuétovania od Prenajimatela. V rovnakej
lehote je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi pripadny preplatok.

Platby za najom a zalohové platby spojené s uzivanim predmetu najmu, uréené podfa bodu 1. a 2.
tohto ¢lanku Zmluvy, bude Najomca realizovat mesaéne na zaklade vystavenej faktury. Splatnost
faktur bude 30 kalendarnych dni od jej doru€enia Najomcovi. Ak fakttra nebude obsahovat stanovené
naleZitosti alebo v nej nebudu spravne uvedené udaje, je Najomca opravneny vratit ju Prenajimatelovi
s uvedenim chybajucich nalezitosti alebo nespravnych Gdajov. V takom pripade sa prerusuje plynutie
lehoty splatnosti a nova lehota zaéne plynut doru€enim riadne opravenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli a Najomca vyslovne suhlasi stym, Ze v pripade ak bude Najomca
vomeskani s platenim najomného a/alebo s platenim zalohovych platieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu, zavdzuje sa Najomca zaplatit Prenajimatelovi zakonny urok z omeskania z vysky
dizného najomné al/alebo z vysky diznych zalohovych platieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
a to za kazdy deri omeskania.

Y
Ostatné dojednania

Ugastnici tejto Zmluvy sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi priestory $pecifikované v &l. II
tejto Zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca je povinny vtomto stave tieto
priestory uzivat'.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s beznou udrzbou predmetnych priestorov a drobné
opravy suvisiace s ich uzivanim a predmetné priestory na svoje naklady udrzZiavat v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. Pod beznou udrzbou a drobnymi opravami sa rozumie vyklad v zmysle prilohy
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav nad
ramec beznej udrzby a drobnych oprav, ktoré ma Prenajimatel urobit, a zavazuje sa Prenajimatelovi
umoznit vykonat' tieto nevyhnutné opravy, inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim tejto
povinnosti vznikla.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory len v rozsahu, ktory s Prenajimatefom dohodol v tejto
zmluve.

Najomca sa zavazuje dodrziavat zasady poziarnej ochrany v zmysle véeobecne zavaznych pravnych
predpisov (zékony, vyhlasky, STN), zabezpefovat v plnom rozsahu Glohy a povinnosti v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v prenajatych priestoroch.

Najomca sa zavézuje oznamit' kazdi zmenu tykajuicu sa svojho obchodného mena, identifikaéného
Cisla, sidla prip. pravnej formy, ako aj iné podstatné skuto&nosti, ktoré sa zapisuji do Obchodného
registra, a to najneskér do 20 pracovnych dni odo dfia vzniku predmetnej zmeny, resp. skuto&nosti.

Prenajimatel sa zavazuje oznamit kazdu zmenu tykajucu sa svojho obchodného mena,
identifikatneho Cisla, sidla prip. pravnej formy, ako aj iné podstatné skuto&nosti, ktoré sa zapisuju do
Obchodného registra a to najneskér do 10 pracovnych dni odo diia vzniku predmetnej zmeny, resp.
skutognosti.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit' likvidaciu odpadu vznikajuceho &innostou N&jomcu v predmete
najmu na viastné naklady. Tato povinnost prenajimatefa plati len pre odpad: komunélny, papier
a karton; tonery a cartrige do tlaciarni k osobnym pocitatom.

Najomca umozni Prenajimatefovi a nim poverenym osobam pristup do prenajatych priestorov za
U¢elom kontroly prenajatych priestorov ato na zaklade pisomného oznamenia vyhotoveného
a doruceného Prenajimatefom najomcovi najneskér 48 hodin vopred pred vykonanim kontroly, pri¢om
oznamenie vopred Prenajimatel nie je povinny zabezpetit v pripade pristupu do predmetnych
priestorov v Case preukazatelne existujliceho havarijného stavu alebo hrozby obdobného stavu.

Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zamyslané stavebné upravy, pripadne iné
prace zhodnocujuce predmet najmu, pricom tieto méze Najomca vykonat' len s pisomnym suhlasom
Prenajimatela alebo na zaklade vzajomnej pisomnej dohody s Prenajimatelom.

SkutoZne vynaloZzené naklady na dohodnuté stavebné upravy, pripadne iné prace zhodnocujuce
predmet najmu si Ngjomca méze zapogitat' na splatné najomné.

N&jomca sa zavazuje platit najomné vo vyske a spédsobom Specifikovanym v tejto Zmluve. Najomca sa
dalej zavazuje platit preddavky na média vo vyske a spédsobom uréenym v tejto Zmluve.

Umiestnenie reklamnych tabul s oznaéenim prevadzky najomcu na fasade budovy je mozné vykonat
aj bez pisomného odsthlasenia Prenajimatelom a naslednom schvaleni prislusnymi Gradmi v zmysle
véeobecne zavaznych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze schvalenie prislusnymi
uradmi zabezpec&i Najomca.

Prenajimatel sa zavazuje vykonavat servis, Udrzbu vsetkych prenajimanych zariadeni, ktoré su
$pecifikované v prilohe &. 2 tejto Zmluvy ako aj upratovanie nebytovych priestorov vo frekvencii dva
krat tyzdenne. Najomca je povinny potrebu oprav, vymeny a/alebo udrzbu prenajimanych zariadeni
oznamit' Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa pre Ucely tejto Zmluvy dohodli na nasledovnej zasade doru¢ovania pisomnosti:
Pokial adresat doporuent zasielku do 15 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne, povaZuje sa
posledny der tejto lehoty za deri dorugenia zasielky, aj ked sa adresat o uloZeni zésielky nedozvedel,
resp. zasielku neprevzal. Zasielky sa budu doruovat na adresu Gcastnikov Zmluvy vzmysle
aktualneho vypisu z Obchodného registra.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara. Po skonceni
najomného vztahu je Najomca povinny vratit nebytové priestory v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu. Pokial nebude zmluvnymi stranami dohodnuté inak, bude sa
za vychodzi stav povaZovat' aj stav predmetu najmu v podobe Prenajimatefom pisomne schvalenych
stavebnych uprav vykonanych Najomcom.

¢l. VIl
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno jej vyhotovenie.
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Akeékolvek zmeny jednotlivych ustanoveni predmetnej Zmluvy je mozné vykonat len pisomnou formou
a po predchadzajucom suhlase zmluvnych stran.

Tato Zmluva sa riadi prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskors$ich predpisov, Obcianskeho zakonnika a dalSich pravnych
predpisov. ‘

Ugastnici uvedeného zmluvného vztahu vyhlasuju, Ze st spdsobili na pravne ukony a ich zmluvna
volnost’ nie je obmedzena.

Zmluvne strany zaroven vyhlasuju, Ze st si vedomé vsetkych pravnych nasledkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy, bezvyhradne suhlasia s ustanoveniami tejto Zmluvy, tuto Zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne
a bez natlaku, €o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ podpisom zmluvnych stran. Zmluvné strany st uzrozumené s tym, ze
tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii)
v platnom zneni. Zmluvné strany ber( na vedomie a suhlasia, Zze tato zmluva vratane vsetkych jej
sUcCasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmltv (dalej len ,register”). Register je verejny
zoznam povinne zverejiovanych zmlav, ktory vedie Urad viady Slovenskej republiky v elektronickej
podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného
tajomstva. Zmluva je Gé€inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri, najskér od
01.11.2012.

Prilohy:
€. 1 — Nakres pddorysu predmetu prenajmu

€. 2 - Zoznam prenajimaného zariadenia
€. 3 - Aktualny zalohovy predpis

V Bratislave, 22.10 2012

Milan Berio Ing. Tonfa{Novansky - predseda
DEVELOP TRADE, spol. s r.o. DLHOPIS, o.c.p., a.s.
Prenajimatel Najomca

DEVELOP TRADE, spoi. s r.c.

Zé&hradnicka 51

82108 BRATISLAVA Ing. Zuzana Humecka - élen
1E0: 35 871 849 DLHOPIS, o.c.p., a.s.
IC DPH: SK2021318079 Najomca

DLHOPIS, o.c.p, a.s.
Trnavskéd cesta 100
821 01 Bratislava

I 035295820
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