NAJOMNA ZMLUVA

i
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’

obchodné meno: Tatry mountain resorts, a.s.

sidlo: Demanovska Dolina 72, 031 01 Liptovsky Mikulas
ICO: 31 560 636

IC DPH:

zapisany v:

bankové spojenie:

Cislo uctu:

v mene ktorého kona: Ing. Michal Krolék, ¢len predstavenstva
Ing. DuSan Slavkovsky, ¢len predstavenstva

(dalej len Prenajimatel’“)

1.2 Najomca

nazov: Horska zachranna sluzba, Statna rozpoctova organizacia
sidlo: Horny Smokovec 52, 062 01 Vysoké Tatry

zastlpeny: Ing. JozefJaniga, riaditel’

ICO: 37879693

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:

Cislo Gctu:

(dalej len ,,Najomca*)
Prenajimatel a Najomca dalej spolo¢ne len ,,Zmluvnéstrany* alebo jednotlivo len ,,Zmluvna strana*,

ktori dneSného dna za niZSie dohodnutych podmienok a s nizsie uvedenym obsahom uzatvarajd v zmysle
zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len
J.akon o ndjme nebytovych priestorov) v spojeni s ustanoveniami 8 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky zékonnik“) a zékona ¢.
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik®)
najomnd zmluvu (dalej len Zmluva*“):

2
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v katastrdlnom Gzemi Demaéanovska
Dolina, zapisanej na liste vlastnictva &. 11 v katastri nehnutel'nosti vedenom Katastralnym Gradom v Ziline,
Spravou katastra Liptovsky Mikulas, ako stavba so sUpisnym c¢islom 111, druh stavby: administrativna
budova, ucelové urCenie: budova ubytovacieho zariadenia, postavena na pozemku pare. €. 2921/72
o vymere 135 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria (d'alej len ,"Stavba“).
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Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom hnutelnych veci nachadzajdcich sa v Stavbe, ktorych Specifikacia je

obsiahnuté v Prilohe €. ltejto Zmluvy (dalej len ,,Hnutel'né vecr’).

Né&jomca je Statnou rozpoctovou organizaciou Ministerstva vnitra SR zriadenou zakonom ¢&. 544/202 Z. z.

0 Horskej zachrannej sluzbe v zneni neskorSich predpisov, ktord na Gzemi vymedzenom tymto zakonom

vykonava zachrannu €innost’ a pIni dalSie Glohy ustanovené tymto zakonom.

V suvislosti stouto Zmluvou Prenajimatel’ vyhlasuje Najomcovi nasledovné, pricom zarucuje, Ze v Case

uzavretia tejto Zmluvy su tieto vyhlasenia pravdivé a pravdivé ostanu pocas celej doby najmu:

24.1 Prenajimatel’ je v plnom rozsahu oprdvneny prenajat nebytové priestory a Hnutelné veci
N4jomcovi za podmienok stanovenych v tejto Zmluve,

2.4.2  Neexistuju ziadne zalozné prava, predkupné alebo prednostné prava, opcie, vecné bremena alebo
iné tarchy, prava alebo naroky akejkolvek povahy, vratane sudnych alebo spravnych konani,
zmlav o buddcej zmluve alebo akychkol'vek inych zmlav, zataZujlce nebytové priestory alebo
Hnutel'né veci, ktoré by znemoznovali Najomcovi uzivat predmet najmu v stlade s podmienkami
stanovenymi v tejto Zmluve, s vynimkou tych, ktoré st uvedené na liste vlastnictva ¢. 11 pre
katastralne izemie Demanovska Dolina.

2.43 Na plnenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy nie je potrebny suhlas Ziadnej tretej
osoby €i organu verejnej moci.

V shvislosti s touto Zmluvou Najomca vyhlasuje a zaru€uje Prenajimatel’ovi, pricom vyhlasenia a zaruky

urobené, resp. dané Najomcom, v tejto Zmluve sd urobené, resp. dané, ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy a dfu

vzniku ndjmu a Najomcaje povinny zabezpecit, Ze ostanu pravdivé po cell dobu najmu:

25.1 Né&jomca je nositelom vSetkych opravneni a povoleni vyZzadovanych platnym pravnym poriadkom
na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoré si nebytové priestory a Hnutel'né veci prenajima a stcasne je
spOsobily vSetky tieto ¢innosti prevadzkovat,

2.5.2  neexistuju Ziadne také zalozné prava, predkupné alebo prednostné prava, opcie, vecné bremena
alebo iné tarchy, prava alebo naroky akejkol'vek povahy, vratane sidnych alebo spravnych konant,
zmlav o budicej zmluve alebo akychkolvek inych zmldv, znemozfiujice Najomcovi plnit svoje
povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy,

2.5.3  na plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy nie je potrebny slhlas Ziadnej tretej osoby Ci
orgdnu verejnej moci.

Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze sa obozndmil s tarchami viazucimi sa k Stavbe alebo

Hnutel'nym veciam a tieto berie na vedomie.

3
Predmet Zmluvy

Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel’ Ndjomcovi do doCasného odplatného uzivania nebytové priestory
a hnutel'né veci definované v ¢lanku 4 tejto Zmluvy a Ndjomca sa zavédzuje za uZivanie nebytovych
priestorov a hnutelnych veci definovanych v ¢lanku 4 tejto Zmluvy platit Prenajimatel'ovi najomné
a Uhrady za sluzby spojené s najmom vo vyske, v lehotadch a spdsobom v tejto Zmluve dojednanych.

4
Predmet a Gcel najmu

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy su:
4.1.1 nebytové priestory nachadzajlce sa v Stavbe definovanej v ¢lanku 2 ods. 2.1 tejto Zmluvy, a to:
4111 Styri (4) miestnosti, dve (2) kobky ajedno (1) socialne zariadenie nachadzajuce sa
v dolnej Casti Stavby na 1. podlazi/prizemi, dva (2) apartmany, z ktorych kazdy
pozostava z jednej (1) miestnosti a prisluSenstva (socialne zariadenie a kuchynka),
Styri (4) miestnosti, jedno (1) socialne zariadenie ajedna (1) kuchynka nachadzajlce
sa v hornej Casti Stavby na 2.podlazi,
(dalej len ,,Nebytovépriestory™"),
4.1.2 Hnutel'né veci nachadzajlice sa v Nebytovych priestoroch definované v ¢lanku 2 ods. 2.2 tejto
Zmluvy podla ich Specifikacie obsiahnutej v Prilohe ¢. 1k tejto Zmluve,
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(dalej spolocne len ,,Predmet ndjmu*).

N4ajomcaje opravneny a zarovefi povinny uzivat' Predmet ndjmu vylu€ne na G€ely umiestnenia Oblastného
strediska Horskej zachrannej sluzby Nizke Tatry, Strediska lavinovej prevencie Horskej zachrannej sluzby
a Skoliaceho strediska Horskej zachrannej sluzby (dalej len ,,U&el najmu*), ato spdsobom a v rozsahu
vtejto Zmluve dojednanych. Porusenie povinnosti Najomcu uZivat Predmet najmu na Ugel najmu
stanoveny vtomto odseku Zmluvy sa povazuje za podstatné poruSenie Zmluvy, ktoré zaklada pravo
Prenajimatel’a od tejto Zmluvy odstupit.

Pre vylu€enie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze Predmetom najmu v Stavbe nie je pohotovostna
miestnost’ nachadzajlca sa v dolnej Casti Stavby vedl'a garaze, ktora ostava v uzivani Prenajimatela.
Né&jomca podpisom tejto Zmluvy berie na vedomie a suhlasi stym, Ze miestnost’ uvedend v ods. 4.3 tohto
¢lanku Zmluvy budi uZivat zamestnanci Prenajimatel'a a zavdzuje sa im toto uzivanie umoznit’.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli na tom, Ze spolo¢ne s Predmetom najmu je N&jomca opravneny uzivat
aj garaz nachadzajucu sa v dolnej €asti Stavby, a to vzdy pocas kazdej zimnej sezony trvania najmu, t.j. od
01.11. do 30.04., a pocas celej doby najmu Cast gardze nachadzajicej sa v hornej Casti Stavby pre Gcely
parkovania terénnych vozidiel a sneznych skdtrov Ndjomcu v rozsahu vymedzenom v grafickom nécrte,
ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze garaz nachadzajlca v dolnej
Casti Stavby ostadva v ¢ase mimo zimnej sezony v uzivani Prenajimatela, a Ze Cast' gardZe nachadzajucej sa
v hornej Casti Stavby v rozsahu, ktory nie je v uzivani Ndjomcu, ostava v uzivani Prenajimatel'a. Najomca
podpisom tejto Zmluvy berie na vedomie a sthlasi stym, Ze tieto priestory budd uZivat zamestnanci
Prenajimatel'a a zavazuje sa im toto uZivanie umoznit.

5
Odovzdanie a prevzatie Predmetu nadjmu

Prenajimatel’ je povinny Predmet ndjmu odovzdat a Ndjomca je povinny Predmet najmu prevziat dfia
01.11.2012 (dalej len yiDer odovzdania®“), a to v stave, v akom sa Predmet ndjmu nachadza.

V pripade, ak Najomca nebude pritomny pri odovzdani a Prevzati predmetu najmu, teda k redlnemu
odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu neddjde, ma sa za to, Zze Diom odovzdania doSlo k riadnemu
odovzdaniu a prevzatiu Predmetu ndjmu, ato so vSetkymi pravnymi G€inkami, ktoré su s odovzdanim
a prevzatim Predmetu ndjmu spojene.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu bude spisany preberaci protokol podpisany oboma Zmluvnymi
stranami. V preberacom protokole bude opisany stav Predmetu najmu ajeho Specifikacia. Preberaci
protokol sa pojeho podpise stane Prilohou €. 3 tejto Zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s faktickym a pravnym stavom Predmetu ngjmu, tento mu je
znamy a v tomto stave ho preberd do svojho uzZivania v zmysle tejto Zmluvy. Najomca sa zavazuje, ze voCi
Prenajimatelovi nebude uplatiovat’ Ziadne naroky vyplyvajice z faktického a pravneho stavu Predmetu
najmu v Defi odovzdania.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu Prenajimatel’ odovzdd Najomcovi klU¢e od Predmetu najmu,
pripadné dalSie veci a dokumenty potrebné na riadne uzivanie Predmetu najmu, pricom o tejto skuto€nosti
sa vyhotovi zdznam do preberacieho protokolu podla ods. 5.3 tohto ¢lanku Zmluvy.

6
Najomné, Ghrady za sluzby spojené s najmom
Platobné podmienky

Né&jomca je povinny za uzivanie Predmetu najmu platit Prenajimatelovi ndjomné (dalej len ,JVajomné®)
a Ghrady za sluzby spojené snajmom (dalej len ,Uhrady za sluzby spojené s najmom*) vo vyske
a spésobom v tejto Zmluve dojednanych.

Vyska Najomného za cely Predmet najmu bola Zmluvnymi stranami dojednand v sume 16 000 EUR bez
DPH rocne. K Najomnému bude pripo¢itana DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pre Gcely
ur€enia ndjomného sa za rok trvania ndjmu povazuje obdobie od 01.01. do 31.12. prisluSného roka (dalej
len Najomny rok®), pricom vzhladom ku dnu zaCiatku doby najmu odo dna 01.11.2012 je Najomca
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povinny uhradit’ Prenajimatelovi Ndjomné za dobu najmu v roku 2012, t.j. od 01.11.2012 do 31.12.2012
spo6sobom a v lehote dojednanej v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny kazdoroCne jednostranne zvySit Najomné o mieru
inflacie urcenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitel'skych cien.
Zvysené Najomné pre prislusny Najomny rok bude zakladom pre Gpravu vySky Najomného pre nasledujici
Né&jomny rok. Prenajimatel’ je opravneny po prvykrat uplatnit prdvo podla tohto odseku na Najomné za
Najomny rok, zaéinajuci 01.01.2014.

Najomca je povinny uhradzat Prenajimatelovi Uhrady za sluzby spojené s ndjmom, a to za:

6.4.1 dodavku elektrickej energie,

6.4.2 odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu,

6.4.3  odvod odpadovych vdd (odkanalizovanie),

ato formou Stvrtro¢nych zalohovych platieb, ktoré si splatné spolo€ne s Ndjomnym.

Vyska §trvtroénych zalohovych platieb na Uhrady za sluzby spojené s najmom je $pecifikovana v Prilohe
C. 4 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ ozndmi alebo zabezpeci, aby bola N&jomcovi ozndmend vySka nedoplatku alebo preplatku
Uhrad za sluzby spojené s najmom za prislusny N&jomny rok, a to najneskor do 1 kalendarneho mesiaca
od skonéenia prisluiného Né&jomného roka. Pripadny preplatok/nedoplatok Uhrad za sluzby spojené s
najmom bude splatny do tridsiatich (30) dni po doru€eni vyuctovania Najomcovi, a to v pripade preplatku
na Uhradach za sluzby spojené s najmom bezhotovostnym prevodom na bankovy Géet Najomcu uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy, a v pripade nedoplatku na Uhradach za sluzby spojené s najmom bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet Prenajimatela.

Néjomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom s splatné 3tvrtrocne vopred, ato do siedmeho (7) dfia
prvého kalendarneho mesiaca prislusného Stvrtroka, za ktory sa Najomné, Uhrady za sluzby spojené
snajmom a Odplata uhradzaju na zaklade faktlry vystavenej Prenajimatelom k prvému dfiu prvého
kalendarneho mesiaca prislusného Stvrtroka. Najomca je povinny uhradit’ alikvotnd ¢ast Najomného,
zalohovl platbu na Uhrady za sluzby spojené s najmom za obdobie od 01.11.2012 do 31.12.2012 na
zéklade faktary vystavenej Prenajimatelom v lehote najnesk6r do 14.11.2012.

Najomca je povinny Najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom uhradzat na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom bezhotovostnym bankovym prevodom na bankovy Gcet Prenajimatela uvedeny
v zdhlavi tejto Zmluvy alebo bankovy UCet Prenajimatela uvedeny na faktdre. Pre vyliucenie pochybnosti
plati, Ze pre uskutonenie (hrady N&jomného a Uhrada za sluzby spojené s najmom je rozhodujuce &islo
bankového Gc¢tu a bankové spojenie Prenajimatel’a uvedené na faktdre.

Za den splnenia povinnosti Najomcu uhradit Najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom sa povaZuje
den pripisania pefaznych prostriedkov uvedenych vo faktire na bankovy Gc¢et Prenajimatela.

Povinnost' Najomcu platit Najomné a Uhrady za sluzby spojené s ndjmom vznika odo Dfia odovzdania
podla ¢lanku 5 ods. 5.1 tejto Zmluvy.

Ak sa Najomca ocitne v omeSkani s akoukol'vek platbou v prospech Prenajimatela v zmysle tejto Zmluvy,
prindlezia Prenajimatelovi Groky z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy, ato za kazdy aj zacaty den
omeskania. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatel'a na nahradu Skody.

7
Doba najmu
Zanik najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu od 01.11.2012 do 31.12.2014. Zmluvné
strany sa dohodli, ze pokial niektord zo Zmluvnych stran najmenej tri (3) mesiace pred uplynutim doby
najmu pisomne neoznami druhej Zmluvnej strane, Ze po uplynuti dohodnutej doby najmu neméa na dalSom
pokracovani najmu zaujem, doba najmu sa automaticky predlZzuje o dalsi Najomny rok (od 01.01 do
31.12.), ato aj opakovane.

Zmluva zanika:

7.2.1 uplynutim dojednanej doby,
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7.2.2  pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to ku dfiu ur€enému v pisomnej dohode o skonceni najmu;
ak takyto defi nie je v dohode o skon€eni najmu urceny, ku diu podpisania dohody o skonceni
ndjmu oboma Zmluvnymi stranami;

7.2.3  pisomnou vypovedou niektorej zo Zmluvnych strdn z dévodov uvedenych v tejto Zmluve, priCom
najom zanikd uplynutim vypovednej doby, ktora je rovnaka pre Prenajimatela aj Najomcu aje
Sest (6) mesiacov; vypovedna doba zac¢ina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane;
pisomnym odstupenim od Zmluvy, ato z dévodov uvedenych v tejto Zmluve, priCom odstupenie
od Zmluvy je ucinné odo dfia. kedy pisomny prejav obsahujdci odstipenie od Zmluvy ddjde
Zmluvnej strane, ktorej je ur€eny; odstipenim od Zmluvy Zmluva zanikd ku dnu Gc€innosti
pisomného odstdpenia od Zmluvy (ex nunc).

7.25 zanikom alebo zni¢enim Predmetu najmu,

7.2.6  zanikom Najomcu bez pravneho néstupcu.

Prenajimatel’ je opravneny tato Zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dévodu.

N4jomcaje opravneny Zmluvu vypovedat, ak:

74.1 strati sposobilost’ prevadzkovat €innost, na ktor si Predmet najmu prenajal,

7.4.2 Predmet ndjmu sa bez zavinenia Najomcu stane nespdsobilym na dohovorené uzivanie.

Prenajimatel' je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’, ak:

7.5.1  N&ajomca uZiva Predmet najmu alebo jeho Cast na iny ako dohodnuty ucel podla ¢lanku 4 ods. 4.2
tejto Zmluvy,

7.5.2  Najomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela uZiva Predmet najmu alebo jeho ¢ast
alebo trpijeho uZivanie takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika alebo hrozi zna¢né Skoda,

7.5.3 Najomca da Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo uZivania tretej osobe bez
pisomného sthlasu Prenajimatela,

7.5.4  Néjomca bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela vykond zmeny Predmetu najmu
alebo stavebné upravy,

755  Néajomca neuhradi Najomné alebo Uhrady za sluzby spojené s Najmom najneskér do splatnosti
N4jomného za dalSie najbliZSie nasledujuceho dohodnuté obdobie,

7.5.6 sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu S$tatnej spravy je potrebné Predmet
najmu vypratat'.

Odstdpenim od Zmluvy nezanika povinnost Najomcu zaplatit Najomné a Uhrady za sluzby spojené

snajmom, na ktoré vznikol narok pred UGc€innostou odstipenia od tejto Zmluvy, ako ani narok

Prenajimatela na nahradu Skody voci Najomcovi vzniknutej pred G¢innostou odstipenia od Zmluvy.

Najomca sa zavéazuje Predmet ndjmu vypratat' a vratit Predmet nadjmu Prenajimatel'ovi v lehote troch (3)

dni po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Najomca je povinny odbornym spbsobom opravit' a odstranit akékol'vek Upravy vykonané bez slhlasu

Prenajimatela a Skody na Predmete najmu sposobené Najomcom alebo osobami, ktoré sa v Predmete

najmu zdrziavaju so suhlasom Najomcu alebo vypratanim predmetu najmu alebo odstrafiovanim jeho

Uprav.

V pripade, ak Najomca nesplIni svoje povinnosti podla ods. 7.7 a ods. 7.8 tejto Zmluvy v€as, Prenajimatel’

méa pravo vypratat Predmet ndjmu, odstranit’ Gpravy, vykonat opravy a uviest Predmet najmu do takého

stavu, v akom bol ku Diu odovzdania Najomcovi, ato v3etko na ndklady Najomcu. Sucasne na naklady

Najomcu ma pravo uskladnit’ majetok Najomcu, pricom je povinny oznamit' Najomcovi, kde sa majetok

nachadza a akym spdsobom je zabezpeceny a uskladneny.

8
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet ndjmu v stave spésobilom na dohovorené uZivanie a v tomto
stave ho na vlastné naklady bude udrZiavat'

Prenajimatel’ je povinny umoZnit Njomcovi vstup a uZivanie Predmetu n&jmu spdsobom a v rozsahu
dojednanom v tejto Zmluve.
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Prenajimatel poskytne N&jomcovi stc¢innost’ , ktorl je mozné od neho spravodlivo poZadovat, za Gcelom
zabezpeCenia dodavok vsetkych energii a plneni, ktoré st potrebné na riadne uzivanie Predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny uskutoCfiovat kontroly v/na Predmete ndjmu a za tymto Gcelom vstupovat do
Predmetu najmu v pritomnosti Najomcu, s vynimkou obzvlast zavaznych pripadov, ked hrozi vznik Skody
na/v Predmete nadjmu. Prenajimatel’ informuje N&jomcu o svojom zamere uskutoCnit kontrolu v/na
Predmete najmu; to neplati v obzvlast zavaznych pripadoch, ked bezprostredne hrozi vznik Skody nalv
Predmete najmu.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na vykon spravy Predmetu ndjmu, ako aj na vykon
vSetkych prav a povinnosti Prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebnotechnickd UdrZzbu Predmetu najmu po predchéddzajicej
dohode s Ndjomcom.

Ak sa Ndjomca nepostara o v€asné vykonanie oprav a Gdrzbu Predmetu najmu, na ktoré je povinny, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni Najomcu na svoje naklady sam
alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a poZadovat od N&ajomcu nahradu Ucelne vynaloZenych
nékladov.

9
Préva a povinnosti Najomcu

Né&jomca je povinny a st¢asne opravneny uzivat Predmet najmu vyluéne na Ugel najmu uvedeny v ¢lanku
4 ods. 4.2 tejto Zmluvy.

Né&jomca je povinny Predmet ndjmu uZivat tak, aby na/v Predmet najmu nevznikali 3kody a sUCasne
hroziace Skody odvracat'.

N4ajomca je povinny pri vykonavani prac Prenajimatel'om podla ¢lanku 8 ods. 8.7 tejto Zmluvy poskytnat
Prenajimatelovi st€innost a umoznit mu vstup do Predmetu najmu, inak zodpovedad za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Né4jomca je povinny na vlastné naklady vykonavat na/v Predmete najmu drobné opravy a Gdrzbu, pricom
za drobné opravy a Udrzbu sa povazuju opravy a udrzba, ktoré vjednotlivom pripade nepresiahnu sumu
1000 EUR bez DPH.

Né&jomcaje povinny uhradzat vSetky néklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu a vykonat
bez zbyto€ného odkladu vsetky Udrzbéarske alebo opravarenské prace, ktoré je povinny vykonat, za G¢elom
riadneho uZzivania Predmetu ndjmu na vlastné néklady a na vlastnd zodpovednost, inak Najomca
zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu, ktord Prenajimatelovi vznikne nesplnenim tejto povinnosti.
N4jomca je povinny udrZiavat' Predmet najmu v stave zodpovedajucom prislusnym vSeobecne zavdaznym
prdvnym predpisom atechnickym normam platnym v Slovenskej republiky, chrénit Predmet ndjmu pred
poskodenim, zni¢enim, stratou alebo odcudzenim, pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat vSetky
vSeobecne zavéazné pravne predpisy atechnické normy platné v Slovenskej republike vztahujice sa
k ochrane verejného zdravia, bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, poZiarnej ochrane, ochrane Zivotného
prostredia, ako aj pravne normy vydané prislusnymi organmi verejnej spravy vztahujlce sa k uZivaniu
a prevadzke Predmetu ndjmu a individualne spravne akty vydané prisluSnymi orgadnmi verejnej spravy
vztahujice sa k uzivaniu a prevadzke Predmetu najmu. V pripade poruSenia tychto povinnosti podla
predchadzajlucej vety zodpoveda Najomca za vSetky Skody, ako aj sankcie ulozené prislusSnymi organmi
verejnej spravy za nedodrzanie alebo poruSenie tychto pravnych noriem alebo individualnych spravnych
aktov, pocas trvania doby najmu.

Najomca zodpoveda za vsetky Skody zavinené nim vnesenymi vecami alebo zariadeniami, ako aj za
poruSenie alebo opomenutie povinnosti podla tejto Zmluvy, najmd ak bude neodborne zaobchadzat s
Predmetom najmu, ak bude miestnosti tvoriace Predmet najmu nedostatoCne vetrat, vykurovat alebo
chrénit’ pred pésobenim prirodnych sil.

Najomca je povinny nahradit Prenajimatelovi Skodu, ktord mu spdsobi, alebo ktord spdsobia osoby,
ktorym Néjomca umozni vstup do/na Predmetu najmu alebo uZivanie Predmetu najmu, alebo ktord
sposobia osoby, ktoré vstlpia do/na Predmet ndjmu alebo tento budl uzivat neopravnene v dosledku
poru$enia povinnosti Najomcu.
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Najomca je povinny Predmet najmu ako celok na vlastné naklady poistit a rovnako je povinny na vlastné
naklady zabezpecit' si poistenie svojej prevadzkovej cinnosti, vratane zariadenia a majetku vlastného
i tvoriaceho Predmet ndjmu, z poistenia zodpovednosti za Skodu.

Opravy a udrzbu veci umiestnenych v/na Predmete najmu, ktoré si vo vlastnictve Najomcu, vykonava
Najomca na vlastné naklady.

N4ajomca je povinny odstranit’ vSetky zavady a Skody v/na Predmete najmu, ktoré spdsobil Najomca, jeho
zastupcovia, zamestnanci, zakaznici, splnomocnenci alebo pozvané osoby; ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel’ pradvo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’
od Najomcu nahradu tcelne a preukazatel'ne vynalozenych nakladov.

N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit poziarnu ochranu, pripadne strdZznu sluzbu resp. iné
zabezpecenie Predmetu najmu pocas doby trvania najmu a zabezpeCovat na vlastné naklady vsetky
povinnosti vyplyvajlce z predpisov o ochrane verejného zdravia, ochrane a bezpecnosti zdravia pri préci,
protipoziarnej ochrany atd.

N4jomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast' do podnajmu tretej osobe len s vyslovnym
avopred udelenym pisomnym sdhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy
0 podnajme. Suhlas Prenajimatel'a musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme,
ktor0 mé& N4jomca v imysle uzavriet. Ak vy3Sie uvedenym spdsobom suhlas Prenajimatela nebol dany,
alebo ak Najomca uzatvoril zmluvu o podnajme v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsuhlasena, je
takto Najomcom uzatvorena zmluva neplatna a Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit.
N4jomca je povinny uZivat Predmet najmu v stlade so v3eobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ato
najmé hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku
alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouzivat' latky, postupy a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prisluSnych noriem platnych na
Gzemi Slovenskej republiky.

Néjomca umozni Prenajimatelovi vstup do/na/k Predmetu najmu v priebehu trvania najmu, ato aj
v sprievode inych o0s6b, najmd z dévodu kontroly zariadeni aprisluSenstva Predmetu néjmu, zistenia
spdsobu uzivania Predmetu ndjmu a odstraniovania akejkol'vek Skody, havarie alebo inej prekazky.
N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikne.

N4jomca sa nebude doméahat zl'avy z Najomného, ak pride ku kratkodobému vypadku do dvadsatstyri (24)
hodin dodavky elektrickej energie alebo vody, alebo dalSich sluzieb spojenych s uZivanim Predmetu
najmu. Pokial' by vypadok podla predchddzajucej vety trval viac ako dvadsatStyri (24) hodin, alebo pokial
by k vypadku v danom mesiaci doSlo opakovane, zavdzuju sa Najomca a Prenajimatel’ uzavriet dohodu
0 sposobe rieSenia vzniknutej situacie.

N4jomca je povinny znaSat obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav a udrzZiavanie Predmetu najmu.

Zmeny na/v Predmete najmu alebo jeho Casti je Najomca opravneny vykonavat len s vopred udelenym
pisomnym suhlasom Prenajimatela a vyluéne na vlastné naklady. Ak N&ajomca na zaklade vopred
udeleného pisomného suhlasu Prenajimatel'a vykona na/v Predmet ndjmu alebo jeho zmeny, nema pravo na
nahradu nakladov vynaloZzenych na zmeny na/v Predmete najmu alebo jeho Casti a nie je opravneny, ani po
skonceni nadjmu, pozadovat od Prenajimatela protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota Predmetu najmu
alebo jeho casti.

10
MIcanlivost’

Zmluvné strany sa zavazuju zachovavat' mlcanlivost o podmienkach a obsahu tejto Zmluvy, obchodné
tajomstvo Zmluvnych stran a mi¢anlivost’ o dévernych informaciach.

Kazdd Zmluvnd strana sa najmé zavdzuje, Ze doverné informacie neoznami ani inak nespristupni tretim
osobam, nezverejni, ani nepouzije doverné informéacie inak ako na Ucely plnenia svojich zéavazkov
a vykonu svojich prav podla tejto Zmluvy.
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Povinnost' mli¢anlivosti podla tohto ¢lanku Zmluvy sa nevztahuje na poskytnutie dovernych informacii
osobam, ktoré sa podielajd na plneni prav a povinnosti niektorej zo Zmluvnych strdn podla tejto Zmluvy,
ako ani externym dafiovym, pravnym, alebo obdobnym poradcom niektorej zo Zmluvnych stran, za
podmienky, Ze tieto osoby budd zaviazané povinnostou mlc¢anlivosti v rozsahu podla tejto Zmluvy alebo
podla osobitného zékona.

Povinnost' mlcanlivosti podla tohto €lanku Zmluvy trva aj po skonceni tejto Zmluvy bez €asového
obmedzenia.

VysSie uvedené povinnosti sa nevztahuju na povinnost poskytnat chranené Gdaje a déverné informacie
orgdnom verejnej spravy na zaklade zékona alebo pravoplatného rozhodnutia stdu alebo iného orgéanu
verejnej spravy. Tak(to skuto¢nost Zmluvna strana neodkladne pisomne oznami druhej Zmluvnej strane.
Zmluvna strana, ktora bude mat vysSie uvedend povinnost, je vSak povinna vyuZit vsetky existujice
prostriedky v sulade spravnymi predpismi na odmietnutie alebo obmedzenie ozndmenia a spristupnenia
ddévernych informacii.

Kazdad Zmluvna strana zodpoveda druhej Zmluvnej strane za Skodu spdsobeni poruSenim povinnosti
mlcanlivosti.

1
Dorucovanie

Komunikacia medzi Prenajimatelom a N&jomcom, najméd akékolvek podanie, sa musia uskuto¢nit
v pisomnej forme. Podanie sa povaZuje za riadne uskuto€nené, ak bolo dorucené doporucenou postou,
faxom a doru¢enim origindlu faxovej spravy do 3 dni po odoslani faxovej spravy alebo elektronickou
posStou (e-mailom). Zmluvné strany si opravnené dorucit podanie, okrem spdsobov uvedenych
v predchadzajdcej vete, aj osobne.
Podanie odoslané prostrednictvom poSty sa bude povazovat za dorucené uplynutim lehoty 7 dni od
odoslania doporu¢eného podania na adresu prislusnej Zmluvnej strany, ktorej je podanie urcené, uvedenu
v zéhlavi tejto Zmluvy alebo na adresu, ktord Zmluvna strana oznami podla tejto Zmluvy druhej Zmluvnej
strane v pripade jej zmeny, ato bez ohladu na to, ¢i sa adresdt s podanim obozndmil, pri€om odoslanie
podania odosielajica Zmluvné strana preukéze predloZzenim podacieho listku.
Podanie uskutoCnené faxom sa bude povaZovat za riadne doruCené v defi uvedeny na sprave o odoslani
faxu, vytlacenej faxovym pristrojom, z ktorého sa podanie faxovalo.
Podanie uskuto€nené elektronickou poStou (e-mailom) sa bude povazovat za dorucené do 24 hod. od
odoslania podania v pripade, ak v tejto lehote nepride odosielajicej Zmluvnej strane sprava o nemoznosti
jej dorucenia.
Podanie, ktoré niektord Zmluvna strana doru¢i osobne druhej Zmluvnej strane sa povazuje za riadne
dorucené v defi, ktory osoba poverend Zmluvou stranou, ktorej je podanie urcené, prevezme podanie a tento
datum vyznaci na origindly podania, priCom dorucenie podania preukaZze odosielajica Zmluvna strana
fotoképiou tohto podania, na ktorej bude vyznaeny datum dorucenia podania a podpis osoby, ktora
podanie prevzala.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem o0s6b opravnenych konat’
v mene Zmluvnych stran (Statutarnych orgénov resp. €lenov $tatutarnych organov) opravnené vykonavat
nasledovné osoby:
11.6.1 za Prenajimatel'a: Zuzana Francistyova, e-mail: francistyova@tmr.sk, tel.: 0915 719 309

Ing. Milan Starofi, e-mail: staron@inten.sk. tel.: 0915 783 317
11.6.2 za Najomcu : kpt. Ing. Tomas Ballay, tel: 0903/624 084

mjr. Bc. Michal Matos, tel.: 0903/624 515
Ukony, ktoré sa dotykaji platnosti, G€innosti alebo obsahu tejto Zmluvy, a ukony v sidnom, spravnom,
rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci su opravnené vykonavat vylucne Statutarne
organy, resp. ¢lenovia Statutarnych organov zmluvnych stran.
Kazdad Zmluvna strana zodpoveda druhej Zmluvnej strane za Skodu spdsobend neozndmenim zmeny
kontaktnych udajov uvedenych v zdhlavi tejto Zmluve bez zbyto€ného odkladu druhej Zmluvnej strane.
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12
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluvu uzatvaraji vo forme predpisanej prislusnymi ustanoveniami
zédkona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a Ob€ianskeho zdkonnika ohladne zmluvného typu,
inak ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravujl prislusnymi ustanoveniami zdkona o najme
apodndjme nebytovych priestorov, Obcianskeho z&konnika ohladne typu zmluvy a inak prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zékonnika, najmé, nie v3ak vylu¢ne, platobnych podmienok, zodpovednosti za
Skodu, preml€ania, a ostatnych vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

Pokial' nie je v tejto Zmluve uvedené inak, moZno tito Zmluvu menit a dopifiat len pisomne, a to na
zéklade dohody Zmluvnych strdn vyhotovenej vo forme datovaného a Cislovaného dodatku k tejto Zmluve
podpisaného obidvoma Zmluvnymi stranami v poCte vyhotoveni tejto Zmluvy.

Pokial' niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, nedcinné, nevymozitel'né alebo sa neskdr stane
neplatnym, neG¢innym alebo nevymozite'nym, nema to vplyv na platnost’ Zmluvy ako celku a platnost’jej
ostatnych ustanoveni. V tomto pripade sa Zmluvné strany zavazujd, Ze predmetné ustanovenie ho nahradia
ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda ich pévodnej voli.

Tato zmluva nadobudda platnost’ diiom podpisu obomi Zmluvnymi stranami a U€innost’ dfiom nasledujtcim
po zverejneni zmluvy v centralnom registri zmlav.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po dva (2) rovnopisy obdrzi kazda
Zmluvnad strana.

Zmluvné strany sa zavézuju, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fou, vratane
sporov o vyklad tejto Zmluvy, budu rieSené zmierom. Ak neddjde k vyrieSeniu sporov zmierom, Zmluvné
strany predlozia spor na rozhodnutie sudu v Slovenskej republike prisluSnému podl'a procesnych predpisov
SR.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito Zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne, Ze ich prejav}' vole st dostatocne
urCité a zrozumitelné, Ze ju neuzavreli vtiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel’ Najomca:

Vo Vysokych Tatrach, dia 30.10.2012 Vo Vysokych Tatrach, diia 30.10.2012

Ing.

fmountain resorts, a.s
Dusan Slavkovsky, ¢len'predstavenstva



