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Zmiuva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zdkona & 278/1993 2. 2. ¢ sprdve majethy Statu v zneni
neskordich predpisoy a zdkona & [16/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestarov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel:

Zastipany:

Najomca:

Zastupeny:

ZMLUVNE STRANY!

Slovensks rapublika - v spréve: Fakultnd nemocnica
s polklinikou J. A. Relmana Predov

sidlo: Holtého 14, D81 81 Prefov

1C0; 00 610 577

DIC: 202 128 1556

1C DPH: SX 202 128 1559

Bankoveé spojenie:

Statna prispevkova organizdcia zradend zriadovacou listinou MZ
SR, zo dfa 14.06.1991, pod €. 197071991 - A/X] -1
MUDr. Radosiav Cuha, MBA, MPH - rladitel

{dalej len .prenajimatel*}

Alpha medical a.5.

sigla: Cervenej armady 2%, Martin 036 01
1&0: 31 647 758

Bankové spojenie:

Zapisany v obchodnom reglstr Qkresného saudu Zilina,
Cddiel Sa, viodwa & 10452/L

Ing. Peter Lednicky - predseda predstavenstva
Ing. Pavol Handxus - £len pradstavenstva

(daiej len ..ndjomca™)

sa nitle uvedendho dha dohodll, e uzatvdraju tito Zmiuvu o nadjme nebytovych
priestorov (dalej len .Zmiuva™) za nasledujicich podrmienok:
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Slanok 1
Zakladné ustanovenia

1.i. Prenajimatel touto ndjomnou zmiluvou prenechdva najomcovi na dofasné uzivanie
nebytové priestory uvedeng v Zlanku 2 teito zmiuvy.

1.2. Vildnky 2 uvedené nebytové priestory su majetkom Statu v sprave prenajimatels
a bolo prenajimatelfom rozhodnuté o Ich dedasnej prebytoénosti v zmysle zakona &
278/1993 Z_ z. o sprave majetku Statu v zneni naskoriich predpisov.

Clanok 2
Predmet ndjmu

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy si nebytové priestory o celkovej podiahove)
plache 54,6 m? nachidzajice sa na 2. poschodi v budove gertatrického pavilénu so
supisnym Eislom 11258 postavenej na parcele ¢. 489173, nachddzajicet sa na ulicl
Holléhe v Presove, zapisanej v katastrl nehnuteMoesti vedenom Katastrdlnym dradom
v Prefove, Sprdva katastra Predov, katastrdine Gzemie Predov, na liste viastnictva &.
1962, Presnd Spacifikacla prenajatych priestorov a ich lokalizdcie v rdmei 2. poschodia
ie uvedend v Prilohe & 1 tejto zmluvy.

Cldnok 3
Uéel nadjmu

3.1 N3jomca bude ulivat nebytove priestary prenajaté podia tejte zmluvy za afelom
poskytovania zdravotnej starestlivosti v odbore lekdrska genetika.

3.2 Najomca sa zavdzuje uZivaf prenajaté nebytové priestory wylufne na dohodnuty
ucel,

Elanok 4
Doba najmu

N&jomnd zmluva sa uzatvdra na debu urfity a to na dobu jedného {1) roka odo dia
nadabudnutia GEinnosti tejto zmiuvy,

Cldnok 5
Skonéenie najmu

E.1 Platnost a G&innost tejto zrmiuvy sa kondi:

5.1.1 uplynutim Casu, na ktory bola zmluva dejednana

5.1,.2 piscmnou dahodou zmiuvnych stran ¢ ukondeni platnosti a udinnosti tajto zmiluwvy
ku dfiu uvedenému v takejto dohade

5.1.3 vypovedou ktorejkotvek zmiuvnej strany v pisomnej forme z dovadov uvedenych
v ustanoveni v ustanoveni § ¢ ods, 2 a3 zakcna £ 115/19%0 Zb. v zneni
neskoriich predpisov alebo ddvadov uvedenych v ods. 5.3 tohto &ldnku. \
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5.1.4 odstdpenim prenajfimatefa od tejto zmluvy z dbvodu, ¥e najomca nespini svoju
povinnost, ku ktorej sa v ldnku 6 ods, 6,11. tejto zmiuvy zaviazal,

| 5.2, Povinnost zmluvnych strdn vysporiadaf vzajomné prava a povinnosti vzniknuté na
zaklade tejto zmluvy do okamihu jej ukonfenia, nezanikd po ukonéeni platnosti
i a (tinnasti tejto zmiuvy,

5.3. Prenajimatet ma prévo vypovedaf tito zmluvy aj z nastedujicich déivadov:

5.3.1 na majetok najomcu bol vyhldseny konkurz alebo bola povolend
redtrukturalizicia u ndjomcu v zmysle zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze
a redtrukturalizacii v zneni neskorsich predpisav

- 5.3.2 ndjomca alebe osoby, ktoré sa nachddzajd v predmete ndjmu so sahlasom alebo
'J s vedomim ndjomecu, preukdzatelne atmyselne pofkodia predmet najmu
= a najomca ani na vyzvu prenajimatefa v iehote 15 dni neuvedie predmet najmu
é do pvodného stavuy.

5.4. Vypovedna doba je dva (2) mesiace a zafina plyndf prvym diom kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po mesiacl, v ktorom bela druhej zmluvne) strane doruéend
pisomnd vypoved'

3.3, Zmluvné strany sa dalej dohodli, fe prenajimatel je oprdvneny odstipif od tejto
zmluvy, ak ndjomca porudi svoju povinnost vyplyvajicu z &. 3. ads. 3.2 tejto zmluvy
a ak ndjomca porudi ust. Cidnku 7.0ds. 7.8 tejto zmluvy zdvainym spdsobom tak, e
prenajimatelovi vznikd alebo hrozi vznik znatnej Skody.

5.5. Odstipenim ktorejkolvek zmluvne) strany od tejte zmlivy sa zmiluva ckamihom
dorulenia pisomnéhe ozndmenla druhej zmiuvne] strane o odstupeni od zrluvy
zrubuje. Zrudenie zmiuvy odstipenim nemd vplyv na povinnost ndjomcu zaplatif
prenajimatefovi ndjomné, ako af ostatné plathy dliné ku diu zrudemia zmluvy, ktory
je zhodny s dhom dorudenia odstipenia drubej zmluvnej strane, Vv pripade odstUpenia
od zmluvy je nadjomca povinny predmet ndjmu vypratal do 30 dni odo dha
odstipenia. Ak najornca v lehote 30 dni odo dha odstipenia od zmluvy predmet
najmu nevyprace, je povinny zaplatif prenajimatetovi zmiluvng pokutu vo vyike 0,025
% denne z vysky ro€ného ndjomného dohodnutého v &. € ods. 6.2 tejto zmiuvy za
ka¥dy den ometkania.

. -

Clanok 6
Vyika a splatnost n&jomného a piatieb za sludby spojenych s najmom

6.1. Dhom vzniku ndjmu je ndjomca pavinny platit prenajimatefovi ndjomné v dohodnute]
vySke,

6.2. Vyika najomnéhc sa urfuje dohodou zmiuvnych stran a je rozdelend do 2 skupin:

a) na sumu 73,03 Eur roéne za 1 m? prenajatej plochy, &o za celkovd prenajaty
plochu o rozlohe 456 m® (priestory uréené na prevadzkovd &innost -
ambulancie) predstavuje sumu 3.330,17 Eur (slovom tritisictristatridsat eur
a sedemnast centov) roéne, \
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6.3.

6.4,

6.5,

6.6,

6.7.

6.8,

5.9,

b} na sumu 33,19 eur rodne za 1 m? prenajatej plochy, &o za celkovd prenajatu
plochu o rozlohe 9 m® (priestory urfené na ind 2ko prevadzkovl finnost -
takdref) predstavuje sumu 298,71 Bur (slovom dvestodevifdesiatosem eur
a sedemdesiatjeden centov) roéne.

Najomca sa zaviizuje roéné ndjomné v celkovej vyike 3.628,88 Eur {slovom
tritisicSeststodvadsafosem eur a osemdesiatosem centov) uhrddzat v mesa&nych
splétkach vo vyEke 302,41 Eur (slovom tristodva eur Styridsatijeden centov).

V zmysle ust. § 38 zakona £. 222/2004 Z, z. o dani z pridanej hodnoty je ndjom
nehnuteost! osicbodeny od dane z pridanej hodnoty {DPH).

Ndjomca sa zavazuje uhrddzaf prenajimatetov! okrem néjnmnéhq aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ulivanim predmetu nému ato platby za
upratovanie spolodnych priestorov a za tetefonne klapky (dalej len ,platby™).

Zmiuvne strany sa dohodli, Ze za slu¥by, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu ndjmu zaplati ndjomca prenajimatefovi platby podfa nasiedovnéhg rozZpisy;

. Za upratovanie spolofnych priestorov sumu vo vytke 200 Eur bez DPH
{slovom dvesto eur) rofne, €0 predstavuje 16,67 Eur bez DPH {slovam
destndst eur a estdesiatsedem centov) mesaine,

. za 2 telefonne ulapky sumu vo vyike 84 Eur bez DPH {slovom
osemdesiatityri eur) roéne, &o predstavuje 7 Eur bez DPH (siovom sedem eur)
mesaline;

teda spolu sumu vo vyike 284 Eur bez DPH (slovom dvestoosemdesiatityri)
rotne, &g predstavuje 23,67 Eur bez DPH (siovom dvadsaftrl eur a Zesfdesiatsedem
centov) mesafne,

Platby s0 uriené bez DPH, ku ktorym bude v jednotlivych faktirach pripoditana
prisiudna sadzba OPH, ¢o zmiuvné strany bera na vedomie.

Najomné a platby sa ndjomca zavdzuje zaplatif mesadne bezhotovostnym prevadom
na Uéet prenajimatefa uvedeny v zdhlavi tefto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatefa, pritem najomné a platby sO splatné na zaklade faktury prenajimatefs
vystavena) po uplynuti prisludného mesiaca, za ktory sa ndjomné piati v lehote
splatnosti 21 dni oda diia vystavenia jadnotlivych faktir prenajimatefom. Prenalimater
j& povinny vystavit a odostaf faktiru za prisiuiny mesiac najomcovi najneskdr do 5
dni mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, za ktory sa najom vhradza.

Zaplatenim najomného a platieb sa rozumie pripisanie najomného a platiab na aéet
prenajimatela, resp. prijatie ndjomného v hotovasti do pokladne prenajimatefa,

6.10. Za ostatne slufby spojené s udivanim prenajatych priestorov a to za elektricki

energiu, teplo, vodné astofné zaplatd ndjomca na zéklade gsobitnych  zmiiv
uzatvorenych medzi ndjomcom a dodavatefom tychto siudieb priamo dodavatelfovi.

6.11. Najomca sa v zmysie ods, 6.10. tahto Zlanky zavdzuje uzatvont so spolotnosfou

Slovenergie, a.s,, 1CO: 36 589 098, so sidlom Krmanova 14, 040 01 Kodice zmluvy ¢
dodavke energii (tepla, elektrickej energie, vody a stofného) v lehote najneskér do 15
pracovnych dni od oznamema nadgbudnutia Uéinnosti tejtc zmluvy prenajlimatetfom
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ndjomcovi Ktorou je povinny sa prenajimatelfovi preukdzat bez zbytotného odkladu a
vidy na pofladanie prenajimatefa. Zavdzkovy vzfah zalofeny touto ndjomnou
zmluvou 2anikd aj odstdpenim prenajimatefa od tejto zmluvy z ddvodu, *e najomca si
nespini svoju povinnost, ku ktorej sa zaviazal podrfe predchddzajlicej vety tohto
odseku. Pravo podla predchddzajicej vety tohto &énku 6 odsek 6.11 zmluvy patri
prenajimatefovi len do &asu, do kedy nebude prisludnd zmluva so spelofnosfou
Slovenergia, a.s. pedfa tohto Eldnke uzatvorend. Odstdpenim prenajimateta od tejto
2mluvy 5a zmiuva okamihom dorudenia pisomnéhg ozndmenia o odstipeni od zmluvy
zruduje. Zrudente rmluvy odstipenim nema vplyvy na powvinnost ndjomcu zaplatlf
prenajimatefovi najomne a platby d1Zné ku diu zrugenia zmluvy odstipenim.

6.12.Zmluvné strany sa dohodlt, 2e v pripade omedkania najomcu so  zaplatenim

najomného v zmysle ustanoveni tohto E&lanku, je ndjomca povinny zapfatit
prenajimatefovi Uroky z omeskania dohodnuté medzi zmluvnymi stranami vo vyike o
B percentudinych bodov vyiile ako je zakladnd Urokovd sadzba Eurdpske) centrdlng)
banky platnej k prvému diiv omeskanla so zaplatenim ndjomného roéne 20 sumy so
zaplatenim, kterej je ndjomea v omedkani podfa zmluvne dohodnutych padmienck,

6.13.Prenajimatel ma pravo poZadovat zvyienie wyiky ngjomného vylutne o percentuding

mieru roénej inflicle oficidine zistenej v Slovenskej repubilke a vyhldsenej
Statistickym dradom SR za kalendarny rok predchddzajici kalendarnemu roku,
v ktorom ma dajst k zvydeniu ndjormného, Takéto Uprava vyiky najomného bude
vykonavana prenajimatefom, jeho jednostrannym konom - pisomnym oznamenfm
novej vySky ndjomného dorudeného najomcovi, ktord nadoblda platnost a Uéinnost
prvymn dficm kalenddrneho mestaca nasledujicehe po dni dorufenia pisomného
ozndmenia najomcovi, pokial nebude uvedeny neskersi ddturn platnosti a dfinnosti
novej vyéky najomnéhg urlene] so zohfadnenim rofnej inflacie podfa tejto zmiuvy.

6.14.2vysend vydka najomného na zéklade dorufeného oznamenia prenajimatefa za dany

il

7.2

7.3,

kalendarny rok bude vzatd za zdkiad pre novy vypolet ndjomného pre nasleduilc
kalendarny rok pri totoinom dalfom postupe, ak bugde prenajimatefom uplatneny,

Takylo postup plati pri vypolte vyiky ndjormného za kaidy novy kalenddrny rok po
caell dobu trvania tejto zmluvy.

Clanok 7
Ostatné dojednania

Prenajimatel odovzdd najomcovi nebytové priestary v uiivaniaschopnom stave na

dohovorené uiivanie a v tomto stave ho bude podas celej doby trvania najmu podfa
tejto zmluvy na svoje nakiady udrziavat.

Néklady spojené s beznou Odribou nebytovych priestorov a ndklady za prace, ktaré sa
obwykie vykondvajl pri dihdom udivani (dalej len ,beiné opravy”)znada ndjomca.

Najomca je zaroven povinny na svoie nakiady vdrZiavaf predmet ndjmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave. Za tymto lcelom je ndjomca povinny na viastné naklady
zabezpedovat pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu. Zmluvné strany sa
dale] dohodli, Ze odpisy technického zhodnotenia bude vykonaval ndjomca a
prenajimatel’ k tomu najomcovi udeluje sdhlas, s tym, Ze o technické zhodnotenie
prenajimatel nenavysi cbstardvaciv cenu predmetu ndjmu.
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. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu padfa tejte zmluvy do najmu,
podndjmu, alebo vypolitky. Ak prenajimatel prenechal predmet najmu podia tejto
zmiuvy da naimu, podndjmu, alebo vypolifky, je takato daldia zmluva neplatna.

. Zmeny na predmete ndjmu mbze najomca vykonat len s predchadzajlcim pisomnym
suhlasom prenajimatefa, pritom najomea md2e poZadovat Ghradu ndkladov spojenych
50 zmenou na predmete najmu len ak prenajimater dal predchadzajuci pisomny suhlas
50 zmenou a stiéasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

6. Najoamca sa zavazuje nahradif $kodu, ktor) na predmete najmu spdsobil, alebo kton)
spbsobili osoby zdriiavajlce sa v predmete ndjmu s jeho vedomim.

7. Zmiuvné strany sG povinné navzajom si oznamif akikolvek zmenu ddajov uvedenych
v zahlavi tejto zmluvy. :

. Povinnosti najomcu v oblasti Bezpefnostli 2 ochrany zdravia pri prici
a ochrany protl poZlarom (dalej len ,BOZP a OPF):

7.8.1 Ndjomca sa zavizuje dodrifiaval vietky povinnosti vyplyvajice z platnych a
ufinnych prdvnych predpisov v oblastl odpadového hospodarstva v zneni
neskarfich predpisov, najms opravidelne zhromaidovat komundiny odpad
v kontajnerov na to uréenych, na viastnd nakiady zabezpedit odvoz a likvidaciu
odpadu, ktory nle ie komundlnym odpadom.

7.8.2. Najomca sa zavizuje dodriiavat zdkaz fajlenia vo wvietkych priestoroch
predmetu najmu.

7.8.3. Najomca sa zavézuje dodriiavaf vietky povinnosti vyplyvajuce z platnych a
(dinnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pri prdci, o ochrane fivotného
prostredia, ochrane maijetku a po?iarnej ochrane, ako aj predpisov hygienickych,
ktoré sa vzfahuju na predmet ndjmu a ginnest najomcu vykondvand v predmete
najmu.

7.8.4. Najomca je povinny dodrilaval normy poZiamej ochrany a ko tak v prenajatych

ako aj spolofnych priestoroch, ako aj obozndmif svoiich zamestnancov
5 bezpefnostnymi predpismi.

6. 7.9. Zmluvné strany sa dohodll, ¥e za udelom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti

z dévodu ulivania predmetu nrdjmu najomcom za obdebie od 01.02.2012 do
) nadobudnutia G&nnost tejto zmiuvy, prenajimatel vyhotovi bez zbytofného odkladu
po nadobudnuti Ginnosti tejto zmluvy najomeovi mimoriadnu faktlru, ktord sa
ndjomca zavszuje zaplatil prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni ode dha
dorutenia predmetnej faktlry nadjomcovi. Zmluvneé strany sa dohodli, le cena za
takéto udivanie predmetu ndjmu za kaZdy mestac predstavuje mesalné najomné
uréend podfa Zmiuvy ¢ ndjme nebytovych priestorov £, 484/2005 2o dha 23.08.2004

vy znen! jei neskorfich zmien a dodatkov uzatvorencu medzi prenajimatelfom a
najomcom.

, Clanok 8
! Platnost a d€innost zmluvy

8.1 Tato zmiuva je v 2zmysie ustanovenia § 5a zakona ¢. 21172000 Z. z. o slobodnem
pristupe k informacidm v zneni neskorich predpisov povinng zverejhovanou zmluvou.

Imiuva o najme rebytevyeh priestorov
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Této zmluva nadoblda piatnost v zmysle ust. § 13 ods. 10 zikona & 278/1993 2. 2. 0

sprave majetku &tétu v zneni neskordich predpisov diem jey schvalema Ministerstvom
financii Slovenskej republiky.

Zmiluva nadoblda (&nnost v zmysie ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona ¢, 40/1964 Zb.
Obliansky zakonnik v zneni neskorich predpisov def nasledulici po dnt jej
zverejnenia v Centrélnom registri zmluv,

Cldnok 9
Zaverefné ustanovenia

. Této zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, 2 ktorych kaidy mad hodnotu
origindiu. Po podpisani zmluvy obdr¥i ka#da zo zmluwnych stran dve vyhotovenia
a jedno je uréené pre Ministerstvo financii Slovenske] republiky.

. Zmenif alebo dopinit tito zmluvu je moiné len formou pisomneého, chronologicky
dislovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranaml,

4. Zmiuvné strany vyhlasujl, fe na pravne Utkony si pine pravne spdsobilé a 2e obsah
zmluvy sa zhoduje so sdhlasnymi, slobodnymi a vadinymi prejavmi ich skutednej vdle,
%e zmiuvu neuzavreli v tiesnl alebo z2 ndpadne nevyhodnych podmienok.

. Pisomnosti podla tejte zmiuvy sa dorufujl na adresy Géastnikov uvedené v zahlavi
zmiuvy. Pisemnosti sa povaiuji za dorutené diom ich prevzatia druhou zmiuvnou
stranow {prijemcom}. Pisomnosti sa povaiujl za dorudend aj difom odmletnutia
prevzatia pisomnosti alebo diom vratenia zasielky cdosielatefovi z ddvodu neprevzatia
prijemcem v stanovenej cdbernej lehote,

. Pravne vzfahy medzi zmluynyml stranami vypiyvajice z teito zmluvy 3 touto zmiuvou

vyslovne neupravené sa rladla prisluSnymi ustanovenlam zakona &. 40/1964 Zb.
QObtianskeho zakonnika v platnom zneni, zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a
podnalme nebytovych priestorov v platnom zneni, zakena &. 27871993 Z. z. ¢ sprave

majetku itidtu v zneni neskorSich predpisov a daldimi vieobecne zavdznymi praviymi
predpismi Slovenskej republiky.

V Prefove dfia ..!’.{....:..2{112 V Martine dfa 7. o

za prenajimatela

za najomcu
YN

FMsP JA-fReimana Predov Alpha medical a.s.
MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH ing. Peter Lednicky - predseda

rigditel # predstavenstva / J

Handzus - Clan -
U_Ehﬁt‘h*a

iphd | eil.&:al a.s.
Pa :
iy
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Ministerstvo financli Slovenske; republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakonz & 2781993 2 z
o sprave majetku $tétu v znani neskorSich predpisov

sohlasi

s zmiuvou 0 n&ime nebylovich priestorov uzavretoy diia 02.10.2012, medz Slkvenskou republikou, spraveom
| Fakuitnou nemocnicou s polikinikou J. A. Reimana v PreSave, so sidiom: Hollého 14, 081 81 Predov, ICC;
00§10 577 ako prenajimatefom a obchodnou spoloénostou Alpha medical a. s., so sidiom: CGervanej armady 25,
. (36 01 Martin, 1CO: 31 647 758 ako néjomeom, predmetam Kiorej ja najom nebytovych priestorov o celkovej

vymere 54 6 m? pozostévajicich z priestorov uréenych na prevadzkovl innost - ambulancie o vymere 45§ m?
. @z priestorov urenych na ind nei prevadzkovd &innost - dakamed o vimere § m? nachidzajidich sa na 2
. poschodi budovy geriatického pavilbnu sipis. £ 11258 postavensj na pozemku par, §. 489173 zapisangj na LV
€. 1962, vkat. &zem] PreSov, obec Presov, ckres Prejov, na dobu uniti - jedného roka s Uéinnostou odo dfa
i nasledujiceho po dni €] Zverejnenia v Centralnom registr zmidy.

;J_ V Bratislave 07.11.2012
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