Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 13 zakona Narodnej rady Slovenske;j

republiky €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov medzi :

Prenajimatel’ X Slovenska republika

spravca majetku statu - Slovenské narodné divadlo

Sidlo Pribinova 17, 819 01 Bratislava
ICO 00 164 763

DIC ; 2020829954

IC pre DPH ; SK 2020829954

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo G¢tu :

Zastipené ; Mgr. art. Marian Chudovsky,

generalny riaditel SND

a
Ing. Milan Vajdicka
technicko-prevadzkovy riaditel’

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca : SEBA, Senator Banquets, s.r.o.

Sidlo : Saratovska 2/A, SK — 844 52 Bratislava
ICO 35 715 782

DIC : 2020210016

IC pre DPH ; SK2020210016

Bankové spojenie

Cislo tigtu :

Zastupeny : Jozef Baranek, konatel’ spolo¢nosti
Zapisany : OR OS BA 1, odd. s.r.0., vl.C. 14483/B

(d’alej len ,,najomca‘)

11

12

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich s prendjmom
nebytovych priestorov v novej budove SND, nachadzajucej sa na Pribinovej ulici 17
Vv Bratislave (dalej len ,,Nova budova SND®). Nova budova SND so supisnym ¢. 7272 je
postavena na parcele ¢. 9155/4 (parcela registra ,,C*), je zapisana na liste vlastnictva ¢. 8494
vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu pre katastralne izemie Staré Mesto.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory Specifikované v bode 1.3
tohto ¢lanku (d’alej len ,,predmet najmu‘‘) na Gcely prevadzkovania stravovacieho zariadenia
(poskytovanie gastronomickych sluzieb) pre navstevnikov SND pred a pocas predstaveni
a najomca sa zavdazuje predmet najmu uzivat vsulade stouto zmluvou a zaplatit
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a thradu nakladov za sluzby spojené s najmom.
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Predmetom ndjmu podrla tejto zmluvy st nasledovné priestory :

Bufet Dvorana — pre verejnost’ na 3. nadzemnom podlazi novej budovy SND - plocha
o rozlohe 79,70 m? v priestoroch &. 3042, 3403, 3404, 3405, 3406, 3407, 3408 a 34009.

Grafické znazornenie priestorov, ktoré su premetom najmu, je uvedené prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje spolu s najmom zabezpecCit najomcovi aj obvyklé plnenia spojené
snajmom nebytovych priestorov, ato dodavku vody a elektrickej energie, osvetlenie
a vykurovanie priestorov, ktoré st predmetom najmu (d’alej len ,,sluzby spojené s ndjmom*).

Clanok II.
Trvanie najmu, odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava najomcovi na uzivanie na dobu
urcitd, a to na obdobie pét’ rokov od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v Case zacatia najomného vztahu
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Najomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu najmu a ze predmet
najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zac¢ati najmu bude spisany protokol, ktory podpisu
zastupcovia prenajimatel’a a ndjomcu. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu pripravi
prenajimatel’ a bude obsahovat najméd cas prevzatia predmetu ndjmu a pripadné zistené
nedostatky.

Néjomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v ¢ase skonCenia najmu
vyprazdneny a upratany. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri skonceni ndjmu bude
spisany protokol s primeranym pouzitim bodu 2.3 tohto ¢lanku zmluvy.

Ak nijomca neodovzdd prenajimatelovi predmet najmu v Case skoncenia najmu,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 52,- €
(slovom : patdesiatdva eur) za kazdy aj zacaty den omeskania s odovzdanim predmetu najmu.

Clanok II1.
Najomné a thrada nakladov za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uZivanie predmetu najmu vo vyske 240 € za m?
za rok, ¢o za celu plochu predmetu najmu predstavuje

mesacne : sumu 1594,- € (slovom: jedentisicpat'stodevitdesiatstyri eur)

arocne sumu 19 128,- € (slovom: devitnast'tisicstodvadsat’osem eur).

Prenajom je oslobodeny od DPH. V njjomnom nie je zahrnutd uhrada nakladov za sluzby
spojené s najmom.

Néjomca sa zavdzuje popri nagjomnom platit’ aj thradu nakladov za energie spojené s najmom
(prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu) a pozostava z tychto poloziek :

Spotreba elektrickej energie a odber vody (vodné a stocné) budu uctované mesacne na zaklade
odpoc¢tu z meracov, ktoré zabezpeci prenajimatel’ a zapiSe do preberacieho protokolu poc¢iatocné
hodnoty. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' také meranie, v ktorom budia vyélenené len
priestory najomcu a nebude mozny odber inych 0sob na tarchu najomcu. Priemerna cena
elektrickej energie v SND je cca 0,18 € s DPH za 1 kWh a priemerna cena vody je 2,33 € s DPH
za m*a teplej vody 5,44 € za m3. Naklady na teplo pre prenajaty priestor budt vypogitané podla
pomeru prenajatej plochy a celkovej vykurovanej plochy v novej budove SND. Podl'a nakladov
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vroku 2011 je zaklad pre zalohovu platbu na teplo vo vyske 77,89 €/mesiac. Vyuctovanie
bude vykonané vzdy v nasledujucom roku k 1. marcu podla skuto¢nych nakladov.

Odvoz smeti a upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.
Odvoz smeti bude realizovat’ opravnenou firmou umiestnenim odpadkového koSa v urCenom
priestore s vyvozom minimalne 1x tyzdenne.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a uhradu nékladov za sluzby spojené
s najmom za prislusny kalendarny mesiac vopred, a to na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel’om so splatnostou 14 dni odo diia dorucenia faktiry nédjomcovi. Ndjomca uhradi
najomné a thradu nakladov spojenych s ndjmom na ucet prenajimatel’a uvedeny vo vystavenej
faktire. N4jomné a uhrada ndkladov za sluzby spojené s najmom st uhradené diiom ich
pripisania na ucet prenajimatel’a.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nidjomcu

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na Gc¢el dohodnuty touto zmluvou.
Néjomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu, vypozicky alebo iného
uzivania tretej osobe. Prenajimatel’ ma pravo po vzajomnej dohode obmedzit’ prevadzkovi dobu
stravovacieho zariadenia v pripade, Ze poskytol ostatné priestory pre kultirne alebo spolo¢enské
akcie tretej osoby.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnii Skodu vzniknuti na majetku najomcu vnesenom
do prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby na predmete najmu ani na interiéri novej
budovy SND nevznikla $koda. Najomca zodpovedd za Skodu, ktort sposobi prenajimatel’ovi
na predmete ndjmu a/alebo interiéri novej budovy SND, ako aj za Skodu spdsobenti osobami,
ktoré v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu najomca vyuziva. Najomca je povinny na vlastné
naklady bezodkladne odstranit’ Skodu, za ktord zodpoveda. V pripade, Ze najomca Skodu
bezodkladne neodstrani a ani prenajimatelovi do 7 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy
nenahradi spdsobent Skodu v peniazoch, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu
urok z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladnej Girokovej sadzby NBS platnej k prvému ditu
omeskania s plnenim penazného zavizku, a to za kazdy zacaty den omeSkania az do uplného
zaplatenia dlznej sumy.

Néjomca je povinny dodrziavat a zabezpelit' vSetky povinnosti vyplyvajice z platnych
pravnych predpisov o ochrane zdravia, poziarnej ochrane a bezpecnosti pri praci v prenajatych
priestoroch, ako aj povinnosti vyplyvajice z prislusnych hygienickych predpisov ; najomca
berie na vedomie, ze uhradi vSetky naroky tretich osdb, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto
predpisov najomcom. Revizne kontroly a opravy najmé na elektroinstalacii, vodoinStalacii,
klimatizacii a kareni vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady. N4jomca zabezpecuje zdkonom
predpisané kontroly zariadeni len na vlastnom majetku a na majetku tretich stran, ktory sam
vniesol a nainstaloval v prenajatych priestoroch.

Priestory stravovacieho zariadenia st urCené na celoro¢né vyuzivanie. Najomca musi vziat’
na vedomie ¢innost’ SND poc¢as mesiacov jul a august (divadelné prazdniny). V ostatnom Case
vzhladom na charakter priestoru je predpoklad dennej prevadzky v stlade so zverejnenym
hracim programom SND. Prevadzka v prenajimanych priestoroch musi zohladiovat
prevadzkové hodiny SND, t.j. minimalne 1 hodinu pred predstaveniami, pocas predstaveni az
do skoncenia poslednej prestavky. V pripade poziadavky s odovodnenim a suhlasu
prenajimatel’a je mozné zavereént hodinu predizit.
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Né4jomca musi umoznit pravidelné kontroly priestorov z hladiska vykonavania revizii
(elektrozariadeni, elektronickej poziarnej signalizacie - EPS, pravidelnej kontroly poziarnej,
ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a pod.), na zaklade vopred stanoveného
terminu kontroly zo strany prenajimatela a poskytnutia tejto informacie najomcovi, a to
najmenej jeden pracovny den vopred.

Z dovodu zabezpeCenia pristupu do priestorov bude uzivat najomca klucovy systém
kompatibilny s kI'i¢ovym systémom SND. SND okrem mimoriadnych situécii (najmé poziar,
havaria) nebude vstupovat’ do tychto priestorov bez pritomnosti zastupcov najomcu. V pripade,
ak taka situdcia nastane vyzve najomnika na naslednu kontrolu za ucasti zastupcov SND.

Prenajimatel’ je zodpovedny za udrziavanie poriadku v prenajimanom priestore v zmysle
prislusnych pravnych predpisov z hladiska hygieny, ako aj za vykonavanie beznych oprav
vychadzajucich z uzivania predmetov a nasledného opotrebovania (najmi vymena svetelnych
zdrojov, opravy dveri). Specialne poziadavky najomcu budu rieené po vzajomne odsuhlasenej
pisomnej dohode.

Na vstup do budovy st zamestnanci ndjomcu povinni pouzivat’ zamestnanecké vratnice SND.
Vstup bude umozneny na zéklade prenajimatelom vystavenych identifikaénych karticiek, ktoré
ich opraviuju aj k parkovaniu na vonkajSom parkovisku SND.

Néjomca musi dodrziavat’ vSetky smernice BOZP a PO a riadit’ sa prisluSnymi smernicami
a internymi prikazmi, smernicami SND, o ¢om ho prenajimatel’ nalezite pouc¢i a pracovnikov
najomcu zaskoli.

Néjomca zabezpeci obsluhujtci personal odborne zdatny a v dostatocnom pocte ; oblecenie
personalu musi byt vhodné pre miesto poskytovania sluzieb.

Néjomca odovzdd zoznam zamestnancov prevadzok prenajimatelovi a priebezne, podla
skuto¢nosti, ho bude aktualizovat’. SND ma pravo overit’ aktualnost’ tohto zoznamu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oboznami a nalezite pouci svojich pracovnikov s touto zmluvou.
A to minimalne v rozsahu, Ze predmetny majetok prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy nie
je mozné ponukat’ inym osobam na kratkodoby prenajom, d’alej ze elektricka energia a voda
V priestore je platena najomcom a teda ich nesmt za ziadnych okolnosti ¢erpat’ a to ani na
hygienu priestoru (vysavanie, tepovanie) a udrzbu zelene.

Najomca je opravneny vniest do priestorov také zariadenie, aké potrebuje k zabezpeceniu
plynulého chodu prevadzky, bezpecnosti majetku akontroly priestorov, vzdy
po predchadzajucom suhlasu prenajimatela. A to najmd chladni¢ky, pokladne, kavovar,
umyvacie a Cistiace zariadenia, a pod, osadenie bezpecnostnych kovani na dvere, insStalaciou
alarmu s pripojenim na pult centralnej ochrany PZ SR, pripojenim na internet od spol. SWAN
a kamerového systému na ucely kontroly svojich pracovnikov, ako aj kvality poskytovanych
sluzieb, pripadne preukazovanie skuto¢nosti v pripade namietok zo strany prenajimatela na
kvalitu poskytovanych sluzieb. Akékol'vek inStalacia bude robena tak, aby neprislo k zasahu
do celkového vzhl'adu, ale len minimalne, nevyhnutne pre zapojenie daného zariadenia.

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi tyZdenné reporty o pocte predanych a rezervovanych listkov
na divadelné prestavenia, bez ktorych nie je mozné ur€it dostatocnych pocet obsluhujiiceho
personalu, ¢o by malo za nasledok zlu kvalitu poskytovanych sluzieb a mnozstvo st'aznosti
zo strany navStevnikov SND. Prenajimatelom povereny pracovnik poskytne tieto reporty
najomcovi elektronickou formou na e-mailova adresu snd@banguet.sk minimalne raz tyzdenne
s aktualizaciou ku ditu odoslania reportu, najneskdr vzdy v utorok.
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Zasobovanie prevadzky sa bude realizovat’ vylu¢ne cez zamestnanecky vstup na 1. nadzemnom
podlazi prostrednictvom vytahov €. 3 a €. 4.

Zmluvné strany sa dohodli, ze miestom doruc¢ovania zasielok pre najomcu je SEBA, Senator
Banquets, s.r.o., ul. Saratovska 2/A, P.O.BOX 132, SK — 840 02 Bratislava a miestom
doruCenia zasielok pre prenajimatela je Slovenské narodné divadlo, ul. Pribinova 17,
SK — 819 01 Bratislava.

Clanok V.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa pouziji
prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zdkona ¢. 116/1990 Zb. onijme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku

Statu v zneni neskorsich predpisov.

Tuato zmluvu mozno ukoncit’ pred uplynutim casu, na ktory bol najom dojednany, dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou zdévodov uvedenych v§ 9 zakona
¢.116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacCina plynat prvym dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujiicom po doruceni pisomnej vypovede.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane
po dve vyhotovenia ajedno vyhotovenie je urené pre Ministerstvo financii Slovenskej
republiky. Tuto zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavdzuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutocnenia zmeny zostavaju ostatné
ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa vo¢i najomcovi okrem
zaplatenia zmluvnej pokuty podl'a tejto zmluvy aj nahrady skody presahujucej zmluvnu pokutu,
ktora bola sposobena porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vysku ndjomného v zavislosti od vysky rastu
indexu spotrebitel'skych cien, vyhlasenych Statistickym tradom Slovenskej republiky
za predchadzajtci kalendarny rok.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia stihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky
v sulade s § 13 ods. 10 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov aucinnost dnom nasledujicim po dni jej
zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam (o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov).
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5.7 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom suhlasia
a 7e bola uzatvorena na zaklade ich skutocnej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku,
na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave ............c.c......... V Bratislave ............c.........
Za prenajimatel’a : Za najomcu :

Ing. Milan Vajdicka
technicko-prevadzkovy riaditel

Mgr. art. Maridn Chudovsky Jozef Baranek, ml.
generalny riaditel’ SND konatel” spolo¢nosti
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