1.1.

1.2.

1.3.

3.1.

ZMLUVA O NAJME

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel : Spoloéenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
»~HORNA 81"

sidlo : Horna 81, supisné ¢islo 388, 974 01 Banska Bystrica

ICO : 45028834

DIC : 2022852073

v zastupeni : Ing. Jan Sabo, predseda spolo¢enstva

bankové spojenie

¢.u.

: spolo¢enstvo je zapisané v registri spolocenstiev vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, vedenom Obvodnym uradom Banska Bystrica,
odbor v8eobecnej vnutornej spravy, so sidlom Nam. L. Stura 1,

974 05 Banska Bystrica, pod reg. ¢. BB-424/29-2009

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca : AKADEMIA UMENIi V BANSKEJ BYSTRICI

sidlo : Ul J.Kollara 22, 974 01 Banska Bystrica

ICO : 31 094970

DIC : 2021283935

IC DPH : SK2021283935

v zastupeni : doc. Mgr. Art. Matus$ Ofha, rektor AU

zriadena zakonom NR SR €.156/1997 Z.z. o zriadeni Akadémie umeni v Banskej
Bystrici

Bankové spojenie
(dalej len ako ,,ndjomca”)

Prenajimatel a Najomca uzatvaraju medzi sebou v zmysle ustanoveni § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni tito zmluvu o najme ( dalej len ako
»Zmluva" ). o poskytnuti priestorov za (i¢elom umiestnenia nevyhernych automatov

PREDMET ZMLUVY

Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenajima Najomcovi Cast’ plochy na strojovni
vytahu obytného domu, ktory sa nachadza v Banskej Bystrici, na Hornej ulici, vchod
81, supisné Cislo 388 (dalej len ako , predmet najmu”) v rozsahu, spé6sobom a za
podmienok dalej dohodnutych v tejto Zmluve.

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel je pravnicka osoba zapisana v registri spoloCenstiev viastnikov bytov
a nebytovych priestorov, vedenom Obvodnym uradom Banska Bystrica, odborom
vSeobecnej vnatornej spravy, so sidlom Nam. L. Stara 1, 974 05 Banskéa Bystrica,
zalozena podla §§ 7, 7a, 7b, 7c, 7d zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktora zabezpeduje pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obythom dome, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Hornej ulici 81, supisné Cislo 388 prevadzku, udrzbu a opravy
spolocnych Casti a spolo€nych zariadeni domu a pozemku — parcely registra ,C* KN
€. 382/7 a iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim tohto domu ako celku
jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov. Spolo&enstvo vzniklo driom
zapisu do registra spoloCenstiev vedenom Obvodnym uradom Banska Bystrica,
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3.2.

3.3.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

odborom vSeobecnej vnutornej spravy, pri€om registracia bola vykonana dna
01.07.2009. VySSie uvedené nehnutelnosti (byty vtomto dome) su zapisané
v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica,
vedenom Spravou katastra Banska Bystrica, so sidlom na ulici Ceskoslovenskej
armady 7, 974 01 Banska Bystrica (dalej len ako ,Sprava katastra Banska Bystrica”),
k.u. Banska Bystrica, na liste vlastnictva €. 7662.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, zalozné
prava, predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich oséb, ktoré by mohli
akymkolvek spdsobom rusit alebo obmedzit uzivanie Predmetu najmu Najomcom v
sulade s touto Zmluvou, okrem zakonného zaloZzného prava podla § 15 ods. 1.
zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, ktoré je zriadené a zapisané v prospech prenajimatela na
liste vlastnictva ¢. 7662, k.i. Banska Bystrica - CZ 3189/2011.

Najomca berie na vedomie, Ze podla § 15 ods. 1. zdkona NR SR €. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov je k
nehnutelnosti uvedenej v €l. 2. ods. 2.1 tejto zmluvy a v &l. 3. ods. 3.1 tejto zmluvy
zriadené zakonné zalozné pravo na kazdy byt, a to v prospech spoloéenstva
~HORNA 81”, so sidlom v Banskej Bystrici, na Hornej ulici 81, stpisné éislo 388
— CZ 3189/2011, teda v prospech Prenajimatela.

UCEL NAJMU
Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet najmu za ucelom umiestnenia zariadeni
a anténnych jednotiek v pocte 4 ks.

VYSKA NAJOMNEHO

Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet najmu za odplatu vo vyske 332,00 EUR
ro¢ne.

Najomné je splatné raz roéne bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v lehote najneskér do 14 dni odo dha
vystavenia faktary prenajimatelom.

DOBA NAJMU

Najomny vztah zaloZzeny touto Zmluvou sa uzatvara na dobu neurcitu.

Tato Zmluva nadobuda platnost a u€innost okamihom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa skonci:

6.3.1. po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran tejto Zmluvy uzavretej v
pisomnej forme,

6.3.2. pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela bez uvedenia dévodu,

6.3.3. pisomnou vypovedou zo strany Najomcu bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota v pripade uvedenom pod bodom 6.3.2. tejto Zmluvy je 6 ( Sest )
mesiacov a zacina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Ug&inky dorugenia vypovede su
splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tuto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo
jej prevzatie bezddvodne odmietol.

Vypovedna lehota v pripade uvedenom pod bodom 6.3.3. tejto Zmluvy je 3 ( tri )
mesiace a zacCina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Ug&inky dorugenia vypovede su
splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tuto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo
jej prevzatie bezddvodne odmietol.

UDRZBA A VYUZIVANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je opravneny inStalovat na Predmete namu konStrukcie a antény
nevyhnutné na uskutoénenie svojich aktivit. Najomca si zachovava vlastnictvo
v8etkych zariadeni instalovanych na Predmete najmu.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Najomca je povinny instalovat’ konstrukcie v zmysle bodu 7.1. tejto zmluvy Zmluvy
v dobrom technickom stave a v takomto stave ich udrziavat poCas celého trvania
tohto najomného vztahu. Najomca zodpoveda Prenajimatefovi za Skodu
preukazatelne spdsobenu Najomcom na Predmete najmu pri indtalacii konstrukcii.
Ndjomca zodpoveda za Skody spdsobené na Predmete najmu preukazatelnym
nepriaznivym pésobenim konstrukcii a zariadeni na Predmete najmu.

Prenajimatel zodpoveda Najomcovi za 8kodu na konStrukciach a zariadeni, ktoru
spbsobil sam alebo osoby, ktorym umoznil pristup na Predmetu najmu.

Drobné opravy a naklady na beznu udrzbu spojené s vyuzivanim predmetu najmu idu
na tarchu Ngjomcu.

Najomca vyhlasuje, Zze nim inStalované pasivne retranzlacné body nie su zdraviu
Skodlivé a nepredstavuju nebezpelenstvo ani pre vysielanie &i prijem jestvujucich
zariadeni alebo zariadeni, ktoré maju byt inStalované, a osobitne pre prijem
televiznych €i radiovych programov, elektronickych zabezpe€ovacich systémov alebo
inych systémov inStalovanych na predmete najmu a vyuzivajucich radiové frekvencie.
V pripade, Ze by doslo k ruSeniu, Najomca sa zavazuje, Ze urobi vSetko, ¢o je v jeho
silach, aby tento stav zmenil.

PRISTUP K PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit Najomcovi volny pristup k Predmetu najmu
24 hodin denne po cely rok vratane sobét, nediel a sviatkov.

Ndjomca doda Prenajimatelovi zoznam o0sbb majucich opravnenie na pristup
k Predmetu najmu.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v tomto stave ho udrziavat. Inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
jeho povinnosti Najomcovi vznikla.

Prenajimatel je povinny zachovat mi€anlivost o vSetkych skuto€nostiach vztahujucich
sa ktejto Zmluve, predmetu najmu, ako aj k objektu inStalovaného zariadenia
Najomcu.

Najomca zodpoveda Prenajimatefovi za v8etku Skodu, ktoru preukazatefne spdsobil
sam, prip. jeho zamestnanci.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav
a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak zodpoveda za vSetku
Skodu, ktora nesplnenim tychto jeho povinnosti vznikla.

Najomca je povinny Predmete najmu venovat’ primeranu starostlivost, predchadzat
neziaducemu poskodeniu, resp. zni€eniu.

V pripade skonenia najomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou je Najomca
povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom ju prevzal, a to s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Najomca vykona demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil
na Predmete najmu, ktoré tvorili nedelitelnu €ast jeho podnikania, na viastné naklady
v lehote do 30 dni odo dna skon€enia tohto ngjomného vzlahu. V pripade, Ze
Najomca si nesplni tuto povinnost demontaze a odvozu v lehote dohodnutej v tejto
Zmluve, prenajimatel mdze dat demontovat tieto zariadenia Ngjomcu na naklady
Najomcu a zabezpedit ich uschovu na naklady Najomcu.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu vo
vykone jeho prav uréenych touto Zmluvou.

Prenajimatel je povinny informovat pripadného nového predsedu prenajimatela
alebo nového spravcu obytného domu uvedeného v Cl. 2. ods. 2.1 tejto Zmluvy o
tomto ngjomnom vztahu s Najomcom.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy zmluvnych stran zalozené touto Zmluvou, ak ich tato Zmluva vyslovne
neupravuje, sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v plathnom
zneni a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak tato Zmluva neustanovuje inak, vSetky naroky vyplyvajuce z tejto Zmluvy musia
byt vo&i druhej strane uplatnené pisomne, a to doporu¢enym listom alebo odovzdané
osobne. V pripade postového styku sa za den uplatnenia naroku povazuje den
dorucenia doporu¢eného listu postovym Uuradom na adresu uvedenu na tejto Zmluve,
a v pripade, ze v buducnosti déjde k zmene adresy zmluvnej strany, tak na adresu
zmluvnej strany uvedenu v danom &ase v prislusnom obchodnom registri. Uginky
dorucenia pisomnych podani si na ucely Zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca
prislusného podania si toto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie
bezdbévodne odmietol.

Akékolvek zmeny a doplnky tejto Zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 ( dvoch ) rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych
stran obrzi po podpise tejto Zmluvy 1 ( jeden ) rovnopis.

Tato Zmluva nadobuda platnost okamihom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u€innost’ dhom nasledujucim po dni zverejnenia v centralnom registri zmluav.
Zmluvné strany si tato Zmluvu predéitali, v8etky jej ustanovenia su im jasné a
zrozumitelné, pri€om vyjadruju ich slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Banskej Bystricidfia ...................... V Banskej Bystrici dfia ........................

za Prenajimatela za Najomcu

Ing. Jan Sabo — predseda SVB a NP doc. Mgr. Art. Matu$ Orha, rektor AU
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