Zmluva o ndjme
¢.310/N/2012
ktoru v sulade s ust.§-u663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika ako aj v zmysle §13, ods.1 a nasl.,
z4k.¢.278/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov uzavreli:

1. Statne lesy Tatranského narodného parku, 059 60 Tatranska Lomnica, zastipené Ing. Petrom
LiSkom, riaditeflom

ICO : 31966977

Bankové spojenie : Statna pokladnica,

¢.a.

DIC:

/dalej len prenajimatel/ a

2. Ladislav Kulanga, narodeny ,bytom Vysoké Tatry, 059 81 Dolny Smokovec
Obchodné meno: Ladislav Kulanga

Miesto podnikania: 059 60 Vysoké Tatry, Tatranska Lomnica Skalnatd chata

ICO:

Bank.spoj.: OTP Banka Slovensko

¢.a.:

/dalej len ndjomca/

Najomca je zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného Uradu v Poprade, pod €. Zivnostenského
registra 706-10217

¢l 1.
Predmet a ucel
najmu

Prenajimatel je sprdvcom majetku vo vlastnictve $tatu — budovy €. sup. 14577 /Skalnata chata/
v meste Vysoké Tatry, katastralne izemie Tatranska Lomnica, ktord je postavena na pozemku KN-C
parcela ¢. 4512/8-zastavané plochy a nddvoria o vymere 166 m2. Objekt spolu s pozemkom je
zapisany na liste vlastnictva ¢. 119, katastrdlne Uzemie Tatranska Lomnica.

Objekt s pozemkom sa stal pre ndjomcu docasne prebyto¢nym majetkom. Rozhodnutie
o prebytoénosti majetku bolo vydané dria 13.08.2012 pod &. VPC/0395/2012.

Prenajimatel stavbu s pozemkom nevyuZiva na ucely spojené s predmetom svojej ¢innosti a preto
ich ponukol do ndjmu.

Najomné bolo stanovené v sulade s ust.§13,0ds.1, zak. €. 278/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov sumou 4 100,-- €.

Vyska najmu vychadza z ceny uréenej znaleckym posudkom znalca v odbore stavebnictvo,
odvetvie pozemné stavby a oceniovanie nehnutelnosti, Ing. Miroslava Pomffyho, bytom Tatranska
Lomnica 131. Posudok bol vydany dna 16.08.2012 pod ¢. 61/2012 a pozostava:

-vSeobecna hodnota ro¢ného najmu stavby bola uréend sumou 3 769,-- € rocne .
- vSeobecnd hodnota ro¢ného najmu za pozemok pod stavbou bola uréena sumou 292,99 € Celkovy
ro¢ny najom znalec zaokruahlil na sumu 4 100,--€.



Majetok $tatu bol pontknuty do ndjmu podla ustanovenia §13, ods.1, zak. ¢. 278/1993 Z. z.
v zneni neskorsich zmien a doplnkov zverejnenim inzeratu v dennej tlaci dna 05.09.2012.

Do ponukového konania sa prihlasili dvaja zaujemcovia, pricom najomca pontikol najvyssiu
cenu vo vyske 6000,-- €, Co je zaroven vyssia cena ako trhova.

Komisia uréena na vyhodnotenie ponuk odporucéila uzavriet ndjomni zmluvu s tymto
zaujemcom

Stavbu a pozemok bude najomca uzivat na poskytovanie pohostinskej ¢innosti a dalSich sluzieb
s tym spojenych na zaklade Zivhostenského listu..

ClL .
Doba trvania ndjmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd. Ndjomna zmluva je platna dfiom udelenia suhlasu
Ministerstva financii SR a trva po dobu 5 rokov od tcinnosti tejto zmluvy. Koniec lehoty ndjmu
pripadne na den, ktory sa pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s dfiom, na ktory pripada udalost, od
ktorej sa lehota zacala. Ak nie je takyto der v poslednom mesiaci, pripadne koniec lehoty na jeho
posledny der.

L. .
Vyska a splatnost najomného

Na zaklade ust.§13, ods.1, zak.¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vyska najomného za
nebytové priestory Cini sumu 6 000,-- € rocne.

Najomca bude uhradzat ndjomné za nebytové priestory pravidelne polro¢ne vo vyske 3000,-- €
na Ucet prenajimatela v Statnej pokladnici, ¢. 4. 7000086192/8180, vidy do 15.dfia prvého mesiaca
nasledujiceho polroka, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Za riadne a vcas uhradené ndjomné sa povaZuje Uhrada nadjomného pripisana na ucet
prenajimatela do terminov stanovenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
ak sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou ndjomného, uhradi za kazdy deri omeskania uroky z
omeskania. VySku Urokov z omeskania ustanovuje §3 ods.1 a ods.2 nariadenia vlady SR ¢.586/2008
Z.z., ktorym sa meni a doplia nariadenie vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Pred zacatim prevadzky sa odpiSe stav na meracoch spotreby vody, el.energie, plynu a ndjomca si
zabezpedi ich prevadzkovanie na svoju zZivnost a platbu priamo dodavatelovi. Takisto si ndjomca
zabezpedi Uhradu poplatkov za odvoz komunalneho odpadu.

Vyska najomného podla odseku 1. tohto ¢lanku bude pocénuc rokom 2013 upravovana kazdorocne k
30. junu kalendarneho roka pre Upravu vysky najmu nasledujiceho kalendarneho roka s prihliadnutim na
vysku rastu Indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym Uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok, a to nasledovne:

ZIN = N + (N x ISC)
ZN: vySka najomného po uskutocnenej zmene,
N: vySka najomného pred uskuto¢nenou zmenou,
ISC: Index spolotrebitelskych cien vyhlasovany Statistickym Gradom SR, vo vygke pre

predchadzajuci kalendarny rok.
V slvislosti s touto zmluvou nevznikaju prenajimatelovi nijaké dalSie prevadzkové naklady.



(o \YA
Prava a povinnosti
prenajimatela

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave zodpovedajucom obvyklému uzivaniu,
podla ucelu najmu vymedzeného touto zmluvou. Pokial sa predmet najmu pocas doby najmu
dostane v dosledku konania prenajimatela do rozporu so stavom vymedzenym v prvej vete tohto
odseku, zavazuje sa prenajimatel predmet najmu do takéhoto stavu opat uviest.

Prenajimatel ma pravo vykonu kontroly vo vztahu k ndjomcovi, ¢i predmet najmu uziva v sulade
s jednotlivymi ¢lankami tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
predmetu najmu.

Cl. v.
Prava a povinnosti
najomcu

Najomca je opravneny vyuzivat predmet ndjmu iba na Gcel dohodnuty v zmluve.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel, a tieto, alebo aj iné opravy umoznit. Jedna sa
o havarijné opravy, resp. o opravy, ktoré nie je ndjomca
opravneny vykonat sam bez suhlasu prenajimatela vzhladom k ich rozsahu.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uzZivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Najomca nie je opravneny prenechat majetok $tatu do ndjmu, podnajmu alebo vypozi¢ky, ani na
neho zriadit zélozné pravo alebo ho inak zatazit.

Najomca mbze vykonat pripadné Upravy na predmete najmu iba so sihlasom prenajimatela a to
na zaklade pisomnej dohody, ktora bude suéastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradit vietky skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou, resp. porusenim platnych predpisov na Useku
pozZiarnej ochrany a bezpecnosti prace.

Zaroven zodpoveda aj za pripadné skody , ktoré vzniknu porusenim zmluvnych podmienok
dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndajmu prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ako aj na zhodnotenie objektu. O odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica.

CL. VL.
Skoncenie najmu



Najomnud zmluvu mozno ukoncit dohodou zmluvnych stran, resp. ju mdze kazda zo zmluvnych
stran vypovedat. Prenajimatel mdze zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:

a/ ak ndjomca uziva objekt v rozpore s dohodnutym Géelom najmu

b/ ak ndjomca meska s platenim najmu viac ako jeden mesiac

¢/ ak ndjomca porusuje ostatné podmienky dohodnuté v zmluve

d/ ak ndjomca strati sposobilost prevadzkovat objekt na dohodnuty ucel ndjmu

e/ pisomnym ozndmenim najomcovi, ze sa skoncila doCasna prebyto¢nost majetku

Najomca mbze vypovedat ndjomnud zmluvu v pripade, Ze prenajimatel mu brani uzivat predmet
najmu spésobom aky bol dohodnuty v zmluve.

Vypovednd lehota je jednomesacdna a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Cl. viL.
Zaverecné ustanovenia

Na platnost tejto zmluvy sa vyZzaduje sthlas Ministerstva financii SR v stlade s ustanovenim § 13,
ods. 10, zak. ¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady SR.

Zmluva nadobuda Géinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom
¢.546/2010 Z.z., ktorym sa meni a doplifia zakon ¢.40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopltiaju niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zverejfiovana podla §5a z.¢. 211/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Pripadné zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mozno vykonat iba pisomne so sihlasom oboch
zmluvnych stran.
Zmluvné strany si ndjomnud zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisali.

Ndjomna zmluva bola vyhotovend v 6 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi 2
vyhotovenia, jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR

a jedno pre Ministerstvo financii SR.

V Tatranskej Lomnici dna 25.09.2012

Ladislav Kulanga Ing. Peter Liska
najomca riaditel' SL TANAP-u
/ za prenajimatela /



