Zmluva o najme

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,Zmluva®)

1. Najomcom :

narodenym :
bydliskom :

bankové spojenie :
Cislo Uctu :

(d’alej len ,,Najomca“)

2. Prenajimatelom

sidlo:

zapisanom :
v mene ktorého kona:

ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:
Cislo Uctu:

medzi :

Roman Vrecnik

XXXXX
Pri krizi 20

841 02 Bratislava
Statny ob¢an SR
XXXXX

XXXXX

Bratislavska teplarenska, a.s.

Bajkalska 21/A

829 05 Bratislava
v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,
vodd.: Sa, vl. €. 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Jan Cizmar, povereny Clen predstavenstva
35823 542

SK 2020285245

2020285245

Tatra banka, a.s.

2628043849/1100

(dfalej len ,,Prenajimatel™)

Najomca a Prenajimatel v dalSom texte tiez ako ,,Zmluvné strany*

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachédzajlcej sa na Galbavého ulici v Bratislave
na parcele ¢. 1458 so sUpisnym Cislom 1859, druh stavby — ind budova, popis stavby — OST 970, ktora je
zapisana na liste vlastnictva Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu ¢. 3883,
katastralne Uzemie : Dubravka, obec : Bratislava — m.¢. Dlbravka, okres : Bratislava IV. Najomca si je vedomy
skutoCnosti, ze na nehnutelnosti — stavbe so supisnym Cislom 1859 je zriadené v prospech obchodnej

€. 3883 v Casti C tarchy .
2. Prenajimatel tymto prenechava nebytové priestory o celkovej vymere 46,48 m2 (dalej len ,nebytové priestory®),

Najomcovi a Najomca sa zavazuje platit za tieto nebytové priestory Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze vsulade s § 3 ods. 2. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni je opravneny prenajat’ nebytové priestory.

Clanok Il
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1.

1.

Ugel najmu
Né&jomca bude uzivat nebytové priestory ako sklad hudobnych néstrojov a ozvucovacej techniky.
Clanok Ill.
Najomné

VySka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach nasledovne :

Skladové priestory 31,66 m? x 50,- € /m?rok 1.583,- € bez DPH

Socialne priestory 14,82 m? x 20, - € /m?rok 296,40,- € bez DPH
(toalety + 2 vstupnej chodby)

Ro¢né najomné celkom : 1.879,40,- € bez DPH
(slovom tisicosemstosedemdesiatdevat eur a Styridsat eurocentov)
Mesacné najomné celkom : januar — november 156,62,- € bez DPH
december 156,58,- € bez DPH

Najomca nie je platcom DPH. Najom nehnutelnosti je v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.

Clanok IV.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne vo vySke uvedenej v €l. Ill., bod 1 na zaklade faktdr
vystavenych Prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo dnia ich vystavenia.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy, priCom predmetna suma sa povazuje za uhradenu dfiom jej pripisania na bankovy ucet
Prenajimatela.

V pripade ome$kania Najomcu s Uhradou faktlry vystavenej Prenajimatefom je Prenajimatel opravneny
uplatnit si trok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného bude kazdoroCne upravena o mieru inflacie podla Udajov
vyhlasenych Statistickym dradom SR. Vy$ku najomného so zohladnenim miery inflacie pisomne oznami
Prenajimatel N&jomcovi bez zbyto&ného odkladu po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym Uradom
SR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru inflacie podla predchadzajicej vety
nahradzajli sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto Zmluve. Uprava vy$ky najomného
o mieru inflacie je ucinna vzdy od 1. januéra prisluSného kalendarneho roka. Upravenu vysku najomného po
odcitani sumy uz uhradeného najomného za prislusny kalendarny rok uhradi Najomca na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo dia jej vystavenia.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom

Cena za dodavku elektriny, vodné a sto¢né nie je zahrnuta v najomnom.
Najomca je povinny bezodkladne, najneskér v8ak v lehote 10 dni od podpisania tejto zmluvy oboma
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1.

zmluvnymi stranami, uzatvorit' s prisluSnym dodavatelmi zmluvy na dodavku vysSie uvedenych médii.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu v rozsahu a na U¢ely dohodnuté
v tejto Zmluve. V pripadoch ustanovenych zakonom si je Najomca povinny zabezpeéit v zmysle ustanovenia
§ 85 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) zmenu v uzivani
stavby. Najomca sa zavazuje, ze sa bude spréavat tak, aby nedochadzalo k nadmernému opotrebeniu alebo
poSkodeniu prenajatych priestorov alebo ich zariadenia. Ak dojde k poSkodeniu alebo zni€eniu nebytovych
priestorov, ich &asti alebo zariadenia, je povinnostou Najomcu na vlastné naklady zabezpedit a uhradit’ opravu
nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpecit a intalovat nové zariadenie rovnakého druhu a akosti.

Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov méze Najomca vykonavat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatela v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (Stavebny zakon). Naklady spojené s Upravou nebytovych priestorov hradi Najomca.
Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nespinenim uvedenych povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat prenajaté
priestory alebo ich ¢ast do podnajmu inému subjektu.

V pripade rekonstrukcie, udrzby alebo opravy prenajatych priestorov Prenajimatelom je Najomca povinny
prenajaté priestory uvolnit ihned po doruceni pisomnej vyzvy Prenajimatela. Alikvotna Cast uhradeného
najomného za obdobie, poCas ktorého Najomca nemohol uZivat prenajaté priestory z dévodov uvedenych
v predchadzajucej vete, bude Prenajimatefom odpo€itana z najomného za nasledujici Stvrtrok.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat beznu Udrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych
oprav. Drobnymi opravami sUvisiacimi s uzivanim nebytovych priestorov st opravy nebytovych priestorov,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia,
ktoré sU uvedené v Prilohe nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Drobnymi opravami su aj opravy, vymena drobnych suciastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe uvedeného nariadenia, ak naklad na jednu opravu
neprevysi sumu 165,€.

Po skonceni najmu je Najomca povinny na svoje naklady vypratat zariadenie a hnutefny majetok, nachadzajuci
sa na predmete najmu, ktory je v jeho vlastnictve. Sucasne je povinny odovzdat prenajaté priestory, kfuce od
nich a zariadenie v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny splnit' resp. zabezpecit spinenie vdetkych povinnosti tykajucich sa poZiarnej ochrany
vyplyvajucich mu z platnych pravnych noriem tykajucich sa tejto oblasti a je povinny zabezpeCovat periodicitu
vSetkych druhov revizii vlastnych zariadeni z hfadiska bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci. Najomca takisto
zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia osob, ktoré sa v nebytovom priestore zdrzuju alebo vykonévaju
nejaku Cinnost. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné $kody, vzniknuté nesplnenim uvedenych
povinnosti.

Najomca je povinny zabezpe€ovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu prenajatych priestorov, udrzbu
pristupovych priestorov patriacich k prenajatym priestorom a v zimnych mesiacoch odstrafovanie snehu
a pofadovice.

Najomca si na vlastné néklady zabezpeci upratovanie nebytovych priestorov a odvoz komunalneho odpadu.
Najomca je povinny dodrziavat' prislusné vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky tykajice sa

ochrany zdravia pred hlukom. Najomca si je vedomy toho, Ze za poruSenie tychto vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov v plnej miere zodpoveda.
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Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Za
odovzdanie priestorov sa povaZuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
obidvoma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny z dévodu kontroly prenajatych priestorov vstupovat
do nebytovych priestorov, a to za pritomnosti Najomcu.

Clanok VII.
Doba najmu a skon¢enie najmu

Né&jom sa uzatvara na neurcity Cas.

Né&jom mozno skonit len z dévodov uvedenych v tejto Zmluve alebo v kogentnych ustanoveniach platnej
pravnej Upravy.

Najom zanika:

al pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
c/ odstipenim od tejto Zmluvy.

Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tuto Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesaéna
a zaCina plynat prvym difiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doruéena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet ndjmu v rozpore
touto Zmluvou alebo ak Najomca neuhradi dohodnuté najomné ani po uplynuti lehoty, ktord Najomcovi
poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na uhradu ndjomného. Pravne ucinky odstipenia od Zmluvy nastavaju
driom dorucenia pisomného oznamenia o odstpeni od Zmluvy druhej zmluvne;j strane.

V pripade skoné&enia najmu je Najomca povinny najneskér v defi skonCenia najmu odovzdat Prenajimatelovi
uvolnené nebytové priestory v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, priCom odovzdanim nebytovych
priestorov sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov oboma Zmluvnymi
stranami.

V pripade odstupenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel Najomcovi primeranu lehotu
na vypratanie priestorov.

Ak Najomca po skonfeni najmu neodovzda predmet najmu Prenajimatelovi v dohodnutej lehote, je
Prenajimatel opravneny uplatnit si vo¢i Najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 35,-€ za
kazdy aj zaCaty defl omeSkania s odovzdanim predmetu namu a to az do odovzdania predmetu najmu.
Najomca sa sUCasne zavazuje zmluvnU pokutu podla predchadzajucej vety zaplatit. Uhradenim zmluvne;
pokuty sa Najomca nezbavuje povinnosti zaplatit Prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo
vy$ke dohodnutého najomného.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze zasielka sa povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na ind poslednu znamu adresu,
ktoru druh& zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novu kontakinu adresu. V pripade neprevzatia
zasielky adresatom sa tato povazuje za doru¢enu diiom, ked sa vréatila odosielatelovi ako nedorucend, resp.
nedorucitelna.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
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1. Zmeny tejto Zmluvy sa mézu uskutoCnit' vyluéne formou pisomnych, oéislovanych dodatkov k tejto Zmluve,
podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

2. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so zgkonom, Zmluvné strany sa
dohodnu na takej zmene Zmluvy, aby sa dotknuté ustanovenia Zmluvy stali platnymi a ich obsah bol v najvacsej
moznej miere podobny pévodnej Uprave.

3. Téato Zmluva nadobuda platnost a U¢innost driom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami, pri¢om nebytové
priestory budu odovzdané Najomcovi do uzivania po podpisani Zapishice o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov oboma Zmluvnymi stranami.

4. Tato Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po 1 vyhotoveni.
5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu precitali a prehlasuju, ze jej text im je zrozumitelny, jeho vyznam

zrejmy a uréity a Ze Zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej véle, ¢o potvrdzujd svojimi vlastnorucnymi
podpismi.

V Bratislave, dia V Bratislave, dia
Za Prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Vladimir Racek Roman Vrecnik

predseda Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Jan Cizmar
povereny Elen Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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