Z ML UV A
0 najme nebytovych priestorov ¢. 1112

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL: Narodné rehabilitaéné centrum
Sine¢na 1, 962 37 Kovacova

Zastlpeny: Ing. Olga Zabojnikova, MPH.

ICO: 00518 140

DIC: 2021285090

Bankové spojenie : Statna pokladnica, ¢.0. 7000285116/8180

a
NAJOMCA : Igha Jarrahova

bytom: Prazska 1456/18, 960 01 Zvolen
¢. Zivnostenského registra 670-15019, zo dria 15.8.2006

ICO: 43 296 530

DIC: 1043056520

Bankové spojenie: UniCredit Bank, pobocka Zvolen, ¢.u. 1048545004/1111
Miesto podnikania: Sladkovicova 1 (objekt NRC), Kovadova

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/ 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni neskorsich predpisov, nasledovnd zmluvu o néjme nebytovych priestorov (dalej len ,zMLUVA®) :

¢l. |
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku $tatu prenajima njomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové
priestory v celkovej ploche 51,18 m2 Jednasaopriestory BUF E T U (predajna plocha na
prizemi, vedla recepcie NRC).

1. Prenajimatel prenechéava ngjomcovi do uZivania hnutelné veci - inventar ( 2 skrine ).

3. Prenajimatel zabezpeci pnenie nasledovnych sluzieb: dodavka elektriny, tepla, studenej a teplej
uzitkovej vody, odvoz odpadu.

4. Ugelom tejto zmMLUVY je poskytnut najomcovi nebytové priestory pre vykon podnikatelskej ¢innosti formou
poskytovania BUFETOVEHO OBCERSTVENIA, vratane PREDAJA DROGISTICKEHO TOVARU a
SUVENIROV, pre pacientov a zamestnancov NRC.

5. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na (cel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.



¢l i
Doba najmu

Ngjom sa dojednava na dobu uréitu, a to od 01.01.2013 do 31.12.2014

cl. 1
Uhrada za najom a sluzby

1. Rotné najomné za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:
al Prengjom plochy 51,18 m2 X 16,60 EUR (prizemie) EUR 849,59

Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su nasledovné :

b/ Prengjom inventara — roéna odpisova sadzba 10% zo 20,- EUR EUR 2,00
c/ Dodavka tepla ~ 51,18 m2 (prizemie) x 8,151 EUR/ m2 EUR 417,17
d/ Upratovanie 23,24 EUR x 11,5 mesiaca EUR 267,30
e/ Odvoz odpadov za 11,5 mesiaca EUR 132,80
f/ Dan z nehnutefnosti 51,18 m2 x 1,39 EUR - EUR 71,14
g/ Ostatné rezijné naklady EUR 20,00
S P OLU rotné njjomné a zalohové plathy za sluzby EUR 1760,00
Mesaéné splatky EUR 146,70

2. Najomca je povinny uhradit mesacné spléatky trvalym prikazom k platbe na Uéet prenajimatela

¢. 7000285116/8180 do 5. dfia beZného mesiaca, variabilny symbol & 0202.

Platba sa povazuje za uhradenii dfiom pripisania na Ucet prenajimatela.

Najomca bude prenajimatelovi na zaklade vystavenej faktlry, mesacne platit za skutoéne spotrebovan(i vodu,
vodne, stocne a spotrebovan el. energiu. Mesacni fakturaciu o spotrebe vody a elektrickej energie prenajimatel
uskutocni na zaklade odpisov koncového stavu z meracov vody a elektromera. Pre rok 2013 je predpokladana
vyska vodneho, stocného 2,578 EUR / m® a cena elektrickej energie 0,151 EUR/KWh. Tepla GzZitkova voda bude
uctovana podra vzorca : mesacne spotrebované mnozstvo vody ( m®) x 0,3 GJ x 22,26 EUR/GJ x 2,578 EUR/m?.
Platobne podmienky dohodnuté v zMLUVE platia so slhlasom obidvoch zmluvnych stran od  01. 01.
2013.

3. Najomca je povinny uhréadzat skutoénu cenu za jednotlivé sluzby, ktor( prenajimatel plati dodavatefom tychto
sluzieb. V pripade, ak bud( zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim pre najomcu, tento bude
uhradzat skutoénl cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a
rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom, uvedené v &l. Ill, odst. 1, ZMLUVY .

4. Celkové zictovanie za dodané sluzby sa vykona raz roéne do 31. 03. nasledujiceho
kalendarnehoroka. Najomca sazavdzuje uhradit na(cet prenajimatela (¢l. IIl, odst. 2, ZMLUVY )
pripadny nedoplatok do 15 dni od ozndmenia jeho vysky. Prenajimatel sa zavazuje vratit
pripadny preplatok na Gcet  n&jomcu ¢. 1048545004/1111, vedeny v penaznom Ustave: UniCredit
Bank, pob. Zvolen, do 15 dni po  vykonani zittovania, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak. Platby
sa povazuju za uhradené driom ich pripisania na ucet.

5. Telefénne poplatky uhradi nidjomca samostatne na zaklade faktury.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmenit zlohové platby za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov, pokial budi zmenené, doplnené alebo zruené cenové predpisy, podia ktorych boli
Uhrady za sluzby dohodnuté. Zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za
sluzby spojené s najmom, uvedenychv & IIl, odst. 1, ZMLUVY .

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ngjomca dostane s platbou za najomné a sluzby spojené s najmom




do oneskorenia, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi urok z oneskorenia vo vyske 0,05% z dlznej
sumy, za kazdy aj zaCaty den oneskorenia.

¢l v
Podnajom

Najomca nie je opravneny ponechat nebytové priestory, alebo ich ¢ast, do podnajmu.

. Vv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzdava predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca
vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto preber4d bez vyhrad, v stave
zodpovedajucom Ucelu urCenia v tejto ZMLUVE.

2. Prenajimatel je povinny zabezpedit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom nebytovych
priestorov, najmé zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych
priestorov spojené.

3. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve, v sulade
s prevadzkovym a lieCebnym rezimom NRC, priom bude poskytovat sluzby prednostne
pacientom NRC.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prevadzka bufetu v prenajatych priestoroch NRC bude vykonavana denne,
vratane soboty a nedele, a tov ¢ase od 8:00hod. do 18:30 hod. (podla potreby do 19:00 hod.).
Prevadzkovy ¢as bude zverejneny na vyveske.

5. Najomca sa zavézuje, 22 nebude vykonavat predaj tabakovych vyrobkov a
alkoholickych napojov, s vynimkou DIA piva a bezalkoholového
piva.

6. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda povahe a UCelu najmu
a po skonceni najmu ho vrétit v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy, spojené s obvyklym udrziavanim predmetu néjmu, vykona
ndjomca na svoje nadklady. Naomca sa zavazuje vykonat pripadné stavebné Upravy na svoje
naklady len po predchaddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

8. Najomca sa zavdzuje, Ze nebude svojvolne robit zasahy v rozvode elektrickej indtalacie.

9. Najomca je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za kodu, ktora
nesplnenim povinnosti  vznikla.

10. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby, je ndjomca povinny okamzite umoznit prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu,, elektriny, sanitnej instalacie, vykurovania , VZT).

11. Za celom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok, ndjomca na poziadanie prenajimatela umozni
urcenym zamestnancom prenajimatela vstupit do prenajatych nebytovych priestorov.

12. Najomca sa zavézuje udrziavat predmet njmu v silade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi,
dba na zavazné posudky hygienika. Upratovanie prenajatych priestorov zabezpedi najomca na vlastné
naklady.

Odpad a smeti je najomca povinny vynasat do odpadovych kontajnerov NRC, umiestnenych pri
parkovisku za trafostanicou.



13. Néajomca na svoje néaklady zodpoveda v plnom rozsahu za

a) bezpecnost technickych zariadeni bezpeénost prace (BOZP),v
zmysle zakona 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci, protipoziarnu ochranu (OPP)
prenajatych priestorov v zmysle zakona 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky MV SR €.
121/2002 o poZiarnej prevencii, zavazuje sa dodrziavat platnd legislativu v oblasti BOZP a OPP a vykonat
vSetky potrebné opatrenia, podla uvedenych pravnych noriem, pri uZivani prenajatych priestorov a pri praci
v prenajatych priestoroch. Najomca je povinny dokladovat oboznédmenie (Skolenie) svojich zamestnancov
s predpismi v oblasti BOZP a OPP.

b) Skodu, spdsoben na predmete ndjmu nad rémec obvyklého opotrebenia

¢) Skodu, ktora vznikne tretim osobam v dosledku poskytovanych sluzieb najomcom

14. Prenajimatel a ngjomca suhlasia so spolo¢nou ohlasoviiou pozZiarov, ktord je umiestnena na
recepcii NRC, telef. klapka ¢&. 112

15. Spoloéné naklady su tie, ktoré Gcastnici vopred vyhlasia za spolocné a budl sa na ich Ghrade podielat
spolo¢ne.

16. Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi akikolvek zmenu svojej pravnej subjektivity,
najma tu, ktora podlieha oznamovacej povinnosti.

¢l. Vi
Skoncenie najmu

1. Najom sa skonéi uplynutim &asu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatel a ngjomca mézu pisomne vypovedat 2zMmUVU pred uplynutim ¢asu, na ktory bol
dojednany, z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 z&kona 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

3. Vypovedna lehota je jeden mesiac a pocita sa odprvého diia mesiaca nasledujliceho
po dorueni vypovede.

¢l. VIl
Zavere€né ustanovenia

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran , ktoré nie s upravené v ZMLUVE, sa riadia zak. ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov a prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho z&konnika.

2. SUhlas na prendmom nebytovych priestorov, v zmysle § 3 ods.4 zak.&. 116/1990 Zb.
onajme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov, vydany Obecnym Gradom
v KovéaCovej dna 3.1.2002, ¢, 914/01.

3. Podmienky, dohodnuté v zMLUVE, je moZné menit len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych
dodatkov, ktoré sa stanu jej neoddelitelnou sucastou.

4. ZMLUVA je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana si ponecha dva.



5. ZMLUVA nadobuda platnost driom podpisu oboch zmluvnych stran a c¢innost najskor 1 deri po dni

zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zMLUVU pre€itali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu

ju podpisali.
Kovacova, dna 26.11. 2012

Za prenajimatela:
Nérodné rehabili
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Ing. Olga Zabojnikova, MPH.
riaditelka NRC Kovadova

Za néjomceu:

igha Jarrahova
Prazska 1456/18, 960 01 Zvolen
1CO: 43 296 530
IC DPH: SK 104305652/}
Mobil: 0911 735 415

Igha Jarrahova



