NAJOMNA ZMLUVA & 01142/2012-PNZ -P40199/12.00

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ :Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ : Ing. Gabriela Mate¢n4, generalna riaditel’ka
Ing. Robert Poloni, ndmestnik generalnej riaditel’ky
Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava

Cgslo aétu : 7000001638/8180
ICO : 17 335 345
DIC : 2021007021

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel: PO, vlozka 35/B
a

Najomca : Obec Makovce
Adresa sidla : Makovce, 090 23 Havaj
Zastapena : Nadezda Svahlova —starostka obce
Bankové spojenie : VUB Stropkov
Cislo tétu : 26720612/0200
ICO : 00330698
DIC : 2020822375

uzavreli podl'a §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tuto :

najomnu zmluvu

CL 1l
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je prendjom casti pozemkov V k.i. Makovce, ktoré boli
vytvorené na zaklade GP ¢. 254/2011 , ¢. 255/2011 a 256/2011 zo dna 1.12.2011 , Gradne
overenym dna 10.1.2012 Spravou katastra v Stropkove ato:

LV ~ KN-E druh pozemku Vymera Zaber z GP podiel Vymera ku KN-C

v m2 vV m2 v m2 parc.c.
199 2000/1 vod. pl. 49998 20 1/1 20 266/3, 266/4
199 2005/1 ost.pl. 6856 7 1/1 7 266/3, 266/4
177 9 zahr. 973 1 24792/46080 1 91/3
176 6 zahr. 1394 76 532/720 56 91/3
175 5 zahr. 1362 84  74088/211680 30 91/3
191 391 orna p. 382 18 31080/60480 10 91/3
194 390 orna p. 432 24 40/240 4 91/3
187 389/1  ornap. 1360 35 2288/4320 19 91/3
186 388/1  ornap. 1649 37 3580/14400 10 91/3



172 387/1  ornap. 2650 58 6/24 15 91/3

194 371 orna p. 213 9 40/240 2 82/9

191 370 orna p. 149 12 31080/60480 7 82/9

199 2008/1 ost.pl. 20063 80 1/1 80  274/2,273/3

202 354/1  ornap. 57781 35 24792/46080 19 245/2

199 2000/1  vod.pl. 49998 71 1/1 71 273/3,356/2

199 2007 ost.pl. 41376 106 1/1 106 356/2

LV  KN-C druhpoz. Vym. Zaber z GP podiel Vymera ku KN-C
v m2 v m2 v m2 parc.c.

34 52 zahr. 240 5 280/360 4 263/5

34 53 zahr. 435 1 280/360 1 263/5

43 60 ttp. 587 6 2000/4320 3 60/2

94 89 ttp. 726 43  525/5040, 980/2520 22 91/3

94 90 ttp. 753 38  525/5040,980/2520 19 91/3

98 123 zahr. 1498 37 206/480 16 91/3

47 132 zahr. 1613 37 1/24 2 91/3

135 245  ttp. 1137 46 1/1 46 245/2

z toho

- vo vlastnictve SR v sprave SPF o vymere 284 m2
- vo vlastnictve nezndmych vlastnikov Vv nakladani SPF (§16 odst.1, pism.b,c zékona
1820/1995 Z.z.) 0 vymere 286 m2

Spolu prenajimana vymera 570 m2

, CL 111
Ucel najmu

1. Pozemky uvedené v Clanku I. tejto zmluvy sa prenajimaju  na nepol'nohospodarske
vyuzivanie — realizacia stavby ,,Protipovodiova ochrana Makovce* v k.i. obce Makovce.
Stavba vo verejnom zaujme.

2. Dohodnuty el najmu modZe ndjomca menit’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

ClL IV
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 15 rokov od doby ucinnosti tejto zmluvy.

2. Opravnenia fondu k prenajimanym pozemkom zanikaju dorucenim vypisu z katastra
nehnutelnosti, ktorym vlastnik preukaze vlastnictvo k tymto pozemkom. Doruc¢enim vypisu
z katastra nehnutelnosti vstupuje vlastnik do prav prenajimatela (§20 ods.1.,2., zék. ¢.
180/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.



CLV
Nédjomné a spésob jeho platenia

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za prenajaté pozemky je uréené dohodou, a
to vo vyske 40,00 EUR.

2. Najomca sa zavazuje platit’ najjomne jednordzovo za kalendarny rok vzdy v termine k 1.3.
prislusného kalendarneho roka. N4jomné za prislusny kalendarny rok sa ndjomca zavizuje
uhradit’ na zéklade faktary vystavenej prenajimatel’om. Najomca je povinny platit’ najomné
na ucet prenajimatel’a & 7000001638/8180, vedeny v Statnej pokladnici , VS
4344019912.

3. Pokial’ sa sndjomcom uzatvori ndjomna zmluva na iny ako polnohospodarsky ucel
Vv priebehu roka, alikvotnu splatku ndjomného za kalendarny rok zaplati najomca do 30 dni od
podpisania najomnej zmluvy. Ndjomné za d’alSie obdobie zaplati v termine stanovenom
v bode 2. Vo vsetkych pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle faktaru 14 dni pred jej
splatnostou.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ddvodom na upravu vysky ndjomného bude najmé inflacia.
Ak neddjde k dohode o vyske najomného a jedna zo zmluvnych stran od zmluvy odstupi, do
zruSenia zmluvy bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné.

5. Prenajimatel’ kazdorocne upravi najomcovi roéné najomné o vysku rocnej miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym uUradom Slovenskej republiky v jeho oficidlnych zverejnenych
dokumentoch.

6. Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne ozndmit' najomcovi kazdii zmenu tykajicu sa ich
uctovnych udajov najneskor do 15 dni odo dna, kedy tdto zmena nastala.

CL VI
Podmienky najmu

1. N4jomca je povinny prenajaté pozemky vyuZivat’ na dohodnuty ucel takym spdsobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla Skoda , tieZ najomca je povinny dodrziavat predpisy o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskeho a lesného pddneho fondu.

2. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu najneskoér do 15 kalendarnych dni pisomne
oznamit’ prenajimatelovi kazdti zmenu, ku ktorej doSlo po uzatvoreni nijomnej zmluvy

a ktora sa tyka identifikacie najomcu ( napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.)

3. N4jomca je povinny pri vyuZivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne normy vztahujice sa
na ochranu prirody a Krajiny a zivotného prostredia.

4. Najomca nemdze dat’ prenajaty pozemok do podnijmu inému.



5. N3jomca moze zmenit' druh prenajatych pozemkov v stilade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu druhu pozemku , len s predchadzajacim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, vydanom na zéklade pisomnej ziadosti ndjomcu.

6. N4jomca je povinny nedopustit’ na prenajatych pozemkoch vznik nelegalnej skladky
odpadu a ak napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

7. Ngjomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat prenajimatel'ovi predmet
najmu v pdvodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajucom predchadzajucemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
S prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

8. Ngjomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi, Zze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

9. Ngjomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutelnosti v zmysle
zak.C. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné¢ stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

10. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenéach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet najmu.

CL VIl
Skoncenie najmu

1. N4jom podl’a tejto zmluvy sa skonci

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim ¢asu , na ktory bol najom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnu
inak,

c) vypovedou len zo strany najomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva

d) odstipenim od zmluvy zddévodov uvedenych vo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

e) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskor§$im dilom uvedenym v rozhodnuti( §14 odst.8 zékona ¢.
330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov ).

2. Prenajimatel’ aj nijomca moZu najom pozemkov vypovedat’ bez uvedenia ddvodu.
Vypovednd lehota je trojmesacna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy, ak :

a) ndjomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spdsobom na dohodnuty ucel, primerane
druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) najjomca poruSuje povinnosti a podmienky vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy,

d) ngjomca dal pozemky, ktoré tvoria predmet najmu (alebo niektoré z nich) do podnajmu,



e) najomca zmenil druh pozemkov (alebo niektorého znich) bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujucimi
zmenu druhu pozemkov alebo inli zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

g) njjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do d’alSej splatky najomného,

1) ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie takym
sposobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo s ohl'adom na
pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat,

j) doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v zmysle
prislusnych pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby z dévodu vystavby
dialnic, vyznamnych investicii a pod., alebo z dévodu poskytnutia restituénej nahrady)
a navrh prenajimatel’a na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluvy (spresnenie predmetu najmu)
alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o skon¢eni najmu bol netspesny,

k) dojde k preukdzaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich) vlastnikom
a ndvrh prenajimatel’a na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie predmetu ndjmu)
alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o0 skonceni najmu bol netspesny,

1) bolo fondom hodnoverne preukazané bezdovodné obohatenie najomcu z titulu ndjmu
anajomca odmietne bezdovodné obohatenie vratit v zmysle § 451 anasl. Obcianskeho
zakonnika,

4. N4gjomca mdze od zmluvy odstipit’ z tychto dovodov :

a) nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym fondom a nedoslo k dohode o zmene
vysky najomného

b) prenajimatel’ urobil na pozemkoch upravy, ktoré¢ podstatnym spdsobom obmedzuje ich
uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

5.V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje dorucenim
pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstiipenia od zmluvy zo
strany najomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov od dorucenia pisomného
odstiipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi , ak sa najomca s prenajimatelom
nedohodne inak.

6. Ak dojde ku zruSeniu ndjomnej zmluvy z niektorého dovodu uvedeného v ¢L.VI. tejto
zmluvy , je ndjomca povinny ditlom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’ prenajaté pozemky
a odovzdat’ ich prenajimatelovi , ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za odovzdanie
pozemku sa povazuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze pozemok , ktory
mal doposial v ndjme , mu odovzdava. Ozndmenie musi byt prenajimatelovi dorucené
najneskor v den , ktorym sa zmluva zruSuje.

CL. VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

1.Ak je najomca v omeSkani s platenim najomného (jednotlivych splatok) fond mé pravo
a povinnost' ziadat' uroky z omeSkania. Vyska uroku z omeskania je o8 percentudlnych
bodov vysSej ako je zdkladnad turokova sadzba Eurdpskej banky platnej k prvému diu
omeskania s plnenim penazného dlhu ( § 517 odst.2 Ob¢ianskeho zakonnika a § 3 nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika).



2.Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu ak,

a) uziva pozemky ( niektoré znich ) na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal prenajaté
pozemky do podnajmu inému, vo vyske 50% roéného ndjomného z dotknutych pozemkov,

b) dilom skoncenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich prenajimatelovi
v stave dojednanému sposobu uzivania vo vyske 100% ro¢ného najomného z dotknutych
pozemkov,

c) pisomne , bez zbytocného odkladu, najneskor do 15 kalendarnych dni neoznamil
prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa
tykaju identifikdcie ndjomcu, napr. zmena ndzvu obchodného mena, sidla, bankového
spojenia, vstup do likvidacie, vo vyske 50 % ro¢ného najmu z prenajatych pozemkov,

d) porusi iné povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy( umoznit' prenajimatelovi pred
skonCenim najmu vstup na pozemky za ucelom zhodnotenia stavu pozemkov),vo vyske 50 %
ro¢ného ngjomného.

3. Zmluvni pokutu je najomca povinny zaplatit na ucet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici, ¢.a. 7000001638/8180, variabilny symbol 4344020712 do 14 kalendarnych dni od
prevzatia pisomného ozndmenia s vycCislenou vyskou, v ktorom mu prenajimatel’ oznamil, Ze
doslo zo strany ndjomcu k poruSeniu zmluvnej povinnosti, pre ktort bola dojednand zmluvna
pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatel’a na nahradu Skody dotknuté.
Povinnost’ uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu odstipenim od ndjomnej zmluvy
nezanika.

ClLIX
Dorucovanie pisomnosti

1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poStou na adresu uréenu podla
¢l. I zmluvy , dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

2. Zmluvné strany sa dohodli , Ze pre doruCovanie pisomnosti sa primerane pouZiju
ustanovenia § 45 a nasl. Ob¢iansky stdny poriadok.

CL X
Osobitné ustanovenia

1. Njjomca je povinny umoznit zamestnancom fondu pocas trvania ndjmu pristup na
prenajaté pozemky za Gi¢elom kontroly, ¢i ndjomca naklada s pozemkami riadnym sposobom
alebo vzniku skodovej udalosti.

2. Najomca je povinny umoznit’ fondu pred skon¢enim ndjmu zhodnotit’ stav pozemkov.
3. N4jomca suhlasi so zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR a na

internetovej stranke prenajimatela s tym, ze zmluva bude zverejnena v sulade s pravnymi
predpismi ukladajicimi prenajimatel'ovi povinnost’ ju zverejnit’.



4. Najomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3 tohto
¢lanku na internetovej stranke prenajimatel’a v priebehu schval'ovacieho procesu, a to 14 dni
pred zasadnutim Rady fondu do dia zasadnutia Rady fondu vratane.

ClL XI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.

2. Ak nagjomny vztah ukonci ndjomca predcasne, nevznikd mu narok na néhradu nékladov ,
ktoré v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zéklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, z ktorych 4 dostane prenajimatel’ a 2
najomca.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali , jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu podpisali.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a ucinnost’ desiaty den po nadobudnuti
platnosti.

Prenajimatel’ N4jomca
V Bratislave dna : Vo Svidniku dna :
Ing. Gabriela Mate¢na Obec Makovce
generalna riaditel’ka Nadezda Svahlova

starostka obce

Ing. Rébert Poloni
namestnik generdlnej riaditel’ky



