Najomna zmluva ¢. 6/2012 nebytovych priestorov

uzatvorend podla § 13 zdk. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich
predpisov, zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi

1.Prenajimatel’:

a

Najomca:

1. Predmetom ndjmu s nebytové priestory v administrativnej budove v Martine, na ul.
P. Mudrona €. 45, evidovanej Spravou katastra Martin, okres Martin, katastrdlne
uzemie Martin na LV €. 2245, stp. €. 601 stojacej na parcele ¢. C-KN 613 - zastavané
plochy a nddvoria, v spoluvlastnikom podiele 93/100 ku ktorej prenajimatel’ vykondva

stranami:

Clanok 1.

Zmluvné strany

Slovenskd republika -Krajsky pozemkovy trad v Ziline

Registracia:

Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
C. Gétu:

Telefon:
Fax:

Zriadeny na zéklade zakona €. 518/2003 Z. z.

v zneni neskor$ich predpisov

UL A. Kmeta &. 17,010 01 Zilina
Mgr. Rastislav Durinik - prednosta a vediici
sluZobného tradu

37905562

2021768760

Stétna pokladnica

7000202464/8180 — prijmovy (najomné)
7000089748 / 8180 — vydavkovy (sluzby
a energie)

041/5074240

041/5007621

(d’alej len ,,prenajimatel)

GEODET, v.o.s
Sidlo:

Zastupena:

ICO:

DIC:

ICO DPH:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
Telefon:

Zapisany v registri ... Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel

Matusovicovsky rad 56, 038 61 Vritky
Ing. Peter Horemuz

36390674

2020120883

SK2020120883

TATRABANKA, a.s., pobocka Martin
2621370695/1100

043/4223632, 0903 131215

Sr, vlozka ¢islo 10049/L
/d’alej len ,,ndjomca‘/.

Clanok IL.

Predmet a ti¢el zmluvy

spravu majetku Statu.



2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory — vchod B, prizemie,
kanceldrie ¢. 108,109 al. poschodie, kancelaria ¢. 205, kancelérie spolu o celkove;j
vymere 49,32m” a spolo¢né priradené priestory o vymere 24,80m”.

Celkovd plocha prenechand do ndjmu je 74,12m?, &o z celkovej podlahovej plochy
budovy o vymere 1686,31m?2 tvori 4,4 %.

Do celkovej podlahovej plochy nie je zapocitany suterén (sklady, archiv, kryt CO),
kde sa nevykuruje.

3. Ugelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov — kanceldrskych priestorov
do ndjmu ndjomcovi na administrativne icely spojené s jeho ¢innost'ou.

Clanok I11.
Doba najmu a sposob jeho skoncenia

1. N4omnd zmluva sa uzatvara na dobu pit’ rokov.
2. Nijomnud zmluvu je moZné ukoncit z tychto dovodov:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) pisomnym ozndmenim prenajimatela ndjomcovi, Ze skoncila docasnd
prebytocnost’ majetku, pripadne Casti majetku, ktory je predmetom ndjmu;
c) prenajimatel moéze pred uplynutim doby ndjmu vypovedat ndjomnd zmluvu
z vypovednych dovodov tak, ako si ustanovené v § 9 ods.2 v zdk.¢.116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov;
d) nijomca modze pred uplynutim doby ndjmu vypovedat ndjomnd zmluvu z
vypovednych dovodov tak, ako su ustanovené v § 9 ods.3 v zdk.c.116/1990 Zb.
o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov;
e) uplynutim doby, na ktoru bola tito zmluva uzatvorena.

3. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dina kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca bude predmet
ndjmu uzivat’ v rozpore s icelom uvedenym v ¢l. II. bode 3.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstupit’ okamzite od tejto zmluvy podl'a ¢l. V. bod 7.,
bod 8. tejto ndjomnej zmluvy.
Clanok IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je zndmy stav prenajimanych nebytovych priestorov
ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ odovzdad ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na obvyklé
uZivanie.

3. N§jomca:



e)

je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie préace, ktorych potreba vznikne
pocas trvania zmluvného vzt'ahu, ako aj ndklady sposobené neprimeranym uZzivanim
nebytovych priestorov,

je povinny oznamovat’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
mad realizovat’ prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie;

pri nesplneni povinnosti podla pism. a/ a b/ tejto zmluvy ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla,

nesmie vykonat’ stavebné tupravy, rekonsStrukcie, modernizacie, resp. iné technické
zhodnotenie bez pisomného sihlasu prenajimatel’a; stavebné upravy, rekonstrukcie,
modernizicie, resp. iné technické zhodnotenie vyplyvajice zucelu prenajatych
priestorov realizovat’ len po predchiadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela,
prislusného stavebného tradu a dotknutych inStiticii. Technickd dokumenticiu
a schvalovacie konania potrebné pre realizdciu pripadnych dprav si zabezpecuje
nijomca na svoje ndklady stym, Ze prenajimatel’ zaujme definitivne stanovisko
k dpravdm aZ po predloZeni schvéleného projektu ndjomcom. Financovanie tprav si
zabezpecuje ndjomca na vlastné ndklady bez kompenzacie na nijjomnom. Po realizacii
uprav predloZzi ndjomca prenajimatelovi projekt skutocného vykonania uprav.
Zrealizované stavebné upravy sa po skonceni ndjmu stdvaju majetkom prenajimatel’a
bez povinnosti prenajimatela uhradit’ ndjomcovi finan¢né prostriedky, ktoré na ich
realizdciu vynalozil

je opravneny umiestnit do prenajatych nebytovych priestoroch vlastné vybavenie;
ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpovedd za hnutel'ny majetok
njjomcu umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom ndjmu, za jeho
stratu, odcudzenie, poskodenie, resp. zni¢enie. Ndjomca si preto musi hnutel'ny
majetok poistit’ na vlastné ndklady.

nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do ndjmu, podnijmu,
vypoZzi€ky pre tretie osoby, takdto zmluva je neplatnd,

zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknd v prenajatych nebytovych
priestoroch, alebo na inom majetku spolo¢ne uzivanom v stvislosti s jeho ¢innost'ou,
vrati prenajimatelovi po ukonc¢eni zmluvného vztahu predmet tejto zmluvy v takom
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

nesmie na prenajati nehnutelnost’ zriadit’ zdloZzné prava alebo tento majetok inak
zat'azit’,

sa zavizuje uzivat’ nebytové priestory iba na dohodnuty ucel podla ¢l. II. ods. 3,

mdzZe vec uzivat’ len v dohodnutom rozsahu.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykonat’ potrebni technickd kontrolu
predmetu nigjmu po dohode s ndjomcom alebo v sprievode ndjomcom poverenej
osoby. Ndjomca sa zavizuje, Ze na poZiadanie prenajimatela za svojej pritomnosti,
prip. za pritomnosti nim poverenej osoby umozni prenajimatelovi, resp. jeho
splnomocnenému  zdstupcovi, vstup do priestorov predmetu ngjmu, za ucelom
kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



Clanok V.
Sposob platenia najomného a dhrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. N§4jomné za uzivanie nebytovych priestorov vymedzenych v ¢l. II. bod 1.sa stanovuje
27€/1m*/rok a za prenajatd plochu 49,32 m” predstavuje 1331,64 €/rok a za priradené
priestory 5,00€/m2/rok a za prenajati plochu 24,80m’ predstavuje 124 €/ro¢ne, o spolu
predstavuje 1455,64€/rok. Ndajomné bude uhradzat’ ndjomca v pravidelnych Stvrtro¢nych
splatkach ato vzdy k 15. diu nasledujiceho mesiaca v sume 363,91€ na ucet
prenajimatela - Stitna pokladnica . &. 7000202464/8180.

2. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ Stvrtrocne zalohové platby v sume 697,07 € na prevadzku
nebytovych priestorov (teplo, elektrickd energia, vodné, sto¢né, zraZkovd voda,
komundlny odpad, revizie, upratovanie spolo¢nych priestorov a ostatné ndklady na
prevadzku budovy), ktord je predmetom tejto zmluvy so splatnostou vopred do 15. dia
v mesiaci zadinajiiceho $tvrtroka v prospech Gétu prenajimatela — Stitna pokladnica &.
7000089748/8180. Vyuctovanie ndkladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
vykond prenajimatel’ po obdrZani faktir od dodavatel'ov minimdalne 2 x rocne.

3. Zmenu kazdej skutoc¢nosti rozhodujucej pre vypocet prevddzkovych ndkladov je
prenajimatel’ povinny ozndmit’ pisomne ndjomcovi najneskodr do 5 pracovnych dni od jej
vzniku.

4. Ak ndjomca nevykond dhrady platieb za ndjom a ostatné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, ktoré si predmetom tejto zmluvy v stanovenej lehote, je povinny
zaplatit’ iroky z omeSkania. VySku uroku z omeSkania ustanovuje § 3 ods. 1 a ods. 2
nariadenia vlady SR ¢.586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopliiia nariadenia vlddy SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
Prenajimatel’ je povinny drok z ome$kania uhradit’ spolu s omeSkanou platbou. Za riadne
a v€éas uhradené ndjomné a sluzby spojené s ndgjmom sa povazuje Uhrada ndjomného
a sluZieb pripisand na tucet prenajimatela v terminoch uvedenych v ¢l. V bod .1 a v ¢l. V.
bod 2. tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku a sposob uhrady zalohovych platieb za
ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov s prihliadnutim na budici
mozny vyvoj rozhodujicich skuto¢nosti majuicich vplyv na tieto otazky.

6. Vyska nigjomného podl'a bodu 1. tohto ¢lanku bude poc¢nic rokom 2012 upravovana
kazdorocne k 1. marcu kalenddrneho roka s prihliadnutim na vysSku rastu, pripadne
poklesu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym tdradom SR za
predchadzajici kalendarny rok.

7. Omeskanie zmluvne dohodnutého terminu (¢l. V. bod 1 zmluvy) thrady njomného
presahujice obdobie jedného mesiaca je podstatnym poruSenim zmluvnej povinnosti
ktord opraviiuje prenajimatel’a odstipit’ od tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy sa tito
zmluva zruSuje dilom, kedy doslo k doruceniu pisomného odstipenia. Odstipenie od
zmluvy sa povazuje za dorucené aj poslednym dnom jeho uloZenia ako doporucenej
a neprevzatej zasielke na poste.



8. Omeskanie zmluvne dohodnutého terminu (¢l. V. bod 2) thrady sluZieb spojenych s
ndjmom presahujice obdobie 15 dni je podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti ktora
opraviiuje prenajimatel’a odstipit’ od tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy sa tito zmluva
zrusuje dilom, kedy doslo k doru¢eniu pisomného odstipenia. Odstipenie od zmluvy sa
povazuje za dorucené aj poslednym diom jeho uloZenia ako doporuenej a neprevzatej
zésielke na poste.

Clanok VI.
Spolo¢né a zaverecéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR v zmysle §
13 ods. 10 zdkon a €. 278/1993 o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a
ucinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmldv vedenom
na Urade vlidy Slovenskej republiky v silade so zdkonom &. 546/2010 Z.z. ktorym sa
meni a dopliia zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a
ktorym sa menia a dopiiiaji niektoré zdkony.

2. Tato zmluva je povinne zverejiilovand podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informdcii) v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmena dohodnutych podmienok v tejto zmluve sa mdze vykonat’ len formou pisomného
dodatku, ato na zdklade dohody oboch zmluvnych stran, alebo pokial' to vyplynie zo
zmien vSeobecne zavidznych pradvnych predpisov.

4. Vztahy neupravené touto zmluvou sa posudzuji podla zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov.

5. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pricom vSetky majui platnost’ originélu.
Prenajimatel’ obdrZzi dve vyhotovenia, ndjomca dve vyhotovenia, Ministerstvo financii SR
jedno vyhotovenie a Ministerstvo pddohospodérstva arozvoja vidieka SR jedno
vyhotovenie.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasujui, Ze suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle
platnych pravnych predpisov SR.

7. Zmluvné strany suihlasne konStatuju, Ze si tito zmluvu dobre precitali a na znak sihlasu
s jej obsahom ju dobrovol'ne podpisali.

V Ziline dita: ................... V Martine dia: ..............
prenajimatel’ ndjomca
Mgr. Rastislav Durinik Ing. Peter Horemuz

Prednosta a veduci sluzobného dradu



