Zmluva o najme nehnutefného majetku statu
ev. ¢. MK-130/2012/M
(dalej len ,zmluva o najme*)

uzatvorend podlfa § 3 anasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov

v zneni

neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni

neskorSich predpisov a podfa § 13 zékona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o sprave majetku $tatu®) medzi

Prenajimatel’: Slovenska republika — Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky
Sidlo: Némestie SNP €. 33, 813 31 Bratislava

Zastupeny: Mgr. Marek Madari¢ - minister

ICO: 00 165 182

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

C. Gctu:

rozpoCtova organizacia, Ustredny organ Statnej spravy

(dalej len ,prenajimatel™ )

a

Najomca : Obec Budmerice

Sidlo: J. Rasdu 534, 900 86 Budmerice
Zastupeny: Jozef Savkuliak, starosta
Bankové spojenie:

C. Gctu:

( dalej len ,ndjomca“)

za nasledovnych podmienok :
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Clanok |
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy o najme je z&vazok prenajimatela prenechat najomcovi do uzivania
nebytové priestory blizSie Specifikované v odseku 2 tohto ¢lanku a zavazok najomcu predmet
najmu od prenajimatefa prevziat do uZivania, uzivat ho v sulade s dohodnutym Ucelom
a podmienkami zmluvy o néjme a zavazok riadne a v€as zaplatit dohodnuté najomné.

Prenajimatel je spravcom majetku Statu, a to konkrétne nehnutelnosti (kastiel) so sup. €. 679,
nachadzajucej sa na parcele ¢.2707 v Budmericiach, zapisanej na LV ¢. 232, vedenom
Spravou katastra Pezinok, obec Budmerice, okres Pezinok, katastralne Gzemie Budmerice.
Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajlce sa na prizemi
vy$Sie uvedenej nehnutelnosti, a to :

miestnosti: €. 015 o podlahovej ploche o vymere 66 m?, ¢&. 021 o podlahovej ploche 50 m?
a €. 016 o podlahovej ploche 28 m?, spolu o vymere 144 m? (dalej len ,predmet najmu’).

Nékres predmetu najmu tvori Prilohu €.1 tejto zmluvy o najme a je neoddelitefnou sucastou
tejto zmluvy o najme.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na riadne uzivanie na dohodnuty
ucel podla €lanku Il. odsek 1 tejto zmluvy o ndjme. Najomca dalej vyhlasuje, ze mu je znamy
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suCasny stav predmetu najmu, tento stav mu Uplne vyhovuje, v takomto stave ho do najmu
prebera.

Clanok Il
Ucel najmu

Prenajimatel prenechéva najomcovi predmet najmu za ucelom konania kultirneho podujatia —
4. Roénika basnickej sutaze Cena Rudolfa Fabryho.

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa opravneny zmenit
ucel najmu.

Clanok Il
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitd, a to na jeden den - 7. decembra 2012.

Clanok IV
Vyska a splatnost’ najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

UZivanie predmetu najmu sa uskuto¢riuje za Uhradu. VySka najomného je dohodnuta v stulade
so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje uhradit dohodnuté najomné za predmet ndjmu vo vySke 18,15 eur
anaklady za poskytnuté sluzby spojené s najmom (elektrina) podla skutoCnej spotreby
na zaklade odpodtu meracieho zariadenia.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi dohodnuté najomné a néaklady za sluzby podfa
odseku 2 na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, v lehote 30 dni odo dia jej dorucenia
na Ucet prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy o najme.

Ak sa najomca dostane s platenim najomného do omeSkania, zavazuje sa uhradit
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,02 % z dlznej sumy, a to za kazdy, aj zacaty def
omeskania.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje, Ze predmet najmu najomcovi odovzda v stave spdsobilom k zmluvne
dohodnutému Ucelu uZivania a zabezpeCi najomcovi plny a neruSeny vykon prév spojenych
s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel a néjomca sa dohodli, Ze vCase trvania najmu najomca prebera na seba
povinnost udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i najomca skutoCne uZiva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve o néjme.
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Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

Néajomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi najomné v dohodnutom termine splatnosti podfa
odsekov 3 a 4 ¢lanku IV tejto zmluvy o najme.

N&jomca je povinny chrénit predmet najmu a ostatné priestory nehnutelnosti Specifikovanej
v ¢lanku |odseku Il tejto zmluvy oné&me pred poSkodenim, nadmernym opotrebovanim
a zniCenim, neznehodnocovat ich nedostato¢nou udrzbou a zabezpelovat vo vztahu k nim
celkovu a riadnu starostlivost.

Najomca vyhlasuje, Zze poCas doby trvania ndjmu na seba preberd vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych prévnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri préaci, civilnej obrany a poziarnej ochrany (dalej len ,predpisy BOZP, CO, a PO, je
povinny tieto predpisy avnutorné predpisy prenajimatela dodrziavat a plnenie vSetkych
povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpedit na viastné naklady. Najomca ur€i konkrétnu osobu,
ktora bude zodpovedna za dodrziavanie predpisov BOZP, CO, a PO v predmete najmu.
Ak najomca spdsobi porusenim uvedenych predpisov Skodu na majetku prenajimatefa, je tuto
Skodu povinny znasat aj vtedy, ak $koda vznikla nielen na predmete najmu, ale aj na ostatnych
priestoroch alebo v areali nehnutelnosti Specifikovanej v ¢lanku |odseku Il tejto zmluvy
0 najme.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do najmu, podnajmu
alebo vypoZicky tretim osobam, nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nie
je opravneny zriadit k predmetu najmu zéloZné pravo ani ho inak zatazit. Ak najomca uzatvori
zmluvu s tretou osobou, je takato zmluva neplatna.

Néajomcovi nevznika prednostné pravo na opakovany najom.

Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za majetok najomcu vneseny do predmetu najmu,
ostatnych priestorov a arealu nehnutelnosti Specifikovanej v Clanku | odseku Il tejto zmluvy
0 najme.

Najomca plne zodpovedad prenajimatelovi za Skodu, ktora vznikne na predmete najmu,
v ostatnych priestoroch alebo v aredli nehnutelnosti Specifikovanej v ¢lanku | odseku Il tejto
zmluvy o najme prevadzkou, uzivanim, ako aj za Skodu, ktoru zavini on sam, Ci niektory z jeho
zamestnancov alebo tretia osoba, ktora sa v uvedenych priestoroch zdrziava s vedomim
najomcu. Ak vznikne takato koda, je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi skutoénu Skodu.
Skoda sa uhradza v peniazoch. Ak véak o to najomca poziada, prenajimatel sa zavazuje, ze
Skodu odstrani uvedenim predmetu najmu a/alebo ostatnych priestorov nehnutelnosti
Specifikovanej v ¢lanku | odseku Il tejto zmluvy o néjme do pdvodného stavu.

Najomca nesmie vykonat akékolvek zmeny na predmete ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca vykond zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je najomca povinny predmet ndjmu uviest do pévodného
stavu.

Najomca je povinny udrziavat Cistotu a poriadok na predmete najmu a pristupovych
komuniké&ciach, pokial tieto mézu byt uZivanim predmetu ndjmu podfa tejto zmluvy o najme
znecCistené a na vlastné naklady odstréanit odpad, ktory je vysledkom jeho Cinnosti (vratane
¢innosti personalu najomcu). Ak odpad alebo zneCistenie pristupovych komunikacii alebo
oprava poSkodeni nebude vykonana ani v dodatoCnej primeranej lehote (nie v3ak kratSej ako
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do 3 pracovnych dni) urenej prenajimatelom, je prenajimatel oprédvneny odstranit ho
prostrednictvom tretej osoby na néklady najomcu a je opravneny pozadovat nahradu vsetkych
takto vynaloZenych nakladov od najomcu.

Najomca sa zavazuje a podpisom tejto zmluvy o najme potvrdzuje, ze sa pri realizovani ucelu
najmu podla tejto zmluvy o najme nebude dopustat poruSovania alebo nereSpektovania
platnych pravnych predpisov, a ak sa na jeho ¢innost' vyZaduje osobitné povolenie organu
verejnej spravy, tak toto povolenie mu bolo riadne udelené.

Néajomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na predmete najmu, na ostatnych priestoroch
alebo varedli nehnutefnosti Specifikovanej v ¢lanku |odseku Il tejto zmluvy o najme,
zariadeniach a pozemkoch prenajimatela, ako aj vzniknutych tretim osobam a na veciach pri
realizacii prac, ktoré najomca vykonava bez ohladu na to, i tieto boli vykondvané
prostrednictvom jeho zamestnancov alebo nim poverenych tretich osob alebo subdodavatelov.

Clanok VII
Skon¢enie najmu

Zmluvu o najme mozno pred skon¢enim dohodnutej doby najmu skongit’
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstipenim od zmluvy o najme.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy o najme, ak
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou o najme,
b) najomca inym zavaznym spdsobom porusi ustanovenia tejto zmluvy o najme.

Odstupenie je ucinné okamihom doruCenia pisomného oznamenia o odstipeni prenajimatefa
najomcovi, pricom za doruCené sa povazuje aj také pisomné oznamenie, ktoré najomca
odmietol prevziat, alebo v odbernej lehote nevyzdvihol, a to aj v pripade, ak sa o tom najomca
nedozvedel.

Clanok VIl
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi a ngjomca sa zavazuje prevziat
predmet najmu od prenajimatela v den vzniku najomného vztahu podfa ¢lanku Il tejto zmluvy
0 najme.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uvedl najma tieto Udaje:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania a prevzatia,
b) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

Pri skonCeni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s nalezitostami podfa odseku 2 tohto ¢lanku.

Pri skon€eni najmu sa najomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady vSetky
zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol do predmetu najmu. Najomca sa sucasne zavazuje
odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu
uzivania, ak spdsob uzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
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Clanok IX
Osobitné ustanovenie

Najomca berie na vedomie, Ze areal nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza je
nehnutelnou kultdrnou pamiatkou, evidovanou v registri nehnutelnych kulturnych pamiatok
Pamiatkového uradu SR pod ev. €. 390/1-2 a vztahuje sa nari rezim ochrany podfa zakona €.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok X
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

V Castiach, ktoré nie su vyslovene upravené ustanoveniami tejto zmluvy o néjme, platia
primerane ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

a zékona €. 116/1990 Zb. onéjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy o najme je mozné robit len formou pisomnych a o€islovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Na useku PO a POBZ zodpoveda najomca za predmet najmu v zmysle v3eobecne platnych
pravnych predpisov.

Zmluva o najme nadobuda platnost diiom jej podpisu a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv v zmysle zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplia
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Neoddelitefnou stcastou tejto zmluvy o najme je Priloha ¢.1 — pddorysna schéma prenajatych
priestorov.

Zmluva o najme je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva dostane najomca a tri
prenajimatel.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu o najme riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
0 najme nebola uzatvorena v tiesni ani za zvlast nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuiju.

Bratislava, dfa ........cccocveveeenen.

Za prenajimatela: Za najomcu:

Marek Madari¢ Jozef Savkuliak
minister kultury starosta obce



