KU Kralovany

Najomna zmluvaé. 828220037-4-2012

0 najme nebytovych priestorov, uzavreta potla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsichrpdpisov

1) Prenajimate

Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

|C DPH:
Statutarny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy:

(dalej len ,zmluva®),
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Cl. 1.
Zmluvné strany

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR"

Kiensova 8 , 813 61 Bratislava

Ina piigikd osoba

Obchodagister Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Po, Vlozka&islo: 312/B

31 36215

2020421

SK2020421

Ing. Steffllinka, generalny riadite

ZeleznicavBhskej republiky - Stredisko hospodarenia
s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratizla
(dalej len ,SHM*)

Ingubomir Bielik
riaditel’ Strediska hospodarenia s majetkom Bratislava

Osoba opravnena k rokovaniu: Oto Hudec

Adresa

pre dorgovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:

(d’alej len ,prenajimat¥)

2) Najomca

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma :
Registracia :

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:

Za spol@nog’ kona :

ZSR Regionalne pracoviskn&, ul. 1.maja 34, 010 60 Zilina
prenajigiige platite® DPH

Zeleznina spolanos’ Cargo Slovakia, a.s.
8rovac. 24, 820 09 Bratislava
akciopalscnos’

Obchpdegister Okresného sudu Bratislava 1,

Oddiel: Sa, Vlozk&islo: 3496/B
3549921
2020985
SK2020985
Predstatiem

Ing. Vladimiiuptak - predseda predstavenstva
Ing. Pefkajfar, ACCA <Clen predstavenstva



Opravneny rokoua
vo veciach technickych : InguboS LamosSekcia spravy majetku, Oddelenie spravy
majetku a prevadzky, veduci pracoviska Zilina
Bankové spojenie:
Cislo Gtu:
Adresa
pre dorgovanie pisomnosti:  ZeleZné spolénos’ Cargo Slovakia, a.s.
Sekcia spravy majetku, Diieva 24, 820 09 Bratislava
Udaje k DPH: najomcajatited’ DPH
(d’alej ako ,najomca*)
(spoludalej len ,Zmluvné strany")

Cl. |
Predmet a (Eel ngjmu
1. Prenajimateje spravcom nehnuteého majetku Statu - stavby ,budova Zelémgj stanice

Kralovany“, supisn&islo 86 nachadzajlica sa na pozemku C-KN parcel®9 a zapisana na
LV ¢. 351 pre katastralne uzemie Kosany.

2. Prenajimateprenechava najomcovi do najmu tigiebytové priestoryv stavbe supisné& 86
“budova zelezriinej stanice Krkovany” :

Na |. nadzemnom podlaZzi (prizemi): Ostatné NP
Miestnos’ ¢. 1/022 - kancelaria vlakovydtiat o vymere m 18,67
Nebytové priestory na |. N. P. spolu 18,6%°
na Il. nadzemnom podlazi (I. poschodi):

Miestnos ¢. 305a - dennd miestnbe vymere v M 18,24
Miestnos’ ¢. 305 - chodba v pomere 1/2 o vymere n{1,99) 0,99
Nebytové priestory na Il. N. P. spolu 19,23 nf
Nebytové priestory v celej budove spolu 30 nt

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov @alej len ,predmet najmu*) je
37,90nf.

Predmet najmu je vyzgiany v situanom plangnakres podorysuXktory je uvedeny v priloh&
1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitell stas’.

3. Najomca sa zavazuje ptagirenajimatbovi dohodnuté najomné v suladelslV tejto zmluvy.

4. Ndjomca je opravneny predmet namu uZivglucne za delom zabezp&nia ¢innosti
dopravcu v nakladnej Zelezniej doprave.

5. Najomca je opravneny uZitgoredmet najmu nacél uvedeny \Cl. | ods. 4 tejto zmluvy
v ramci predmetwinnosti v zmysle vypisu z Obchodného registra, @ddiSa, Vlozkagislo :
3496/B.



Cl 1l
Doba najmu

1. Prenajimafe prenechdva predmet najmu do uZivania najomcovidobu neuréitu za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda platiodhom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamid&nnost’
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysleci@bskeho zdkonnika v spojeni so
zadkonom¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacamzmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany tymto berd na vedomie, Ze suU mpouni osobami v zmysle zakona
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciane zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov a Vatlom na uvedené zmluvu po podpise obidve zmlutraéys
zverejnia.

4. Zmluva nadobudnecinnog’ diom nasledujacim po dni jej prvého zverejneniaggn
zmluvné strany su povinné bezodkladne sa vzajonfoennova’ o zverejneni zmluvy.

Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Najomca uziva predmet najmu od roku 2004 naam@kINZ ¢. 828220019-4-04 zona
25.6.2004.

2. Pokid sa prenajimates najomcom pisomne nedohodli inak, kitud ukortenia ndjmu je
najomca povinny predmet ngjmu Wwi’, vyprata’ a protokolarne ho odovztigrenajimatiovi

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na d&db&yopotrebenie, resp. v zmysle vzdjomnej
pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetimmaod odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajitimatenad rdmec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhratliprenajimatBovi spésobenu Skodu za nadmerné opotrebenie pradmet
ngjmu alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.

Cl. IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakorioh®/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpiso
dohodli, Ze za prendjom predmetu ndjmu uhradi négopnenajimat®vi ndjomné vo vyske:
- za nebytovy priestor : 8,30 €/nok x 37,90 M = 314,57 €/rok

Celkové roéné najomné za predmet ndjmu je 314,57 €.

(slovom: tristoStrn&SEUR a p#desiatsedem EURO CENT)

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH budeirfakana poth platnych pravnych
predpisov.

2. Najomné je najomca povinny uhradzaenajimatbovi vopred Stwrocne na zaklade faktary
vystavenej prenajimdtem nacislo bankového ¢iu uvedené v zahlavi faktury. Faktira bude
vystavena prenajimdiem vzdy do 20. ia prvého mesiaca prislusného kalendarnehdréia.
Splatnog faktury je 14 dni odoith jej vystavenia. Fakturacia najomného za obdob® da
nadobudnutia platnosti &ianosti najomnej zmluvy do md za&atia zmluvne dohodnutého
pravidelného faktukaého obdobia bude vykonana do 30 dni ok gbdpisu najomnej zmluvy.
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Splatnog faktary je 14 dni odoith jej vystavenia. V pripade, Ze splathdsktary pripadne na
den pracovného vina alebo pracovného pokoja, bude sa zagatnosti povazovanajblizsi
nasledujuci pracovny de

3. Najomca je opravneny vrétiaktiru prenajimat®vi na prepracovanie poKidaktira nebude
vystavena v sulade s ustanoveniami tejto zmluvyatdfrim faktiry nastava prerusenie plynutia
jej lehoty splatnosti a nova l4nava lehota splatnosti Zae plynd® az diom vystavenia novej
opravenej faktdry prenajimdtam.

4. Pri omeSkani najomcu s platenim ndjomnéhogagyimaté opravneny &tova’ najomcovi
arok z omeskania 0,02 % z neuhradenej sumy zdykdgh omeskania.

5. Prenajimate bude uhradzaza predmet ndjmu daz nehnuténosti v zmysle zakoné.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom pkylaa komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. P@rsas’ dane z nehnufaosti je zahrnuté do
ceny najmu.

6. Prenajimaite si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nagdranformou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet nijmuwislasti od Urovne inflacie jedenkrét
rocne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvySiieu inflacie oficialne vyhlasenu
Statistickym Gradom SR a to od 1.1. nasledujiceka.r

Zvysené najomné bude najomca uhrddganasledujucom faktuéaom obdobi dohodnutom
v tejto zmluve. Faktura bude splatna 14 dni ot jdj vystavenia.

7. Ak njjomca o viac ako 30 dni meSka s platenijprm@€ho, povazuje sa to za zavazné
poruSenie tejto zmluvy, v dosledkoho ma prenajimatepravo ukogit' tento najomny wzah
vypovelou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

8. Ak zisti prenajimate poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvypb@l@ovinnosti
uloZzenych njomcovi vSeobecne zavaznymi pravnyredpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnpazorneni prenajimdi je najomca
povinny zaplati prenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z roéného ngjmu, ak v danom pripade doSlo k poruSemnposti najomcu, ktoré ma
pod’a tejto zmluvy povahu menej zavazného poruSertia zejluvy,

b) 20% z réného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSemitnposti najomcu, ktoré ma
pod’a tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejtauzyl

Zmluvna pokutu je mozné ulaZiopakovane, ak nebude zavadny stav odstranenygewnejr
lehote, alebo ak sa budu zavady opako¥gmto nie je dotknuté pravo prenajinl@ea nahradu
Skody, ktorA& mu vznikne v désledku porusSenia tyguvinnosti.

9. Najomca sa zavazujecase trvania najomného fghu pisomne oznarhiprenajimatiovi
datum zmien v registracii za plafitedane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najmedd 5
dni) po tomto datume. V pripade, Ze najomca neoizrmneny V registracii bezodkladne po
tomto datume a d@vy Urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, najomca sa zavazuje zaplati
prenajimatovi tuto vyrubenu pokutu vratane dodate vyrubenej dane na zaklade faktdry.
Splatnos faktury je 14 dni odoith jej vystavenia.

10. V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatkpdber el. energie, plynu, vody, odvoz
odpadu, teplo a inych sluzieb. Tieto poplatky aklay znaSa sam najomca a platby za tieto
meédia a sluzby budu rieSené v pripade potreby datngmi odberatskymi zmluvami
s dodavatkmi tychto sluzieb.
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Cl.V
Ukonéenie ndjmu

1. Najomny vZah zanikne:
a) vzgjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

bl) pisomnou vypowou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojiresa zdina plyn®
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho poidofpisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypoviou z dévodu zavazného poruSenia povinnosti vypliciel z ndjomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také poruSéd@e je vtejto zmluve vyslovne
ozna&ené ako zavazné poruSenie. Vypovednd lehota jentotpripade jednomesaa a zdina
plynat prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho patdafypisomnej vypovede,

cl) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a toimbm kedy ndjomca vstupi v zmysle § 70 ods. 2
zakonat. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie,

c2) okamzitym ukoenim tejto zmluvy ato ibm kedy najomca strati opravnenie alebo
spbsobilos na samostatné prevadzkovanie podnilsikej ¢cinnosti, na ktord ma predmet najmu

prenajaty v zmysl€l. | ods. 4 tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy, ak to unioige zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli,

2. Najomca sa zavazuje, Zze vznik skuotwsti uvedenych €¢l. Vods. 1 pism. cl) a c2)
bezodkladne (najneskér do 5 dni) pisomne ozthgrenajimatiovi, v op&nom pripade bude
najomca povinny plati ndjomné pobh tejto zmluvy az do i dordenia predmetného
pisomného oznamenia prenajiniate.

3. Vypovel v zmysleCl. V ods. 1 pism. b1) a b2) tejto zmluvy musf lbyhotovena v pisomnej
forme. Vypovedi mbZze predchadzpisomné upozornenie prenajimf@enajomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uviedddvodu.

Cl. VI
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podkaieh dordovania pisomnosti upravenych
v tomtoclanku zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zongtraagjomcu alebo prenajiméie budu
dorwované na adresy prenajimi@ealebo ndjomcu uvedené ako adresy pre doanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto najomnej zmluvy.

3. V pripade pisomnosti d@avanych prostrednictvom posty na adresu uveden(adiesa pre
doruiovanie pisomnosti vtejto zmluve ako dopgeme listové zasielky alebo zésielky
s dorenkou sa tieto pisomnosti povazuju za deng najomcovi aj ki

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sagduje za doenu diom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na posSte uloZzena a najomca jueneal do troch dni od uloZenia; posledny de
tejto lehoty sa povazuje zarddorwenia, i kel sa najomca o uloZzeni nedozvedel,



c) bola zasielka vratena prenajinfadd ako nedortitelna najma preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani masadjeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapigaristit’ a jeho ina adresa nie je prenajiniate
zndma, ateda nie je mozné pisontndsrwit; pisomnos sa povazuje po trochndch od
vratenia nedortenej zasielky za dotenu, a to aj vtedy, ak sa najomca o tom nedozvie.

4. Pisomnosti sa damwju zamestnancom opravnenym ich za najomcu alekoajimatéa

prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, déuje sa pisomnds ktora je uéena do vlastnych
ruk prenajimatéa, tomu, kto je opravneny za prenajiniatkona&. Pisomno§ ktora je uéena do
vlastnych ruk najomcu, sa d@wme naomcovi a ostatné pisomnosticené najomcovi
ktorémukdvek jeho zamestancovi, ktory pisomnosti prijme.

Cl. vii
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s techimclstavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad preberazivania.

2. Ngjomca bude uzivgrenajaté priestory riadnym a hospodarnym sposoboite dodrziava
vSeobecne platné vSeobecne zévazné pravne pred@®hujuce sa na predmet najmu.
Najomca smie uzivaprenajaté nebytové priestory len n&lyr, uvedené ¢Il. I. ods. 4 tejto
zmluvy.

3. Ndjomca je povinny uhradzaaklady spojené s obvyklou Udrzbou predmetu n&anauobné
opravy najmé drobné opravy suvisiace s uzivaninytogbho priestoru, zariadenia a vybavenia
ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadeniabalerybavenia, ak naklad na jednotlivi
opravu alebo bezna udrzbu neprevysi sumu 332 Obét.

4. Najomca je povinny oznathprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykona prenajimate Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoveal&kody tym spésobené
a nema narok na nahradu Skody, ktord by mu inakalgala z dévodu nemoznosti alebo
obmedzenia uZivania veci pre jej vady. Najomca ¢geiqpy znas& obmedzenia v uZivani
prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutn@nvykonanie oprav a udrzby bez naroku na
finanénu nahradu.

5. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetkanajimatéa je najomca povinny tuto udatos
prenajimattovi nahlasf bezodkladne (najneskér do 48 hodin). Najomca jenpy informova’
prenajimatka o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefoy na t¢. 041/2295116.
Najomca je povinny poskytiasEinnog’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov
potrebnych pri likvidacii Skdd poistnej udalostoistnou udalo®ou je pripad poskodenia alebo
zni¢enia veci Zivelnou udalésu (komplexné Zzivelné riziko), pripad odcudzeniaiyv@ripad
poSkodenia veci vandalizmom, pripad posSkodenisoateliienia strojov a zariadeni — lom stroja
a zodpovednasza Skodu.

6. Najomca nemda o prenajimatéovi narok na nidhradu Skody vzniknutej na jeho rnid
poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udétns

Ak z ¢innosti najomcu dojde k ekologickémutadeniu, zodpovedndsprip. sankcie uloZzené
prislusSnymi organmi znaSa sam, ak mu budu tymitgammi uloZené. Sankcie uloZzené
prenajimatBovi za¢innog’ ndjomcu je ndjomca povinny prenajiniata nahrad.

7. Ndjomca je povinny umozhizamestnancom prenajimbdevstup do predmetu najmu za
ucelom overenia ich technického stavu a spésobuizérania.
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8. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuc&wmmého suhlasu prenajimiaerenecha
predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akuKeek jehoc¢as’ inému do uzivania alebo do
podnajmu. Bez suhlasu prenajinfatanesmie nadjomca umoZnuzivanie alebo prevadzkovanie
predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvgiraZeni pripadne inej zmluvy o spétmm
podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povazajeavazné porusenie tejto zmluvy v désledku
¢oho ma prenajimalkeravo ukogit' tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism.
b2) tejto zmluvy.

9. Akékdvek stavebné upravy prip. zmendelu uZivania predmetu najmu mdZe najomca
vykona len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenafmaa na zaklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhakak iného opravnenia potrebného na ich vykonanie.
PorusSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavabngSpnie tejto zmluvy, v désledkwho ma
prenajimate pravo ukogit’ tento ndjomny viah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto
zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebrimnog’ou alebo inou nepovolenotinnog’ou
vykonavanou na predmete ndjmu zo strany najomciknarprenajimatiéovi akékdvek zavazky
(napr. sankcie a pod), najomca sa zavazuje tietézkg vyrovnad v plnom rozsahu.

10. Prenajimatesa s najomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 aakol14/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpige najomca je povinny zabezpe

v predmete ndjmu vSetky ulohy ochrany pred poZigrad’a ustanoveni tohto zakona. Najomca
sa zarove zavazuje dodrziavaaj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti syaaim predmetu
najmu vyplyvaja z platnych pravnych predpisov, najgakonat. 364/2004 Z.z. o vodach a o
zmene zakona SNR 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSiellpsov (vodny zakon),
zakonat. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnekiamjeh zakonov v zneni neskorsich
predpisov a zakon& 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskbrfiredpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomeaapmatéovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatiovi dosledkom poruSenia povinnosti najomcom vznikdisp. sankcie, ktoré boli
prenajimatiovi uloZzené.

11. Ndjomca je povinny ihdeohlast prenajimatbovi kazdi zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenym v teggpomnej zmluve, najneskodr vSak do 7
kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto ozn@&mesa dorduje pisomnos na
novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnostmdj pisomne ohlaskazdl zmenu adresy
a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom najomcuedenym v tejto najomnej zmluve, sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v désl€éoho ma prenajimafepravo ukosit’
tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

12. Najomca je povinny umozhi/stup do predmetu najmu opravnenym zamestnancofzaS
Ucelom oprdv a odsti@vania poruch na podzemnych a nadzemnych vedenigsp.
zariadeniach umiestnenych na predmete namu.

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie suU upraveoéto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zakond&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miest v zneni
neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniantia@ikeho zakonnika v plathom zneni a
d’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimgdevykonavaju jednotlivé organiz@e zlozky prenajimala
v zmysle platného organig@ého poriadku prenajimdte



3. Tato zmluva je uzavretéa slobodne, vazne, niesnt ani za napadne nevyhodnych podmienok,
bola pred podpisom pfgana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podaisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, mézutbyykonané iba formou pisomného podpisaného
oc¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymastng okrem oznamenia prenajiniate
o zvySeni najmu v zmyslel. IV ods. 6 tejto zmluvy @alSich zmien, ktoré tato zmluva pripgas

5. Touto zmluvou sa rusi predchadzajuca njjomnavaxil 828220019-4-04 zona 25.06.2004
vratane jej dodatkow. 1,2,3 a 4.

6. Tato zmluva ma &tran aje vyhotovena v 6 exemplaroch, z toho 2radbdijomca a 4
prenajimate.

V Bratislave da 29.11.2012 Katslave da 15.11.2012
Prenajimatel’: Najomca:

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Zeleznéné spolénog’ Cargo Slovakia, a.s.
v skratenej forme “ZSR*

IngCubomir Bielik Ing. VladimirLCuptak
riadite predseda predstavenstva
ZSR - Stredisko hospodarenia s majetkom
Bratislava

Ing. Peter Fejfar, ACCA
¢len predstavenstva



