Zmluva o najme ¢. 30/2012/FN

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave Fakultna nemocnica Nitra
so sidlom: Nitra, Spitalska 6
zastipeny: MUDr. Jozefom Valckym, riaditel'om
ICO: 17336007
DIC: 2021205197
ICDPH: SK2021205197
bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢. iétu 7000280649/8180
zriad’'ovacia listina MZ SR ¢. 11165-2/2006-SP zo dina 29.3.2006
/“d’alej len prenajimatel™*/

a

Najomca: JESSENIUS — diagnostické centrum, a.s.
so sidlom: Spitélska ¢.6, 949 01 Nitra
zastipeny: MUDr. Martin Halaj, predseda
Anton Smondrk, ¢len
MUDr. Jozef Strauss, ¢len
ICO: 36 540 315
IC DPH: Sk 2020236889
bankové spojenie: SLSP a.s., ¢.0. 0232087774/0900
zapisany na Obchodnom registri OS Nitra, odd. Sro, vl. €. 10159/N
/d’alej len ,,ndjomca*/

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. O nijme a podnajme
nebytovych priestorov /v zneni neskorsich predpisov/ , zdkona ¢. 278/1993 Z. z. v platnom
zneni o sprave majetku Statu a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika nasledovni ndjomnu
zmluvu:

CL1
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku Statu prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytovy priestor v stavbe CHIRURGICKE ODDEL., postavenej na parc. €.
4552/1 bez sup.¢., a to nebytové priestory:

Prizemie: N 1: chodba 34,04 m’
N 2: chodba WC(lek. izba) 3,00 m’
N 3: WC 1,85 m’
N 4: sprcha 0,77 m*
N 5: lekri 12,66 m*
N 6: ¢akaren, evidencia 18,71 m*
N 7: predsien WC 1,46 m*
N 8: WC 1,42 m’
N 9: box 1,58 m’
N 10: priprava 20,54 mj

N 11: ovladac 8,89 m



N 12: MR 17,55 m?

N 13: popisoviia 13,67 m*
N 14: techn.miestnost’ 6,42 m*
N 15: hlavny vstup

(pomerna Cast’) 21,52 m*
N 16: kanceléria 21,00 m*
Prizemie spolu: 185,08 m*

Suterén: N 01.10: strojoviia VZT 18,14 m*
schodiste z 1.NP
do 1.PP(pomerna

Zast) 12,03 m?

chodba(pomerna

cast) 1421 m’
Suterén spolu: 44,38 m*

/zakreslenie v Pril.¢. 2 tejto zmluvy/.

Nehnutelnost’ je vedena na Sprave katastra Nitra v LV €. 425 ako stavba CHIRURGICKE
ODD., postavena na parc. ¢. 4552/1 zast. pl. a nadvoria vo vymere 1622 m2, kat. Gz. Nitra,
obec Nitra.

2. Uéelom tejto zmluvy je poskytnut’ ndjomcovi nebytové priestory na zabezpedenie
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v odbore radiodiagnostika.

3. N4jomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu.

CLII
Doba najmu

Najom sa dojednéva na dobu urcitu, a to od 1. dila kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci zverejnenia tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmllv, a to na dobu ur€ita 2 roky
(slovom dva roky) .

CL III
Uhrada za najom a sluzby

1. N4jomné za nebytové priestory je stanovené vo vyske 60,00 € m2/rok za nebytové
priestory — miestnosti N5, N6, N9, N10, N11, N12, N13, N14, N16, N01.10 a vo vyske 30,00
€/m2/rok za nebytové priestory — miestnosti N1, N2, N3, N4, N7, N8 ,N15, schodiste a
chodba.

Néjomné za nebytové priestory je stanovené dohodou zmluvnych stran na zaklade
vysledku ponukového konania vykonaného v sulade so zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Roc¢né najomné za prenajaté nebytoveé priestory je stanovené vo vyske 12.436,20 €
rocne, teda za mesiac 1.036,35 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poc¢as doby najmu bude mozné zvysit’ dohodnuté najomné
v zavislosti od rastu cien trhového najomného, a to na zédklade pisomnej dohody zmluvnych
stran.



2. Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s ndjmom /prevadzkové
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu/:

dodavka tepla a TUV

dodavka STV, sto¢né, zrazkové vody

dodavka elektrickej energie

straZenie objektu

pouzivanie telef. klapiek

odvoz komunalneho odpadu

3. Ndgjomné a prevadzkové néklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu je stanovené
mesacne vo vyske 1.573,99 € bez DPH a pripadnych uskuto¢nenych telefénnych
hovorov fakturovanych Stvrt'roéne a skuto¢nej spotreby elektrickej energie, DPH
bude ucétovana podrla platnych predpisov v ¢ase vystavenia faktiry prenajimatel’a so
splatnostou 14 dni odo dia jej vystavenia, uhradzané na ucet prenajimatel’a /konst.
symbol: 0308, variabilny symbol: ¢islo faktiury/. Najomné a zalohova platba za
prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu néjmu sa povazuju za uhradené ditom
ich pripisania na Gcet prenajimatel’a.

4. Vyska a rozpis najomného a zalohovych platieb za prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu ndjmu st uvedené v prilohe €. 1, ktord tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto
zmluvy.

5. Zmluvné stany sa dohodli, ze platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu
ndjmu mozu zahfnat’ len priame naklady prenajimatela na ich obstaranie, pricom
prenajimatel’ je povinny spdsob urcenia ich vysky, vratane preukazania vSetkych vstupnych
nakladov preukazat’ najjomcovi. Urcenie podielu najomcu na thrade prevadzkovych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu musi zodpovedat’ rozsahu ich skuto¢ného
vyuzitia ndjomcom a to najmé v porovnani s ich uzivanim prenajimatel’om, pripadne ich
d’al§imi uzivate'mi. Zmluvné strany sa dohodli, ze do platieb za prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu nemoézu byt zahrnuté naklady najma na rekonstrukciu,
obnovu a udrzbu sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizécia, trafostanica) a rezijné naklady
prenajimatel’a. K cene prevadzkovych nékladov spojenych s uzivanim predmetu najmu
nemdze byt kalkulovany zisk prenajimatela za tieto ¢innosti. Poskytovanie tychto
prevadzkovych nakladov nie je predmetom podnikania prenajimatela.

6. N4jomca je povinny uhradzat’ skutocna cenu za jednotlivé prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu najmu, ktoré prenajimatel’ plati prvotnym dodévatel'om tychto sluzieb
a to v sulade s touto zmluvou. V pripade, ak sa ndjomca rozhodne zriadit’ samostatné
odberné miesta s osobitnym meranim pre ndjomcu, tento bude uhradzat’ cenu
spotrebovanych médii podl'a skutocnej spotreby. V takom pripade zmluvné strany
dodatkom upravia vySku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom
uvedenych v prilohe €. 1 tejto zmluvy. N4ajomca na samostatné odberné miesta uzatvori
samostatné zmluvy s dodavate'mi médii, ako to bude pravne a technicky mozné.

7. Celkové zctovanie za dodané prevadzkové néklady spojené s uzivanim predmetu najmu

sa vykona raz ro¢ne do 30 dni po obdrzani vyuctovania od dodavatel'a médii. Ndjomca sa

zavdzuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 30 dni od ozndmenia jeho
vysky, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Prenajimatel’ sa zavazuje vratit’ na ucet



najomcu pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zuctovania, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Platby sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na tcet.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdorocne zmenit’ zdlohové
platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu nebytovych priestorov
pokial’ budli zmenené, resp. doplnené cenové predpisy (ceny), podl'a ktorych boli thrady za
tieto naklady dohodnuté s tym, ze zvysené zalohové platby za prevadzkové naklady spojené
s uzivanim predmetu ndjmu bude ndjomca povinny zaplatit’ podl'a nového pisomného
rozpisu najomného a zaloh prevadzkovych nakladov prenajimatel’a /bez pisomného dodatku
ku zmluve/. Zalohové platby sa zvysia s u€¢innost'ou od 1. dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy
plati ndjomca najjomné a zalohové platby za prevadzkové néklady spojené s uzivanim
predmetu najmu vo vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok.

9. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného do omeskania,
zavézuje sa zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omesSkania v zmysle platnych zdkonnych
ustanoveni (§3 nar. vl. SR ¢. 87/1995 v zneni neskorsich predpisov).

Cl.1v
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ majetok statu alebo jeho Cast’ do najmu,
podndjmu alebo vypozicky. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozic¢ky je tato zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdéava predmet ndjmu ndjomcovi v stave v akom bude zachyteny
v preberacom protokole. N4djomca podpisom preberacieho protokolu vyhlasuje, ze sa so
stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto prebera bez vyhrad v stave v akom sa
nachadzaju ku diu podpisu preberacieho protokolu.

2. Prenajimatel” je povinny zabezpecit’ najjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov, najmé zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojen€.

3. N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym
v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu najmu a po skonceni najmu ho vrati v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nemé povinnost’ dat’ do povodného stavu
predmet najmu, ak stavebné Upravy boli vykonané so sithlasom prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny na svoje ndklady udrziavat’ predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu vykona najomca na vlastné

naklady.

5. N3jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,



ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V pripade havérie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatelovi
pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine a pod/.

6. Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Najomca sa
zavézuje udrziavat’ predmet ndjmu v stilade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi
/upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu a iné/ pokial’ sa nedohodnu inak.

7. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ interné pokyny prenajimatel’a tykajice sa ochrany
majetku. V pripade pouzitia nahradného kIi¢a je prenajimatel’ povinny okamzite
informovat’ ndjomcu o jeho pouZziti.

8. Poistenie vlastného majetku, ktory ndjomca ma v prenajatych priestoroch moze si
najomca dat’ poistit’ na vlastné ndklady. V poistnej zmluve sa ndjomca zabezpeci proti
riziku vzniku $kody na zariadeni, vnesenom tovare, Skody u 0sob, ktoré sa v prenajatych
priestoroch nachadzaju, nakol’ko prenajimatel’ nezodpoveda za tieto Skody a z titulu ich
poskodenia nenesie zodpovednost’.

9. Najomca si zabezpeci ochranu prenajatych priestorov riadnym uzamykanim pripadne
bezpecnostnym zariadenim.

10. N4jomca sa zavizuje, ze nebude do kanalizacie odvadzat latky, ktoré sa nepovazuju za
odpadové vody a ktoré sa preto nesmu vypustat’ do kanalizacie. S to najma obzvIast
Skodlivé latky a skodlivé latky uvedené v Zozname I. a Il. prilohy Zékona ¢. 364/2004
Z.z. 0 vodach.

11. Prenajimatel’ zabezpec¢i OPaOS elektroinstalacie na privody nizkeho napitia,
bleskozvodu, svetelnych a zasuvkovych rozvodov.

12. N4jomca zabezpeci, aby zdsahy do elektroinstalacie vykonavali iba pracovnici v zmysle
platnych pravnych predpisov /vykonavanie oprav, udrzby a odstraiovanie zavad/.

13. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit' na vlastné naklady dodavku a montaz
certifikovanych meradiel vSetkych druhov energii odoberanych zo sieti prenajimatela, t.j.
el. energie, tepla, teplej a studenej vody.

14. N4jomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu ani jeho zhodnotenie nepouzije na zabezpecenie
uveru, resp. pozicky v bankovej alebo nebankovej institucii.

ClL VI
Skoncenie najmu

1. N4jom skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2. Prenajimatel’ a ndjomca mdzu pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory

bol dojednany, a to z nasledovnych dévodov:
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,



b) najomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj na predmete
najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu pred uplynutim doby najmu i z dévodu, ze

nehnutel'nost’ bude potrebovat’ na vykon svojej ¢innosti.

3. Ngjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu z nasledovnych dévodov:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si prenajal predmet najmu,
b) predmet najmu sa stane nespdsobily bez zavinenia ndjomcu na dohodnuté uzivanie.
4. N4jomca a prenajimatel’ mozu ukoncit’ zmluvu aj pisomnou dohodou.
5. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacne plynut’ prvym diiom v mesiaci, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucené druhej zmluvne;j strane.

Cl. VIL

1. Pravne vztahy zmluvnych stran zaloZzené zmluvou a v zmluve bliZSie neupravené sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékol'vek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vylu¢ne pisomnymi Dodatkami
zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia MF SR a a¢innost’ po zverejneni
v Centralnom registri zmlav v zmysle ¢l. II tejto zmluvy.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 (slovom: troch) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych
stran obdrzi jeden rovnopis, jeden rovnopis obdrzi MF SR.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky ich ustanovenia st im jasné a zrozumitelné,
v celom rozsahu im porozumeli a stihlasia s nimi, na dokaz ¢oho opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran pripajaju svoje vlastnoru¢né podpisy

V Nitre 26.07.2012 AV 0 Ui (IR
Prenajimatel”: N4jomca:
Fakultnd nemocnica Nitra JESSENIUS — diagnostické centrum, a.s.

MUDr. Jozef Valocky



Priloha ¢.1
ku zmluve o najme ¢. 30/2012/FN

Rozpis najomného a zalohovvch platieb za sluzby

1. Vyska ndjomného je stanovend za nasledovné priestory uvedené v prilohe €. 1 zmluvy

a) Prizemie 60,00 €/m2/x 185,08 m2/rok
11.104,80 €/rok 925,40 €/mesacne

b) Suterén 30,00 €/m2/x 44,38 m2/rok
1.331,40 €/rok 110,95 €/mesacne

Celkom: 12.436,20 € ro¢ne 1.036,35 € mesacne
K cene najmu sa neuctuje DPH!

2. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

A. rocne mesacne
a) dodavka tepla 4.165,20 € 347,10 €
b) dodavka teplej vody 1.291,68 € 107,64 €
c) stocné a zrazkova voda 366,36 € 30,53 €
d) odvoz komunalneho odpadu 146,40 € 12,20 €
e) prenajom 1 tel. klapky 36,24 € 3,02€
/pripadné skuto¢né hovory budt predmetom Stvrtro¢ného tctovania/
f) straZenie objektu 174,60 € 14,55 €
g) dodavka studenej vody 271,20 € 22,60 €
celkom: 6.451,68 € 537,64 €
bez DPH bez DPH
B.
a) elektrickd energia skuto¢na spotreba

K uvedenym cendm prenajimatel’ G¢tuje prislusni sadzbu DPH v zmysle zak. ¢. 222/2004
Z. z. v platnom zneni.

V pripade zabezpe€enia samostatnych meracov (na zaklade protokolu podpisaného oboma
zmluvnymi stranami) sa bude fakturovat’ skutocna spotreba dotknutych meranych médii.

3. N4jomné a zalohové platby za sluzby, okrem skutoc¢nej spotreby médii uvedenych pod
bodom 2, v Casti B tejto prilohy:
rotne 18.887,88 € bez DPH mesacne 1.573,99 € bez DPH
+ skuto¢né hovory Stvrt'ro¢ne
+ skutocna spotreba elektrickej energie

V Nitre 26.07.2012 V NItre c.oooeeeeeeeieeee
prenajimatel’ Néjomca:
Fakultna nemocnica Nitra JESSENIUS - diagnostické centrum, a.s.

MUDir. Jozef Valocky
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