Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

¢. AOS/VI1/4/2012/KV

uzatvorena podDla zikona €. 116/1990 Zb. a zakona €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu
Vv zneni neskorsich zmien a doplnkov a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

1.
Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel’: Slovenska republika

Akadémia ozbrojenych sil generala Milana Rastislava Stefanika
Sidlo : Deménova 393, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastupeny : brig. gen. doc. Ing. Boris DURKECH, CSc., rektor
ICO: 37910337
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo étu : 7000327101/8180 — najom, tepelna energia

7000166299/8180 — elektricka energia, voda
Pravna forma : Statna rozpoctova organizacia

(d’alej len ,,prenajimatel)

1.2. Najomca: Marta ZUFFOVA
Miesto podnikania: Deménova 393, 031 01 Liptovsky Mikulas
ICO : 37903276
Bankové spojenie: Tatra banka, pobocka Liptovsky Mikulas
Cislo étu: 2622715229/1100
Pravna forma: fyzickd osoba - podnikatel’
Zapisana: Obvodny trad v Liptovskom Mikulasi, odbor Zivnostenského

podnikania, ¢. 70-2005/02236/2/5]C, ¢&. Ziv. reg.: 540-11729
(dalej len ,,ndjomca”)

2.
Predmet najmu

2.1. Na zaklade tejto zmluvy prenechava prenajimatel’ najomcovi do docasného uzivania
nebytovy priestor ato zubné laboratérium, nachadzajuce Sa Vv priestoroch
OSETROVNA, miestnosti &. 118 a119 ocelkovej vymere 26,27 m2 v sidle
prenajimatel’a. Predmet najmu je v sprave prenajimatel’a zapisany na LV €. 215, supisné
¢islo 405, budova ¢. 14 na KN ,,C* parcele ¢. 352/14, zastavané plochy a nadvoria,
katastralne izemie Deménové, vedenom na Katastrdlnom trade Zilina, Sprava katastra
Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas.

Situa¢ny nacrt predmetu najmu tvori prilohu ¢. 2 k tejto zmluve.
2.2. Predmet n4jmu nebude prechodne sluzit' prenajimatelovi na plnenie uloh v ramci

predmetu jeho c¢innosti. Na zaklade rozhodnutia ¢islo AOS-147/5-2012-1 zo dna
11.09.2012 sa tento stal docasne prebytocny.
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3.
Utel najmu

Najomca bude predmet najmu vyuzivat' na prevadzkovanie zubného laboratoria —
poskytovanie zdravotnej starostlivosti.
4.

Doba najmu

N4ajom sa uzatvara na dobu uréitu: odo dia u€innosti zmluvy na 5 rokov.

5.
Najomné a naklady za sluzby s tym spojené

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na vyske najomného, ktoré bolo stanovené na
30 EUR/m2/rok na zaklade vyhodnotenia cenovej ponuky zaujemcov vzmysle §
13 ods. 1 zékona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu V zneni neskorSich
predpisov, komisiou vymenovanou Statutarnym zastupcom prenajimatela dina
09.10.2012. Nijomné za uzivanu plochu 26,27 m2 predstavuje sumu vo vyske
788,10 EUR ro¢ne (slovom sedemstoosemdesiatosem EUR desat’ centov).

Prevadzkové naklady roéne predstavuji éiastky:

- elektricka energia 158,00 €
- tepelna energia 201,00 €
- vodné 13,00 €
- stocné 14,00 €
Celkom spolu: 386,00 €

Néjomca sa zavdzuje polrocne uhrddzat nijomné (394,05 €) a tepelni energiu
(100,50€) bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu prenajimatela 7000327101/8180
vsume celkom 49455 EUR (slovom Styristodevatdesiatstyri EUR pétdesiatpét
centov) a elektricka energiu (79,00 €), vodné (6,50 €) a sto¢né (7,00 €) v sume celkom
92,50 EUR (slovom devitdesiatdva EUR, pétdesiat centov) na ¢islo uctu
7000166299/8180 vzdy k 30.06. a 31.12. toho ktorého kalendarneho roka po celu dobu
najmu. Ngjomné sa povazuje za zaplatené vcas, ak bude najneskor dna 30.06. a 31.12.
pripisané na U€et prenajimatel’a.

V cene najmu nie st zahrnuté platby za spotrebu elektrickej energie, tepelnej energie a
vody. Vyuctovanie nakladov za poskytnuté energie vykona prenajimatel’ ndjomcovi za
obdobie od 1.1. do 30.6. vzdy do 15.8. toho ktorého roka a od 1.7. do 31.12. do 15.2.
nasledujuceho kalendarneho roka. Ndjomca uhradi ndklady za poskytnuté energie
Vv termine splatnosti vystavenej faktury v danom obdobi.

Vyuctovanie nakladov za poskytnuté sluzby bude uréované nasledovne:

Cena tepla sa ur¢i na zaklade vypoctu spotreby tepla podla inStalovaného vykonu
vykurovacich telies a poctu dni vykurovacej sezony. Vyuctovanie tepla bude uctované
podla skutocnej ceny tepla za dané uctovné obdobie na zaklade vypoctu ceny tepelnej
energie.

Cena elektrickej energie sa ur¢i na zaklade vypoctu spotreby elektrickej energie
podla instalovaného vykonu osvetlenia, vykonu elektrickych spotrebicov a

hodinovej potreby ich pouzivania. Vyucétovanie elektrickej energie bude

uctované na zaklade vypoctu skutocnej ceny elektrickej energie za wGcétovné
obdobie.




5.7.

Cena vodného a stocného sa uréi na zaklade normy spotreby vody a ceny vody urcene;j
dodavatelom. Vyuctovanie vody bude ucétované na zaklade vypoctu skutonej ceny
vody za dané uctovné obdobie. Spotreba teplej uzitkovej vody je stanovena na
zaklade normy spotreby vody.

Vyuétovanie TUV bude udtované na ziklade vypodétu skutoGnej ceny tepla za
dané uctovné obdobie.

Naéklady na energie (elektricka energia, teplo, voda) budu Vv pripade zmeny cien od
dodavatel'ov upravené dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na tpravu vysky najomného o percento medziro¢ne
oficialne oznamenej inflacie.

Za oneskorent thradu ndjomného alebo prevadzkovych nakladov je ndjomca povinny
zaplatit’ Urok z omeSkania zvySeny o 8 percentudlnych bodov ako zdkladn4 urokova
sadzba Europskej centralnej banky platna k prvému dnu omesSkania S plnenim
penazného dlhu. Najomca je povinny urok z omeskania uhradit’ spolu S omeskanou
platbou, alebo v zmysle uvedenej definicie vypocitat’ aktualny tirok z omeskania.

6.
Prava a povinnosti uéastnikov.

6.1. Prenajimatel je povinny:

odovzdat’" predmet najmu Vv uzivania schopnom stave a zabezpecit' riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené,
umoznit’ najomcovi vyuzivanie pristupovej komunikacie

6.2. N4ajomca je povinny:

uzivat predmet najmu v sulade svymedzenym ucelom, v rozsahu a spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve,

zabezpecit' splnenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zavidznych
ainternych predpisov o ochrane zdravia, ochrane majetku a poziarnej ochrane
a prebrat’ na seba povinnosti, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a OPP, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a OPP
Vv celom predmete najmu a bude za ne v plnej miere zodpovedat,

odstranit, pripadne nahradit vSetky Skody, ktoré vzniknu v prenajatom priestore
abudi sposobené¢ nijomcom alebo osobami, ktorym umoZznil predmet najmu
vyuzivat,

umoznit® prenajimatelovi vstup do priestorov za ucelom kontroly sposobu
a podmienok uZivania predmetu ndjmu ndjomcom,

neprenechat’ predmet ndjmu do podndjmu, ndjmu alebo vypozicky tretim osobam,
nevykondvat’ zmeny, stavebné upravy na predmete ndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

nezatazit predmet ndjmu zaloZnym pravom ani vecnym bremenom,

zabezpecit’ odvoz komundlneho odpadu na vlastné naklady,

po ukonéeni najmu vratit' predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie,

najomca sa zavézuje udrziavat predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave,

najomca berie na vedomie, Ze nema k predmetu najmu prednostné pravo kipy.
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1.
Skonéenie najmu

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika o obnove najomnej zmluvy sa nepouzije.

Najomnu zmluvu je mozné ukoncit’ na zdklade vzdjomnej dohody oboch zmluvnych
stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ méze od zmluvy odstapit’, ak:

a) bude najomca uzivat’ predmet najmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve
b) bude prenajimatel’ predmet ndjmu nevyhnutne potrebovat’ na plnenie tloh.

Néjom moze skoncit’ 1 vypoved’'ou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota
je jednomesacnd a zacina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede.

8.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky a ucinnost’ nadobudne diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

Téato zmluva sa povinne zverejiiuje v sulade so zdkonom ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa
doplia zakon ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a ktorym sa menia a doplnaju niektoré predpisy.

Tato zmluva podliecha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov
povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.

Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatel’a zverejnit’ tuto zmluvu, ako aj
jednotlivé faktary vyplyvajuce ztejto zmluvy a svojim podpisom déava sthlas na
zverejnenie tejto zmluvy v plnom rozsahu.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri obdrzi prenajimatel,
jeden najomca a jeden Ministerstvo financii SR.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Dohoda na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci V zmysle ustanoveni § 18
zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. tvori prilohu ¢. 1 K tejto zmluve.

Prava apovinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 278/1993
Z. 7. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.



8.9. Ucastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili, prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli
a na znak sthlasu ju podpisujt.

V Liptovskom Mikulasi dia . oktobra 2012

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

brig. gen. doc. Ing. Boris DURKECH,CSc. Marta ZUFFOVA
rektor



Priloha ¢. 1
ZMLUVA
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle ustanoveni § 18,
zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov, uzavreta na zaklade Zmluvy o najme nebytového priestoru
¢. AOS-VI1/4/2012/KV
1.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel Akadémia ozbrojenych sil generala Milana Rastislava Stefanika
Sidlo : Deménova 393, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastupeny : brig. gen. doc. Ing. Boris DURKECH, CSc., rektor
ICO: 37910337
(d’alej len ,,prenajimatel™)
1.2. Najomca: Marta ZUFFOVA
Miesto podnikania: Deménova 393, 031 01 Liptovsky Mikulas
ICO: 37903276

(dalej len ,,ndjomca‘)
2.
Predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je vymedzit’ a ur¢it’ zodpovednost’ na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia aochrany pred poziarmi v priestoroch prenajimatela, ktoré urCuje Zmluva 0 najme
nebytového priestoru ¢. AOS-V1/4/2012/KV.

2.2. Za zaistenie bezpecnosti a ochrane zdravia /d’alej len ,,BOZ*/ a ochrany pred poziarmi /d’alej len

,,OPP*“/ seba a 0s0b, ktorym je umoznené vyuzivat’ predmet najmu je plne zodpovedny najomca.

3.
Urdenie a vymedzenie priestoru, objektu, pracoviska

3.1. Na zaklade zmluvy o n4jme nebytovych priestorov povoluje prenajimatel’ najomcovi vstup
a pohyb v tychto svojich priestoroch: budova ¢.14, stpisné ¢islo 405, miestnosti ¢. 118 a 119, zapisané

v

na LVVé. 215, parcela KN ,,C* ¢. 352/14, katastralne izemie Demédnova, vedenom na Katastralnom
urade Zilina, Spréva katastra Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas.

3.2. Najomca je opravneny pouzivat’ aj pristupové komunikacie v areali.

4.
Zakazané Cinnosti a povinnosti najomcu

4.1. Je zakéazané vstupovat’ do priestorov prenajimatela pod vplyvom alkoholickych napojov a inych
omamnych prostriedkov, prindsat’ do priestorov prenajimatel’a alkoholické napoje, predavat’ ich a
pozivat’ pri vykonavani dohodnutych ¢innosti.

4.2. Je zakazané fajCit’ a pouzivat’ otvoreny ohern.

4.3. Je zakazané svojvolne vstupovat’ do d’alSich objektov prenajimatela, ktoré nie st predmetom
najmu, ako aj pohybovat’ sa mimo vyhradenych priestorov.

4.4. Najomca vyuzivajici predmet najmu nesmie vykonavat’ ¢innosti, ktoré nesuvisia s dohodnutou
¢innostou.

4.5. Dodrziavat’ pravidla ochrany pred poziarmi platné u prenajimatel’a.

4.6. Najomca je povinny dodrziavat’ osobnu hygienu a hygienu v8etkych miest a zariadeni.



5.
Opatrenia na obmedzenie mozZnych nasledkov ohrozenia Zivota a zdravia, majetku

5.1. V pripade Urazu, mimoriadnej udalosti alebo havarie na technickom zariadeni a sucasnom
priamom ohrozeni zivota alebo zdravia osob, majetku si zmluvné strany vzdjomne vypomozu.
Poskytnutie prvej lekarskej pomoci v pracovnej dobe od 7,00 — 15,00 h. na telefonnych ¢islach
0960/422252, 422253.

5.2. Njjomca je povinny v pripade trazu, vzniknutd skuto¢nost’ ohlasit’ bezpe¢nostnému technikovi
prenajimatel’a na telefonne ¢islo 0960/422279.

5.3. V pripade vzniku poziaru spoésobeného ucastnikmi Sportovych hier vypomoze prenajimatel
poziarno-technickymi prostriedkami. Poskytnutie pomoci v pracovnej dobe od 7,00 — 15,00 h. na
telefonnych ¢islach 0960/422279, 422480 alebo 0903824708.

6.
Zodpovednost’

6.1. Najomca zodpoveda za dodrziavanie pravnych a ostatnych predpisov BOZ a OPP.

6.2. Pripadnym poruSenim ustanoveni tejto zmluvy a sicasnym sposobenim mimoriadnej udalosti
v priestoroch prenajimatel’a, nesie zodpovednost’ a nasledky najomca.

6.3. Najomca zodpoveda za urazy a Skody na majetku v pouzivanych priestoroch voci tretim osobam.

6.4. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za skody spoésobené kradezou a inou nasilnou ¢innostou v
prenajatych priestoroch.
7.
Sucinnost’

7.1. Kontrolu pri zaistovani BOZ je opravneny vykonavat' zo strany prenajimatela Ing. FrantiSek
Buday a pri OPP Josef VVojnar v pritomnosti zastupcu najomcu.

7.2. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania zmluvnymi stranami na znak suhlasu s celym jej
obsahom a svoju ucinnost’ odvodzuje od u¢innosti zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. AOS-
VI1/4/2012/KV. Menit a dopliiat’ zmluvu je mozné len formou pisomnych dodatkov, podpisanych
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strdn. Zmluva zanika v okamihu skoncenia najmu
uplynutim doby alebo z dovodov uvedenych v Casti 7. Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.:
AQOS-V1/4/2012/KV.

V Liptovskom Mikulasi dha . oktobra 2012

brig. gen. doc. Ing. Boris DURKECH,CSc. Marta ZUFFOVA
prenajimatel’ niajomca



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podl'a ustanovenia § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

so zmluvou 0 najme nebytovych priestorov ¢. AOS/VI/4/2012/KV uzavretou dna 16.10.2012 medzi
Slovenskou republikou, spravcom Akadémiou ozbrojenych sil generala Milana Rastislava Stefanika,
so sidlom: Deminova 393, 031 01 Liptovsky Mikulas, 1CO: 37910337 ako prenajimatelom a
podnikatelom Marta Zuffova, miesto podnikania: Deminova 393, 031 01 Liptovsky Mikulas, 1CO:

37903276 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o vymere 26,27 mz,
specifikovanych ako miestnosti ¢. 118 a 119, zakreslené v prilohe ¢. 2 zmluvy, nachadzajtce sa v
stavbe -osetroviia, sup. ¢. 405 situovanej na pozemku parc. ¢. 352/14, zapisanej na LV ¢&. 215 v
katastralnom uzemi Deméanova, uzavretou na dobu urcita pat’ rokov odo dia nasledujticeho po dni jej
zverejnenia podl'a § 47a Obéianskeho zakonnika.

V Bratislave 14.12.2012
K spisu ¢islo: MF/26745/2012-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel’
odboru majetkoprdavneho



