Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva®)

ClL. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel” Vseobecna zdravotna poist'oviia, a. s.
so sidlom: Mamateyova 17, 850 05 Bratislava
zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 3602/B
zastupena: Ing. Marcelom Foraiom, MPH, predsedom Predstavenstva
ICO: 35937 874
DIC: 202 202 7040
IC DPH: SK 202 202 70 40
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: 7000182424/8180

Adresa pre dorucovanie pisomnosti:

VSeobecna zdravotna poistovna, a.s., krajska pobocka Presov,
Kapelna 5, 080 01 PreSov

(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Najomca: CASSOVIA REALITAS Kosice s.r.o.

Miesto podnikania: Narodna trieda 206/75, 040 01 KoSice - Sever

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |,
oddiel: Sro, vlozka €. 19637/V

Zastupeny: Ing. Jozefom Tom&om, konatelom

ICO: 36 762 385

DIC: 2022358745

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uctu: 2627771094/1100

(dalej len ,najomca“)

CL i
Predmet a ucel nagjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucej sa v katastrdlnom uzemi
Humenné, obec Humenné, okres Humenné, a to — administrativnej budovy, supisné €islo 34, ul.

Mierova 13, Humenné, postavenej na parcele €. 2630, zapisanej na liste vlastnictva €.5615.
Prenajimatel predmet najmu doCasne nevyuziva na vykon svojej ¢innosti, ani v suvislosti s nim.

Predmetom najmu je nebytovy priestor, pozostavajici z kancelarskeho priestoru — kancelaria ¢.
301, o vymere 17,56 m® a alikvotna &ast spoloénych priestorov 0 vymere 5,84 m? v celkovej
vymere 23,40m? nachadzajuci sa v nehnutelnosti, $pecifikovanej v bode 1 tohto &lanku (dalej len
~predmet nagjmu*).

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za u€elom vykonu jeho podnikatel'skej innosti
— realitnd kanceldria, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych v8eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Prenajimatel bude najomcovi poskytovat aj sluzby spojené
s najmom, v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.



4. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapis (,Zapis o odovzdani
a prevzati predmetu najmu®), ktory potvrdia svojimi podpismi zastupcovia obidvoch zmluvnych
stran.

CL.m
Najomné a cena za sluzby spojené s ndjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov na cene najomného nasledovne (ceny st bez DPH): 23,40 m® x 46,67 Eur/m®/rok, t. j.
1092,00 Eur/rok. Cena najomného za predmet najmu je mesacne celkom 91,00 Eur. Cena
najomného zahffia naklady na spotrebu plynu, vody, elektrickej energie, aj pomerné naklady na
straznu sluzbu, upratovanie spolo¢nych priestorov, vyvoz komunalneho odpadu.

2. Prenajimatel nebude k cene najmu uctovat DPH v sulade s § 38 ods. 3. a5 zakona ¢&. 222/2004
Z.z. 0 DPH v zneni neskorSich predpisov.

3. Mesacné najomné (vratane sluzieb a energii) celkom vo vySke 91,00 Eur (slovom: devatdesiatjeden
eur) je ngjomca povinny platit na zaklade tejto zmluvy, mesacne, najneskér do 15.dna v danom
mesiaci a to na Udet prenajimatela uvedeny v Cl. |. tejto zmluvy. Pri platbe je potrebné pouzit
variabilny symbol: 36 762 385.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane vySku najomného
v pripade preukazatelného zvySenia cien energii, vodného a sto€ného a ostatnych sluzieb
poskytovanych najomcovi spolu s nagjmom. Tato Uprava bude predmetom dodatku k zmluve
v zmysle Cl. IX bod 3. tejto zmluvy.

5. Zanikom najmu nezanikd prenajimatelovi narok na vymozenie finanénych pohladavok,
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy.

Cl.Iv
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady poc€as platnosti zmluvy udrZiavat a zabezpelovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

2. Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu najomcu vstupit do predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za u¢elom kontroly technického
stavu a za uc€elom vykonania oprav a udrzby, na ktoré je povinny prenajimatel podla ¢l. V bod 3
tejto zmluvy. Vo vynimo€nych pripadoch je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu
i bez pritomnosti najomcu, za u€elom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku
Skody a nasledne o tejto skuto€nosti pisomne informovat najomcu.

3. Prenajimatel zabezpeci na vlastné naklady poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu
nachadza.

CLV
Prava a povinnosti nagjomcu

1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, v sulade s dohodnutym ucelom uzivania tak,
aby nedoSlo kjeho poskodeniu a dodrziavat vSeobecne zavazné protipoziarne predpisy,
bezpecnostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim budov prenajimatela.

2. Na zaklade § 6 ods.2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov je najomca povinny zabezpedit v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred poziarmi
podla ustanoveni citovaného zakona.



Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel povinny zabezpedit, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla v désledku nesplnenia
tejto povinnosti najomcom. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani predmetu najmu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat
prenajimatef.

Najomca sa zavazuje zabezpecCit na vlastné naklady drobné opravy a beznu udrzbu, spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Pod pojmom drobné opravy a bezna udrzba sa rozumie:

a) drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim nehnutelnosti je vymena drobnych sudciastok
a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty max. 335,00 Eur bez DPH za
jednu opravu

b) beZnou udrzbou su naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani, napr.
malovanie, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy v predmete najmu len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela av sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. (stavebny zakon).
Ndjomca nema narok na uhradu nakladov vynalozenych na takto vykonané stavebné upravy,
pokial sa s prenajimateflom pisomne nedohodne inak. V pripade udelenia predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatefom na vykonanie stavebnych uUprav majucich charakter
technického zhodnotenia, hodnotu tohto technického zhodnotenia je opravneny uctovne viest
a odpisovat najomca.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe. Ak najomca
prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna.

Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatefa o kazdej dblezitej zmene udajov
a skutocnosti na jeho strane, ktoré mo6zu mat vplyv na pinenie tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady poistit si svoj majetok vneseny do predmetu najmu ako
aj uzatvorit zmluvu o poisteni zodpovednosti za spdsobenie Skody inému. Képiu uzatvorenej
zmluvy o zodpovednosti za spdsobenie Skody inému odovzda najomca prenajimatelovi pri
podpise tejto zmluvy.

Néjomca sa zavazuje predmet ngjmu po skonceni najmu bezodkladne odovzdat prenajimateflovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial sa s prenajimateflom
nedohodne inak.

CL v
Doba najmu a skonéenie najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu.

Néajom zanika:

a) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme,

b) pisomnou vypovedou ktorejkofvek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu, v trojmesacnej
vypovednej lehote, ktora za&ne plynut prvym diom mesiaca, nasledujuceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

L v
Sankcie

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 150,00 Eur denne za
poruSenie povinnosti ustanovenych v Cl. V bod 1., 4., 6., 8. tejto zmluvy aZ do odstranenia
porusenia. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu $kody.



2. Ak ngjomca v stanovenej lehote neuhradi najomné acenu za sluzby spojené s ngmom, je
povinny uhradit prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj
zacCaty den omeskania.

L v
Dorucovanie

1. Pre doru€ovanie pisomnosti plati, Zze povinnost dorucit pisomnost je splnena dnom, ked ju
adresat prevezme, odmietne prevziat alebo dfiom, ked ju posta vratila odosielajucej strane ako
nedoruéent. Pisomnosti sa doruduji na adresu uvedent v Cl. | tejto zmluvy, ako adresa pre
doru€ovanie pisomnosti.

2. 'V pripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana bezodkladne
potvrdi prijatie tejto pisomnosti preukazatefnou formou (faxom, elektronicky).

CLIX
VSeobecné a zaverec¢né ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
onajme apodnajme nebytovych priestorov v plathom zneni, Obc&ianskym zakonnikom
a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si uhradit Skody, ktoré by spdsobili porusenim svojich
povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy, a to do 14 dni odo dfia preukazania ich vzniku a vysky.

3. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané obidvomi
zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel
a jedno vyhotovenie najomca.

5. Zmluva sa stava platnou diom je podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innou dfiom
nasledujucim po jej predchadzajucom zverejneni v Centralnom registri zmlav podla §47a
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Zze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvéraju
slobodne, vazne, urdite, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu
S jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dfia .........ccccceeee. V Humennom, dfia .......................
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Marcel Forai, MPH Ing. Jozef Tom¢o

predseda Predstavenstva konatel

VSeobecnej zdravotnej poistovne, a. s. CASSOVIA REALITAS Kosice s.r.o.

Priloha : Vypis z Obchodného registra najomcu



