ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena doleuvedeného diia podl’a § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

I
Zmluvné strany

1/ Prenajimatel’ : ALIZE, s.r.o.

Laurinska 17, 811 01 Bratislava

ICO: 35 846 241

IC DPH : SK2021694257

bank. spojenie:

Vv zastipeni: Mgr. Katarina Hauerova, konatel’

a Mgr. Magdaléna Sebestova, konatel

zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1.,
odd. Sro vl. ¢. 27616/B

(d’alej len prenajimatel’)

2/ Najomca : Slovensky filmovy ustav

N

Kultirny kontaktny bod

Grosslingova 32, 811 09 Bratislava

ICO: 891 444

IC DPH : SK2020831439

v zastupeni: Peter Dubecky, generalny riaditel’, Slovensky filmovy
ustav

a Zuzana Duchova,veduca kancelarie, Kultirny kontaktny bod
(d’alej len n4jomca)

1
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, administrativnej budovy stp. ¢islo 2465, na

ulici Grdsslingova 45 v Bratislave, na parc. ¢. 8835, k.G.: Bratislava — Staré mesto, okres:
Bratislava I, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4438, vedeného katastrdlnym Uradom Sprava
katastra pre hlavné mesto SR Bratislava (d’alej len "budova").

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu, nebytové priestory o celkovej vymere 19,57

m2 na 1. poschodi budovy s prislusenstvom.

Il
Ucel najmu

Predmet najmu je stavebnotechnicky urceny ako nebytové priestory urc¢ené na administrativu a
riadenie. N4jomca bude vyuZzivat predmet najmu na ucely stvisiace s predmetom ¢innosti
najomcu - administrativne ¢innosti a riadenie.

Predmet najmu odovzdé prenajimatel’ ndjomcovi v stave sposobilom na zmluvné uzivanie.
Predmet ndjmu odovzda prenajimatel’ nijomcovi v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie.
Néjomca nie je opravneny uzivat' predmet ndjmu na iny ako v tejto zmluve dohodnuty ucel.
Umiestnenie sidla a prevadzky nijomcu v predmete ndjmu podliecha predchadzajicemu
pisomnému sthlasu prenajimatel’a.
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1.

1.

2.

v
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neurciti. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zacina plynat
dna 01.01.2013 (deni zacatia najmu).

\Y
Najomné

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran a pozostava z nasledovnych

zloziek:

1.1 pevné — zakladné najomné vo vyske 90,- € (slovom : deviat'desiat €) za 1m2 za kancelarske
priestory za 1 kalendarny rok ¢o thrnom predstavuje 146,78 € (Slovom: stoStyridsatSest’
78/100 € ) za 1 kalendarny mesiac. Pevné najomné zahffia amortizaciu, Girok a poistenie
nehnutelnosti.

1.2 pohyblivé ndjomné vo vyske 4,5 € (slovom: $tyri 50/100 €) za 1 m2 za kancelarske priestory
za 1 kalendarny mesiac, ¢o thrnom predstavuje 88,07 € (slovom: osemdesiatosem 7/100 €)
za kalendarny mesiac. Vyska pohyblivého ndjomného je zavisla od redlnych ndkladov a
zahfia néklady ndjomcu suvisiace s poskytovanim sluzieb spojenych s ndjmom v zmysle ¢l.
VI ods. 1, ktoré nie st zahrnuté v pevnom najomnom.

Né4jomné je splatné za kalendarny mesiac, vzdy do 10. dia zacatého kalendarneho mesiaca
vopred na Ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a na zéklade faktury
prenajimatel’a. Za den uhrady sa povazuje den pripisania uhrady na Gcet prenajimatel’a, alebo
prijatie hotovosti do pokladne prenajimatela.

K najomnému bude uctovana DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

Ak najomca neuhradi mesacnu splatku ndjomného v dohodnutom termine ( t.j. ak sa dostane do
omeskania ), prenajimatel’ pisomne vyzve najomcu, aby prisluSnu splatku uhradil do 10 dni odo
diia dorucenia tejto vyzvy. Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ najomcovi urok z omeskania vo
vyske 0,05% za kazdy deni omeskania thrady ndjomného.

Vi
Poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady.

. Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi na zaklade tejto zmluvy sluzby spojené s najjmom a to najma

vodné, stocné, elektricku energiu, plyn, odvoz a likvidaciu odpadu, straznu a recepcnu sluzbu,
udrzbu kotolne, EPS a EZS, servis vytahov, PO a BOZP, upratovanie spolo¢nych priestorov a
iné; Odplata za poskytovanie tychto sluzieb je zahrnutd v ndjomnom v zmysle ¢l. V ods. 1 bod
1.2.

. VyGctovanie nadjomného podla skuto¢nych nékladov vynalozenych prenajimatelom, ktorych

uhrada je obsiahnutd v ndajomnom, sa uskutoéni najmenej raz za kalendarny rok podla
skutocnych ndkladov prenajimatel’a. Takto vzniknuté nedoplatky a preplatky buda vyactované
prenajimatelom dafiovym tarchopisom alebo dobropisom. Prenajimatel ozndmi najomcovi
najmenej 15 dni vopred uskutocnenie vytctovania preplatkov a nedoplatkov ndjomného.

. 'V pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie, sluzby a prevadzkové ndklady, modze

prenajimatel’ jednostrannym pravnym ukonom upravit ndjomné umerne podla tejto zmeny.
Ucinky zmeny najomného nastdvaju nasledujici mesiac po obdrzani oznamenia o zmene
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10.

11.

najomcom.

Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok v predmete najmu pocas trvania
najmu. Ak tak neurobi, je ndjomca zodpovedny za Skody vzniknuté na jeho majetku v predmete
najmu.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu a spolocné priestory a zariadenia v sulade so
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat' latky a zariadenia
poskodzujiice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustna podl'a prislusnych noriem.

Vsetky dalSie stavebné upravy v predmete ndjmu, vratane Upravy vnatorného vybavenia
patriaceho vlastnikovi, méze najomca vykonat’ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a a na
vlastné naklady, ak sa nedohodnu inak. Upravy vnutorného vybavenia obstarané ndjomcom na
jeho ndklady si mdze najomca po skonceni ndjmu zobrat so sebou, ak tym neddjde k
poskodeniu alebo znehodnoteniu predmetu ndjmu oproti stavu pri zacati ndjmu, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Mal¢ opravy zabezpecuje ndjomca na vlastné néklady (opravy, ktorych celkové naklady na
jednotlivi opravu nepresiahnu 330,- €). VicSie opravy, udrzbu a technicky servis vykonava
prenajimatel’ na vlastné naklady.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, udrzby a
technického servisu, ktoré ma vykonat prenajimatel’, t.j. tych, ktoré presahuju rdmec oprav
podl'a predchadzajiceho bodu 4. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd najomca za Skodu
tym spOsobentl a nemé naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzenu
moznost’ uZivat’ predmet najmu pre vady, ktoré v€as neoznamil prenajimatelovi. Ak potreba
takychto oprav, udrzby a servisu bola sposobend ndjomcom, prenajimatel’ ich vykona na
naklady najomcu.

Né4jomca sa zavdzuje umoZnit’ prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov po
predchadzajicej dohode s prenajimatel'om za ucelom vykonania oprav a UdrZby a ndjomca sa
zavdzuje zndSat’ obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

N4jomca ma narok na umiestnenie firemného oznacenia pri vstupe do budovy, pricom miesto,
vel'kost’ a umiestnenie firemného oznacenia najomcu pri vstupe do budovy budu dohodnuté s
prenajimatelom pisomne dodatkom tejto zmluvy a podliehaju schvaleniu prislusného
mestského orgdnu. Schvdlenie firemného oznaenia prisluSnym mestskym organom
zabezpecuje ndjomca na vlastné ndklady. Na podmienku schvélenia umiestnenia firemného
oznacenia sa neprihliada, ak sa schvalenie mestskym organom nevyzaduje alebo nebude
vyzadovat'.

Zabudovanie novych dodato¢nych zabezpeCovacich a inych zariadeni je najomca povinny s
prenajimatel'om vopred pisomne odsuhlasit’.

Néjomca sa zavidzuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice pre neho zo zakona ¢.
314/2001 Z.z.. o poziarnej ochrane a vyhlasky ¢. 83/1996 Z.z., ako i dodrziavat’ platné STN a
predpisy v oblasti BOZP a to pre priestory, ktoré tvoria predmet najmu.

V pripade skonfenia ngjmu je nijomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a uviest' predmet
najmu do stavu, zodpovedajucemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do uZzivania
najomcovi, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy odsthlasené
prenajimatel’'om, a to ku dilu ukoncenia ndjomného vztahu.

V pripade, Ze ndjomca pocas doby ndjmu pouzije svoje vlastné finan¢né prostriedky na upravu
predmetu najmu (technické zhodnotenie), suhlasi prenajimatel s tym, aby si najomca
uplatiioval prislusné uctovné odpisy vo svojom Uctovnictve. Stavebné upravy predmetu ndjmu
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je nagjomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim stthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat odborna prehliadku predmetu ndjmu v priebehu doby
najmu po dohode s najomcom, a to pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v sprievode
inych oséb, najmd z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia sposobu uZzivania
predmetu najmu, ako aj uskuto¢fiovania prac potrebnych pre stavebné upravy a opravy
predmetu najmu a odstranenia akejkol'vek Skody a prekazky.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze poCas doby ndjmu ma najomca k dispozicii v cene najmu dve
zasadacie miestnosti na prizemi budovy a to maximalne v rozsahu 7 hodin tyzdenne. Najomca
je povinny reSpektovat’ harmonogram obsadenia zasadacich miestnosti nakol’ko v budove su aj
ini uzivatelia nebytovych priestorov.

VI
Skonéenie najmu

Néjom podla tejto zmluvy konci:

pisomnou dohodou zmluvnych stran k datumu uvedenému v tejto dohode,
pisomnym vypovedanim zmluvy,

zanikom prenajimatela,

zanikom najomcu,

zanikom predmetu ngjmu.

Zanikom zmluvy nezanikd povinnost’ zmluvnych strdn vyrovnat’ vietky zavéizky vyplyvajliice im

voci druhej zmluvnej strane z tejto zmluvy.

Néjomca aj prenajimatel’ st opravneni vypovedat zmluvu kedykol'vek bez udania dovodov.

Ustanovenie bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy je nedotknuté.

Vypovednd lehota je 3 mesacnd a zacne plynut od prvého dna kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po kalenddrnom mesiaci, ked’ bola vypoved’ dorucend. Ustanovenie bodu 5 tohto
¢lanku zmluvy je nedotknuté.

Prenajimatel’ ma pravo zmluvu pisomne vypovedat’ v 14 dennej vypovednej lehote, ktord zacne
plynat’ odo diia nasledujiiceho po dni jej doru€enia, z nasledujtiicich dovodov:

pri omeSkani sa najomcu s platbou ndjomného o viac ako 14 dni,

najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

najomca a osoby, ktoré s nim uzivaju predmet zmluvy, napriek upozorneniu hrubo porusuji
pokoj alebo poriadok.

V pripade ndjomcovho omeskania s vypratanim predmetu n4jmu, je nijomca povinny platit’

prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske dvojnasobku denného ndjomného za kazdy aj zacaty

dent omeskania, a to bez ohl'adu, ¢i predmet ndjmu pocas tohto omeskania skuto¢ne uzival.

IX
Zavereéné ustanovenia

. Pravne vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom Slovenske;j

republiky.

. Zmluva sa moze menit’ alebo dopliovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych

obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe strany zavizuju
riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a u¢innost’ diiom 01.01.2013.

. Strany tymto deklaruji vol'u urovnat’ pripadné vzajomné spory vyplyvajuce z tejto zmluvy

prednostne formou vzdjomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré
medzi nimi vznikntl z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo stvisiacich
s touto zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy predloZia na rozhodnutie
v rozhodcovskom konani STALEMU ROZHODCOVSKEMU SUDU zriadenému pri
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ROZHODCOVSKA, ARBITRAZNA a MEDIACNA, as., ICO: 35 86882, zapisani
Vv Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3157/B. Zmluvné strany
sa rozhodnutiu vydanému v rozhodcovskom konani podriadia s tym, ze takéto rozhodnutie bude
pre zmluvné strany konecné a zavézné.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze st opravneni tuto zmluvu podpisat, Ze svoju vol'u uzavriet
tuto zmluvu prejavili slobodne a vazne, ze tato zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuji za dostatocné, zrozumitelné
a urcité.

V Bratislave, dna 31.12.2012

ALIZE, s.r.0.
Mgr. Katarina Hauerova, konatel Peter Dubecky,
Mgr. Magdaléna Sebestova, konatel generalny riaditel SFU

Zuzana Duchova,veduca kancelarie KKB
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