Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢islo : GR - 633 /2012

Prenajimatel’ : Technicka obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)
Sad SNP 667/10, 010 01 Zilina
1CO : 43 861 105
IC DPH : SK 2022502812
akciova spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
v Ziline, oddiel : Sa, vlozka &islo : 10617/L
v zastupeni : PaedDr. Peter Kunkela,
predseda predstavenstva a generalny riaditel’
(d’alej len ,, prenajimatel’ ,, )

a

Najomca : Sebastian Artur Trzepizur
031 04 Liptovsky Mikulds, Smrecianska 677,
trvalé bydlisko ZaWodzie 45, Kuznica Kiedrzynska 42-233, Pol'sko
1CO : 45 414 025
Zivnostnik, evidovany Obvodnym dradom v Liptovskom Mikulasi,
¢islo zivnostenského registra : 580-44907

(d’alej len ,,ndjomca ,,)

po vzdjomnej dohode uzatvaraji medzi sebou podla § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.,
Obciansky zakonnik  ( dalej len ,Obciansky zakonnik®) subsidiarne s prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢islo zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni a doplneni neskors$ich predpisov ( d’alej len ,,zakon o najme a podndjme®) tuto
zmluvu o ndjme a to v nasledovnom rozsahu a zneni :

l.
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je nehnutelny majetok prenajimatel’a evidovany na liste
vlastnictva ¢.2981 , v k. U. Liptovska OndraSova, Sprava katastra Liptovsky Mikulds to
kancelaria nachadzajlca sa v stavbe/budove (kancelarie a sklady tylu) stpisné Cislo 724,
stojaca na pozemku parcelné Cislo 977.

(d’alej len ,,predmet najmu*).



2. Prenajimatel’ odovzdava do prendjmu predmet ndjmu v stave spdsobilom na ucel
najmu a ndjomca berie do najmu predmet najmu za dohodnuté ndjomné v ¢l. II1. tejto zmluvy
a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

1.
Ucel najmu

Predmet najmu bude najomcovi slazit' na zriadenie kancelarie k uskuto¢iovaniu
predmetu ¢innosti zapisanych v zivnostenskom registri..

1.
Najomné a sposob uhrady

1. Najomné za predmet najmu bolo urc¢ené dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
ato vo vyske 230 ,- EUR s DPH za jeden mesiac najmu. Najomné je splatné mesiac vopred
vZdy k 10.diu prislusného kalendarneho mesiaca

2. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najomné za mesiac september 2012 (alikvotna
Ciastka 161 ,- EUR s DPH) , oktéber 2012 a november 2012 jal v Ghrnnej vyske 621,-EUR
s DPH zaplati najomca prenajimatel'ovi najneskor do 25.10.2012.

3. V dohodnutom mesa¢nom najme nie je zapocCitana spotreba elektrickej energie, ktora
bude uctovana raz Stvrtrocne vzdy k 25.diiu prislusného kalendarneho mesiaca na zéklade
odpisov podruzneho merania. Najomca si elektricku pripojku 230V zriadi na vlastné naklady
najneskor do 31.10.2012. Do doby zriadenia tejto pripojky sa dovtedy odobraté elektricka
energia vyuctuje pausalnym poplatkom vo vyske ...... ,-EUR s DPH.

4. K Ghrade najomného resp. za odber elektrickej energie prenajimatel’ vystavi faktiuru
s pozadovanymi nalezitostami podla zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z priadnej hodnoty
v zneni a doplneni neskorsich predpisov s lehotou splatnosti 7 dni s jej doru¢enim najomcovi
najneskdr do 3-tiecho dna prislusného kalendarneho mesiaca v ktorom sa méa prislusna
mesaéna platba ngjomného resp. Stvrtroéna platba za thradu odberu elektrickej energie

realizovat’.

5. Dohodnut¢ platby sa budda uskutothiovat bankovym prevodom poukazanim
Stvrtrocnych platieb na ucet prenajimatela vedeny v CSOB, pobocka Zilina, Cislo uctu :
25662713/7500.

6. V pripade omeSkania s uhradou dohodnutej platby je prenajimatel’ opravneny
najomcovi uétovat’ tirok z omeSkania vo vyske 0,05% z neuhradenej ¢iastky najmu ato za
kazdy dent omeskania nasledujtci po dni dohodnutého terminu splatnosti uvedené¢ho v tomto
¢lanku, ods. 1 zmluvy.

7. Pre pripad ukoncenia najmu pred uplynutim prislusného kalendarneho mesiaca
v ktorom sa platba za najom vopred realizovala vznikd na strane prenajimatela povinnost’
vratit’ ndjomcovi zodpovedajicu alikvotnu Ciastku z takto vopred uhradeného najmu.



V.
Doba najmu, vypoved’ z ndjmu a zanik najmu

1. N4ajom je dohodnuty na dobu uréitu v trvani od 10.09.2012 do 10.08.2013.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou prie-
storov.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.
S odovzdanim predmetu najmu budu najomcovi odovzdané aj kI'aGe umoziujice
vstup do skladov. Pripadné nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto

protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

3. Prenajimatel’ méze vypovedat’ tato zmluvu, ak:

- najomca neuhradza riadne a véas dohodnuté najomné,

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

4. Néjomca mdze vypovedat tito zmluvu ak:

- prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie,

- ak ndjomeca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stant bez zavinenia nagjomcu nespdsobilé na zmluvne
dohodnuté uzivanie,

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s ndgjmom podla
tejto zmluvy

5.  Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tato zmluvu o ndjme z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov.

6. Najomca je opravneny pisomne vypovedat tGto zmluvu o ndjme z dovodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov.

7. Ukoncit’ zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi

byt vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.



3.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta jednomesa¢na lehota, ktora zaéne

plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j

strane.

N4jom dohodnuty v tejto zmluve zanika tiez v pripadoch uvedenych v ustanoveni §
14 zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

V.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu v stave sposobilom na uzivanie podla tejto
zmluvy tak, aby ndjomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajuce mu z tejto

zmluvy. Prenajimatel’ bude predmet ndjmu v tomto stave udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a

branilo by riadnemu uzivaniu priestorov najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktord vznikla najomcovi alebo tretim osobam

na majetku alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

VI.

Prava a povinnosti nagjomcu

Najomca je opravneny uzivat' predmet nagjmu obvyklym spésobom a v sulade s touto
zmluvou.

Néjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody,
ktoré nadjomca sposobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’

na vlastneé naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havérie na predmete ndjmu je najomca

povinny tuto  skutocnost  bezodkladne  ohlasit’ prenajimatelovi.  Odstranenie

havarijného stavu zabezpecuje prenajimatel’. Najomca je povinny odstranenie umoznit’

a poskytnut’ prenajimatel’ovi potrebnu su¢innost’ vo veci.



4. Najomca moze vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po

predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

5. Najomca nie opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela

dat’ prenajaté priestory do podnajmu i do uzivania tretim osobam.

6. Najomca je povinny raz za dohodnuté¢ obdobie najmu umoznit’ zastupcovi
prenajimatel’a vstup do  prenajatych  priestorov ngjmu za ucelom kontroly ich
stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za téelom oprav a udrzby predmetu
najmu.

7. Najomca je povinny dodrziavat' prenajimatelom stanovené rezimové opatrenia

v objekte v ktorom sa predmet najmu nachadza.

8.  Najomca je povinny odovzdat’ predmet najmu po ukonceni najmu v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu za dobu jeho uZivania.

VII.

Osobitné dojednania

1. Néjomca sa zavizuje najneskor do 31.10.2012 zlozit’ na tcet prenajimatela kauciu
vo vyske 3-mesa¢ného najomného t.j. 690 ,- EUR s DPH, ktoré budd vedené na
osobitnom poducte prenajimatela ako ¢iastka sliziaca ku krytiu neuhradeného
najomného a vzniknutych Skéd na predmete najmu. Kaucia bude najomcovi vratena
po ukonceni najmu do 7 dni poukdzanim na jeho ucet Cislo ........ccovveercuiennnnne. ,

(VL0 [=10) AV A :

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy vysky ndjomného
v pripadoch, Ze za  predchadzajuci kalendarny rok na zéklade oznédmenia

Statistického Gradu SR miera inflacie presiahne &iastku 4%.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia
1. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného

oboma zmluvnymi stranami.



2. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na

uzemi Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v sdvislosti s touto
zmluvou predovsetkym dohodou.

4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu ucelu tejto

zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania Statutarnymi zéstupcami zmluvnych
strdn a t¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmlav podla § 47a zak. & 546/2010, ktorym sa dopia zakon & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskordich predpisov a ktorym sa menia a dopinaju
niektoré zékony.

6. Zmluva bola vyhotovend v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om
prenajimatel’ aj najomca dostanu po jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

7.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali aZe tato, tak ako bola
vyhotovend, zodpoveda ich skutocnej voli, ktor si vzajomne vazne, zrozumitelne,

Uplne a slobodne prejavili, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Ziline diia .......co......... 2012 V Liptovskom Mikulasi dia ................... 2012
PaedDr. Peter Kunkela Sebastian Artur Trzepizur
predseda predstavenstva a generalny riaditel Zivnostnik

Technicka obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)



