ZMLUVA
o vykone spravy

uzatvorend v stlade s ust. § 8 a nasl. zdkona ¢islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

L
ZMLUVNE STRANY

1. Enerbyt s.r.o.
so sidlom: Lipova 1 /939, 943 01 Stirovo
menom ktorej kona: Ing. Juraj Szérad, konatel’ spolo¢nosti
zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, oddiel Sro, v1.¢.19627/N
ICO: 36753 491
DIC: 2022348625
IC DPH: SK2022348625

/d’alej ako ,, spravca “/

2. Vlastnici bytov v bytovom dome so sdipisnym ¢islom 1456 nachddzajicom sa na Nananskej
ceste v Stirove a sicasne spoluvlastnici spolo€nych ¢asti a spolocnych zariadeni tohto bytového
domu a pozemku, vedenych na LV €. 6299 na Sprave katastra Nové Zamky

Penazny dstav vlastnikov bytov: OTP BANKA Slovensko
Cislo uctu vlastnikov bytov : 14047360/5200

byt €. 1 Ladislav Kasper, Ing. a Andrea

byt €. 2 Milan Durica a Beidta

byt €. 3 Peter Kacir

byt €. 4 BARMO

byt €. 5 Peter Pancik, Ing. a Anna

byt €. 6 FrantiSek  Kunzo, Ing. a Dagmar

byt €. 7 Alojz Psendk, Ing. a Danica
byt ¢. 8 Stefan Beck, Ing. a Dagmar
byt €. 9 BARMO

byt €. 10 Pavol Bottyan, Ing.

byt ¢. 11 FrantiSek  Lauro a Miriam

byt ¢. 12 BARMO

byt ¢. 13 Miroslav Liptak, Ing. a Maéria



byt €. 14 Peter Cermik a Anna

byt €. 15 Ladislav Stefankovi¢ a Julia

byt ¢. 16 Eva HamoroSova, Mgr.

byt €. 17 Ivan Krizalkovi¢, Ing. s Timea
byt €. 18 Zoltan Sustak, Ing. a Hana

byt €. 19 Milos Baranec a Katarina

byt ¢. 20 Jozef Gonczol, Ing. a  AlZbeta
byt ¢. 21 Jan Féazik a Miroslava

byté. 22 Oliver Eder, Ing. a Lubica

byt €. 23 Daniela Habanova

byt €. 24 Gabriel Piatrik a Adriana

byt €. 25 Renata Kralova

byt €. 26 Jan Hozza, Ing.

byt €. 27 Beata Melichova

byt €. 28 Marta Petrikova

byt €. 29 Jozef Rajtok, Ing. a Eva

byt €. 30  Jozef Nyitrai, Ing. a Katarina
byt €. 31 Boris Kontar

byt €. 32 Ladislav Takécs, Ing. a Andrea

/ d’alej ako ,, vlastnici “/

II.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy bytového domu so
stipisngm &islom 1456, nachidzajiceho sa na Nananskej ceste orient.&. 64 v Stirove,
postaveného na pozemku s parcelnym &islom 758/2, v katastralnom tizemi Stirovo, zapisanom
na liste vlastnictva ¢islo 6299, vydanom Sprévou katastra Nové Zamky a Uprava vzdjomnych
pradv apovinnosti zmluvnych strdn pri vykone sprdvy tohto bytového domu. Taktiez
predmetom zmluvy je zabezpecenie spravy kotolne, ktord je sicastou bytového domu s.c.
1458, zapisand na liste vlastnictva ¢. 6300 ako nebytovy priestor. Vlastnikmi sd vlastnici bytov
v bytovych domoch s.¢. 1456 a 1458.

2. Sprévou bytového domu v zmysle predchddzajiceho bodu tohto ¢ldnku zmluvy sa rozumie
obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome



a) prevadzku, ddrzbu, opravy a udrZiavanie spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva bytového domu, Specifikovaného
v predchddzajicom bode tohto ¢lanku zmluvy,

b) sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov v bytovom dome,

c¢) vedenie uctu bytového domu v banke,

d) vymaéhanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, tidrzby a oprdv a inych nedoplatkov,

e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim bytového domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) administrativne dkony suvisiace so zabezpeCenim primdrnych energii pre vykurovanie
bytovych domov a ohrev teplej dzitkovej vody (zemny plyn, elektrina, voda )
- zabezpecCenie odbornych prehliadok, ddrzby a servisnych oprdv technoldgie kotolne

v stlade s platnou legislativou

- obsluha kotolne v stlade s miestnym prevddzkovym poriadkom

3. Vlastnici sa zavézuju uhrddzat’ za obstarané a dodané sluzby a tovar ndklady s nimi suvisiace,
uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, idrzby a oprav a dohodnuti odplatu za realizovany
vykon spravy.

IIL
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca je povinny vykondvat spravu bytového domu samostatne, v mene ana ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a je opravneny konat' pri sprave domu za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom.

2. Prispriave domu je spravca povinny :

a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v silade s podmienkami
zmluvy o vykone sprévy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’
ich zdujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani Skody, ktord im
vznikla ¢innostou tretich 0osob alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome,

d) vykondvat prdava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

e) sledovat uhrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome a vymdhat vzniknuté nedoplatky, a to aj
sidnou cestou, pripadne v exeku¢nom konand,

f) zvolat’ schddzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome, alebo z vlastného
podnetu

g) vypracovdavat roc¢ny plan oprdv, ktory zohladni najmid opotrebenie materidlu a stav
spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnit vysku tvorby fondu
prevadzky, tidrzby a oprdv domu na kalendarny rok,

h) podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladdvok podla § 15, ak je schvdleny nadpolovi¢nou vicsinou hlasov
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

i) na zdklade rozhodnutia vlastnikov uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy o ndjme spolo¢nych
priestorov a spolo¢nych zariadeni v dome, ako aj dalSich zmldv, sidvisiacich so
zabezpecenim realizicie predmetu tejto zmluvy,

j) zabezpecovat vSetky dalSie Cinnosti, potrebné na riadny vykon spravy domu v silade so
zmluvou o vykone spravy a s tymto zdkonom.



Spravca je povinny najneskdr do 31. mdja nasledujiceho roka predlozit' vlastnikom spravu
0 svojej Cinnosti za predchddzajici kalendarny rok, tykajicej sa domu, uvedeného v €l. II, bod 1
tejto zmluvy, najmd o finanénom hospodireni domu, o stave spolo¢nych casti domu
a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia so
spravou domu. Sprava o ¢innosti obsahuje aj vyictovanie pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a
opréav ako aj dhrad za plnenia, rozictované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak
spravca konci svoju ¢innost’, je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskor v deii skoncenia
¢innosti, predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti,
tykajicej sa tohto domu a odovzdat’ vSetky pisomné materidly, ktoré stvisia so spravou domu,
vritane vyuctovania pouZzitia fondu prevddzky, ddrzby a prdv a dhrad za plnenia. Ziroveinl je
povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na uc¢ty nového spravcu alebo
spolocCenstva.

Dniom skoncenia spravy domu prechiddzaji vSetky prdva a povinnosti vyplyvajice zo zmliv,
ktoré suvisia so sprdvou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, alebo zo zmliv uzavretych na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo na spolocenstvo.

Ak spridvca nepredloZzi vlastnikom bytov anebytovych priestorov v dome sprdvu o svojej
¢innosti za predchddzajici rok, tykajicu sa domu a vydctovanie pouZitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav athrad za plnenia v lehote podla predchddzajiceho bodu, nemd az do ich
predloZenia ndrok na platby za sprdvu. Ak sprdvca najneskdr v deil skonCenia spravy
neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na tcte domu v banke na tcet zaloZeny novym
spravcom alebo spolocenstvom, je povinny zaplatit’ na uc¢et domu, zaloZeny novym spravcom
alebo spolocenstvu, droky zomeSkania vo vySke 0,25% zo sumy zostatku finan¢nych
prostriedkov na dc¢te domu za kazdy deft omeskania.

Sprava o Cinnosti sprdvcu za predchddzajici rok, tykajica sa domu, spolu s vydctovanim
pouzitia fondu prevddzky, ddrzby a oprdv a dhrad za plnenia, sa dorucuje prostrednictvom
zéstupcu vlastnikov, zvoleného na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca je povinny, pri vykone spravy a zabezpecovani prevddzky, udrzby, oprdv a sprave
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, vykondvat’ nasledovné ¢innosti:

a) vykondvat’ prevadzku, udrzbu a opravu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, balkénov a lodzii,
obnovovat, modernizovat a rekonstruovat dom, to vSetko vrozsahu podla potreby
a opravnenych, pisomne preukdzatelnych, poziadaviek viacSiny vlastnikov bytov v dome,
odsuhlasenych podla ust. § 14, ods. 2 anasl. zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v stilade so vSeobecne platnymi a osobitnymi prdvnymi predpismi /predpisy
0 poziarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, stavebny zdkon a pod./ ado
vysky existujicich prostriedkov vo fonde prevadzky, ddrzby a oprdv; v stilade s uvedenymi
zasadami predkladaji vlastnici svoje poZiadavky spravcovi prostrednictvom nimi zvoleného
zastupcu vlastnikov.

b) zabezpecovat’ plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru:
- dodavku plynu na vykurovanie,
- dodavku plynu na ohrev teplej uzitkovej vody /d’alej len TUV/
- dodavku studenej vody,
- odvadzanie odpadovych vod,
- deratiziciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni
domu,
- odvod dazd’ovej vody,
- dodavku el. energie do spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu,
- prevadzku, opravy a tdrzbu vytahov,
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- poZiarnu ochranu,

- poistenie domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu tychto
poistnych rizik: pre pripad poskodenia, znicenia veci Zivelnou udalostou alebo v inom
rozsahu

- havarijnd sluZbu (mimo pracovnej doby),

- revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu, predovsetkym
vodomerov na studend vodu, vodomerov na tepli vodu, vytahov, bleskozvodov,
meracich aregulaénych zariadeni a pod. v ¢asovych lehotdch stanovenych zikonom
alebo vSeobecne zdviznym pridvnym predpisom a odstrinenie zdvad zistenych pri
reviziach,

- vedenie uctu domu v banke

c) zabezpecovat’ dalSie odplatné plnenia, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodn.

8. Pri zabezpefovani prevddzky domu a bytov spriavca vypocita vysku preddavkov na thradu za
poskytované plnenia podla bodu 7, pism. b), pripadajice na jednotlivé byty, pricom
vychddza z predpokladanych ndkladov na nasledujice zictovacie obdobie. Sprdvca je
opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgidnov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluZieb.

9. Spravca je povinny viest samostatné analytické ucty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z tihrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav musi spravca viest' oddelene od uctov spravcu
v banke, a to osobitne za kazdy spravovany dom. Sprdvca tieto prostriedky nesmie pouZit' na
krytie ndkladov inych domov vo svojej spriave. Spriavca vedie tieto prostriedky pre tento
bytovy dom na ucte vedenom v banke OTP Banka Slovensko, a.s., Cislo uctu:
14047360/5200. Spréavca je opravneny rozhodnit’ o zmene banky, v ktorej bude ucet zriadeny,
o ¢om je povinny vopred pisomne informovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Majitel'om tctu domu, zriadeného spravcom v banke, si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na t¢te domu
a vykondvat’ k tomuto Gc¢tu prava a povinnosti vkladatel’a podl'a osobitného zakona ¢. 118/1996
Z. z. o ochrane vkladov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich
predpisov.

10. Skuto¢né ndklady za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov
rozictuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory:
a/ podl’a nameranych hodnot:

- dodéavku studenej vody,

- odvadzanie odpadovych vod,

- dodévka plynu na ohrev teplej tzitkovej vody /d’alej len TUV/

- spotreba plynu na ohrev TUV nasledovne : celkovd spotreba tepla na ohrev TUV za dom
sa rozdeli na zdkladnu zlozku, ktord tvori 10 %, a rozpocitava sa rovnakym dielom na
kazdy byt, a spotrebni zlozku, ktorda tvori 90 %, a rozpocitava sa podla pomerovych
mera¢ov TUV jednotlivych bytov,

b/ podl'a obytnej plochy bytu :
- dodévka plynu na vykurovanie a elektriny pre kotoliu
¢/ podl’a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu:

- deratizciu, dezinsekciu a dezinfekciu spoloc¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni
domu,

- odvod dazd’'ovej vody,

- poistenie domu,

- poZiarnu ochranu,

- havarijnud sluzbu (mimo pracovnej doby),

d/ rovnakym dielom za kazdy byt a nebytovy priestor:
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11.

12.

1.

2.

- za spravu bytového domu,

- samosprava bytov (odmena zéstupcov vlastnikov)

- poplatok za vyuctovanie

- prevadzku vytahu ( spotreba elektriny, revizie a drobnd udrzba),
- osvetlenie spolo¢nych priestorov

Vyictovanie ndkladov za poskytované plnenia spojené s uZzivanim bytov a nebytovych
priestorov zabezpeci spravca pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
najneskor do 31.5. nasledujiceho roka.

Spravca zodpovedd za zdvizky vlastnikov, vzniknuté pri vykone sprivy, az do vysky
splatenych thrad za plnenia, alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv v dome.
Zodpovednost’ za uhradu zavizkov vocCi doddvatelom sluZieb atovaru, ktoré obstardva
spravca v rdmci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu, iba ak nie sd kryté dhradami za
plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, tidrzby a oprév spravcovi.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Vlastnici st povinn{

- mesacne vopred, najneskor do 25. diia predchddzajiceho mesiaca, uhrddzat’ na ucet
vlastnikov sprdvcom stanovené preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu,

- mesacne vopred, najneskor do 25. diia predchddzajiceho mesiaca, uhrddzat’ preddavky
do fondu previddzky, idrzby a oprdv na tcet vlastnikov. Sprdvca vedie prostriedky vo
fonde prevadzky, Udrzby aoprdv oddelene od prostriedkov zhromazdenych od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na dhrady za plnenia, pricom musi byt
zachovany ucel pouzitia tychto prostriedkov.

- mesacne vopred, najneskdr do 25. dia predchddzajiceho mesiaca, uhradzat’ spravcovi
nim stanoveny mesacny pausdlny prispevok za vykon spravy najmé z hladiska zmeny
cien a finan¢nych povinnosti spravcu voci Statu a dodavatelom spravcu.

V pripade omeskania s platbami podl'a bodu 1 st vlastnici povinni zaplatit’ spravcovi urok
z omesSkania vo vySke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

Vlastnik bytu je povinny vyucltovanim zisteny nedoplatok na skutocnych ndkladoch za
poskytnuté plnenia uhradit’ do 30 dni odo diia dorucenia vyidctovania. V tej istej lehote je
spravca povinny vratit vlastnikovi bytu vyidctovanim zisteny preplatok, ak sa spravca
a vlastnici bytov nedohodnd inak (kompenzicia). Zmluvnd strana, ktord je v omeSkani so
splnenim tejto povinnosti, je povinnd zaplatit' urok z omeskania vo vyske 0,05% zo sumy
zistenej vydctovanim za kazdy dent omeSkania. Narok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty do
vysky, v rozsahu ktorej nie je kryty drokmi z omeSkania.

4. Vlastnici maju pravo a povinnost’ zicastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako

spoluvlastnici o spolo¢nych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych
nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov. Schddze vlastnikov
zvoldva sprivca z vlastného podnetu, spridvca na zdklade poZiadavky najmenej Stvrtiny
vlastnikov bytov anebytovych priestorov alebo najmenej Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome prostrednictvom zvoleného zastupcu, ak na ich Ziadost
nezvolal schddzu vlastnikov spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti. Ozndmenie o schddzi
vlastnikov, spolu s programom, musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi
bytu a nebytového priestoru v dome minimalne pét’ dni pred diiom konania schddze vlastnikov.
Ozndmenie o schddzi vlastnikov sa spolu s programom dorucuje aj spravcovi, ak md schddza
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vlastnikov rozhodovat’ o dlohdch pre spravcu. O priebehu schddze vlastnikov a prijatych
rozhodnutiach spiSe vlastnikmi poverend osoba zdpisnicu, v ktorej musia byt uvedené vsetky
prejedndvané skutoc€nosti, stanoviskd vlastnikov a sprdvcu, predmet a vysledok hlasovania.
Zapisnicu podpisuje zapisovatel a osoba, ktord schdodzu zvolala. Sucastou zdpisnice je
prezencnd listina, plnomocenstvd, pripadne iné materidly, ktoré boli predmetom rokovania.
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych
dni od konania schodze vlastnikov spdsobom v dome obvyklym. Zdpisnica sa vyhotovuje
v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie si ponechdva spravca a druhé zastupca vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so sprdvcom zabezpecuje zdstupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, zvoleny na schddzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, spdsobom vzmysle bodov 4 a6 tohto CElanku zmluvy.
Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti
spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Vlastnici pri volbe zastupcu vlastnikov su
povinni urcit’ rozsah jeho splnomocnenia pri ich zastupovani v styku so spradvcom. Zastupca
vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voc¢i spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v silade stouto zmluvou o vykone sprivy. Zastupca vlastnikov nie je
opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome podla § 14 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskors$ich predpisov.

.....

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem pripadov, uvedenych v bode 7 tohto
¢lanku zmluvy. Ak pocet zicastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome
neumoziuje hodinu po zacati schodze vlastnikov prdvoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovi¢nou vicsinou zucastnenych vlastnikov; to neplati, ak ide o hlasovanie podl’a bodu 7
tohto ¢ldnku zmluvy, o hlasovanie o schvileni zmluvy o vykone sprivy, jej zmien alebo o jej
zénik, o vypovedani zmluvy o vykone spravy, o hlasovanie o schvileni podania ndvrhu na
vykonanie dobrovolnej drazby, o rozhodovani o vybere doddvatela tovaru a sluzieb,
o rozhodovani o vyske tihrad do fondu prevadzky, udrzby a oprdv, inak, ako podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu, o hlasovanie o vysloveni predchddzajiceho sthlasu o prevode
vlastnictva nebytového priestoru inému ako jeho ndjomcovi, vlastnikovi bytu alebo
najomcovi bytu v dome.

Ak vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome rozhoduji o tdvere ao
zabezpefeni Uveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov
vdome ao zmene formy vykonu spravy, rozhoduje sa hlasovanim na schddzi vlastnikov
dvojtretinovou vicSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto odseku, podpis vlastnika potvrdia
najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestoroch. Overit’ pisomné hlasovanie mdze aj notar alebo obecny urad.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru md pravo obratit’ sa do 15 dni od
hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho prdvo zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, md pravo obritit’ sa na sud
najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho prdvo zanikd. Pri rovnosti hlasov, alebo
ak sa potrebnd vic¢Sina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome suid.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
alebo spoluvlastnici jeden hlas, pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Jeden
hlas za byt v spoluvlastnictve je platny, ak rovnako hlasuji vSetci spoluvlastnici bytu alebo
nebytového priestoru vdome. Vlastnik modZe pisomne, stradne overenym podpisom,
splnomocnit’ ini osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupovala. Stcastou splnomocnenia

moze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otdzkach, potom musi
7



10.

11.

splnomocnenec hlasovat’ vsulade s prikazom. Splnomocnend osoba sa origindlom
splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze zédstupcovi vlastnikov.

Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o vykone spridvy moZe spravca, zastupca vlastnikov alebo
predseda vyhlasit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt’ vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome sedem dni vopred informovani o otdzkach, o ktorych sa bude
hlasovat’, a o termine a mieste hlasovania, a to spdsobom v dome obvyklym. Na hlasovacom
listku musi byt uvedeny den konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome, otdzka alebo otdzky; ak je viac otdzok, oznacia sa poradovymi
¢islami. Pri kazdej otdzke musia byt' dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,dno*
a druhy slovom ,,nie“. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nevyznaci svoj nizor, je
hlas neplatny. Po vykonani hlasovania pisomnou formou sprdvca, zastupca vlastnikov alebo
predseda za ucasti d’alSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti
vysledok hlasovania a ozndmi ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania
spdsobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sihlas
nadpolovi¢nej vicSiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak
zdkon alebo tito zmluva neustanovuji inak. V pripade nedspesného hlasovania musi byt
predmet hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov alebo na zhromazdeni podl'a bodu 6
tohto ¢lanku. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat’ az po prerokovani
predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov alebo na zhromaZdeni. Prehlasovany vlastnik bytu
a nebytového priestoru v dome md pravo obritit sa do 15 dni od ozndmenia vysledku
hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho prdvo zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, pretoZe mu nebol ozndmeny
sposobom v dome obvyklym, ma pravo obritit’ sa do troch mesiacov od hlasovania na sud,
inak jeho pravo zanika.

Vlastnici su povinni na svoje ndklady byt anebytovy priestor v dome udrziavat' v stave
sposobilom na riadne uZivanie, najmé vc€as zabezpecovat idrzbu a opravy. St povinni konat’
tak, aby pri uZzivani, udrZiavani, zmendch, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru
v dome, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome
nerusili a neohrozovali ostatnych pri vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzivacich prév.

12. Vlastnici st povinni odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych

13.

14.

priestoroch v dome alebo na spolo¢nych castiach domu alebo na spolo¢nych zariadeniach
domu alebo na prislusenstve spdsobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor
uzivaja.

Vlastnici su povinni umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe oprdavnenej vykonat opravu a udrzbu za
ucelom vykonania obhliadky alebo opravy bytu alebo nebytového priestoru, za dcelom
obhliadky alebo opravy spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu, pristupnych
z ich bytu alebo za ticelom montédZe a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte
a nebytovom priestore a odpoctu nameranych hodndt. V pripade neumoZnenia pristupu do bytu
v zmysle uvedeného, je vlastnik povinny zndsat vsSetky Skody a dodatocné ndklady, ktoré
v stivislosti s nespristupnenim bytu vznikli.

Pri neobyvani bytu vlastnikom bytu a osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti, za
dlhsi ¢as ako 3 dni, je vlastnik povinny vopred ohldsit’ spravcovi tito skutoc¢nost’, spolu
s ozndmenim osoby, ktord bude oprdvnend a schopnd za vysSie uvedenym ucelom predmetny
byt spristupnit. V opa¢nom pripade zodpoveda vlastnik bytu za vsetky Skody a vzniknuté
ndklady, ktoré v stvislosti s nesplnenim tychto povinnosti vznikli.

Vlastnici nemdzu vykondvat tpravy bytu alebo nebytového priestoru vdome, ktorymi by
ohrozovali alebo ruSili ostatnych v neprimeranom rozsahu, poru$ili normy hlukove;j



priestupnosti alebo by menili vzhl'ad domu bez stihlasu vic¢siny vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

15. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome
takym spOsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolocné Casti domu, spolo¢né zariadenia domu,
spolo¢né nebytové priestory, prisluSenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo neplni
povinnosti uloZené rozhodnutim sidu, mdZe sid na ndvrh niektorého vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

16. Vlastnici maju pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu uvedeného v ¢l. 11, bod
1. tejto zmluvy alebo Cerpania fondu prevadzky, tidrzby a oprayv.

17. Vlastnici su povinni bezodkladne ozndmit’ spravcovi ndjom bytu a d’alSie skuto¢nosti /najméa
pocty osob v byte/ rozhodujice pre urCenie platieb. Zastupcovia vlastnikov maji pravo
kontrolovat’ pocty 0sdb rozhodujice pre urcenie platieb.

18. Vlastnici bytu a nebytového priestoru vdome nemaju pri prevode alebo prechode vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru na d’alSieho vlastnika, prip. vlastnikov voci spravcovi pravo
na vrétenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky, idrZzby a oprav.

19. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji
na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome priva a povinnosti, vyplyvajice
zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik nadobudne byt alebo nebytovy priestor vdome na
zdklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny pristipit’ k zmluve o vykone
spravy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na nového
vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy; zdvizky vyplyvajice zo
zmluvy o vykone spravy zanikaji aZ ich usporiadanim. Za usporiadanie zdvizkov je moZné
povazovat’ aj uzavretie zmluvy o prevzati dlhu medzi povodnym vlastnikom anovym
vlastnikom v zmysle ust. § 531 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, podmienkou platnosti ktorej je
jej pisomna forma a predchadzajici pisomny sthlas spravcu ako veritela.

Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavizuji aj pravne dkony, tykajice
sa domu, spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku,
urobené pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

20. Spravcovi prindleZi aj dhrada ekonomicky oprdvnenych ndkladov pri realizcii Cinnosti,
vyplyvajicich zo zmluvy o vykone spravy azdkona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich
predpisov. Ide najméd o ndklady vynaloZené pri vymédhani Skody, ktord vlastnikom vznikla
¢innostou tretich osdb alebo Cinnostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, pri
vymdhani vzniknutych nedoplatkov sidnou cestou a v exeku¢nom konani, pri podani navrhu
na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome.

V.
SPOSOB SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI ZARIADENI DOMU,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1. Pri sprdve domu zabezpecuje spriavca prevddzku domu a bytov, opravy a udrzby spolo¢nych
Casti, spoloCnych zariadeni domu, jeho prisluSenstva, vratane balkénov alodZii abytov
samotnych, predovsetkym vlastnymi kapacitami. Doddvatel'skym spdsobom sa sluzby a opravy



zabezpecuju vylu€ne len v pripade, kedy sprdvca nemd vlastné moZznosti a prostriedky na
¢innost’.

Pri vybere doddvatela sluZieb atovarov je sprdvca povinny dohodnit ¢o najvyhodnejSie
podmienky, aké bolo mozné dohodnuit’ v prospech vlastnikov. Vyber dodadvatel'a sa uskutociuje
az po predloZeni rozpoctu a vyhodnoteni technickych, ndkladovych a dodacich podmienok
minimdlne od troch dodavatel'ov/ okrem pripadu, kedy spravca sluzbu a opravu zabezpecuje
vlastnymi prostriedkami/, ato rozhodnutim nadpolovi¢nej véc¢Siny vlastnikov bytov
anebytovych priestorov vdome o vybere doddvatela, s vynimkou pripadov, uvedenych
v ¢lanku VI, bod 4, pism. a-c.

Opravy v pripade porich ohrozujicich majetok, pripadne Zivoty l'udi je sprdvca povinny
vykonat’ bezodkladne.

VI

ZASADY HOSPODARENIA S FONDOM PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

1.

Pri{jmom fondu prevadzky, ddrzby a oprav domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva, prilahlého pozemku a plochy vonkajSich stien za
ucelom reklamy,

¢) vynosy z Uctu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohl'addvok voci vlastnikovi bytu zo zdkonného
zalozného prava, ktoré vzniklo podl'a tohto zdkona,

e) zmluvné pokuty a droky z omeSkania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevéadzky,
udrzby a oprav domu,

f) prijmy z predaja spolonych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu alebo
spoloénych zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav /d’alej len fond 7/ sa financuji vydavky spojené s nakladmi
na prevadzku, ddrzbu a opravy spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
moderniziciu a rekonStrukciu domu. Z fondu prevddzky, ddrzby a oprdv sa financuji aj opravy
balkénov a lodzii.

Prostriedky fondu sa vedud na osobitnom tcte oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov
na thradu za plnenia, pricom sa musi zachovat’ ucel pouzitia tychto prostriedkov.

Rozsah opravnenia disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, tdrzby a oprdv je pre spravcu

nasledovny:

a) v pripade vzniku havérii v spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu je spravca
opravneny tieto bezodkladne odstranit’ audhradu vykonanych pric realizuje bez
predchddzajiceho suhlasu vlastnikov,

b) pravidelne sa opakujice odborné prehliadky aodborné skisky, vyrobu, montdz,
rekonsStrukciu, opravy a ddrzbu na zariadeniach ( zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia a bleskozvody), ktoré sa vyzaduji podla osobitnych predpisov, je
spravca oprdavneny vykonat vsulade so zdkonom stanovenym harmonogramom pre
jednotlivé zariadenia a v silade sroCnym plinom oprdv, predovSetkym vlastnymi
kapacitami ana pouZitie prostriedkov zfondu sa nevyzaduje predchddzajici sdhlas
vlastnikov,
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c) bezné drobné opravy a udrzba, ktorych ndklad na jeden tkon nepresahuje sumu 500 Eur, je
spravca opravneny vykonat’ bez schvalovania vyberu doddvatel'a najmi svojimi vlastnymi
kapacitami a k pouZitiu finanénych prostriedkov na ich thradu z fondu sa nevyzaduje
predchddzajici sihlas vlastnikov,

d) opravy, udrzbu a rekonstrukcie presahujice sumu uvedent pod pism. ¢) schvaluji vlastnici
podla ustanovenia § 14 zdkona 182/ 1993 Z.z. v zneni zmien a doplnkov a zdroven tito
rozhoduju o vybere dodavatela prac na zdklade predloZenych ponik spravcom v sulade so
znenim bodu 2. ¢ldnku V. tejto zmluvy.

e

Sprévca je opravneny prechodne pouzit’ prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav na thradu
za plnenia spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov v dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, ddrzby a oprav.

6. VysSku mesa¢ného preddavku do fondu prevddzky, ddrzby a oprdv na dhradu ndkladov
spojenych s prevddzkou domu a bytov vypocita sprdvca v sulade s touto zmluvou.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykondvaji thrady do fondu prevadzky,
udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je sicastou bytu balkén, lodzia
alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu sa zaritava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

7. Skuto¢né ndklady spojené s prevadzkou domu a bytov spravca kazdému vlastnikovi vyuctuje
v stilade s touto zmluvou.

VIL
NEBYTOVY PRIESTOR - KOTOLNA

1. Nebytovy priestor — Kotolla v dome s.¢. 1458 spodlahovou plochou 109,94 m2, je vo
vlastnictve vlastnikov bytov bytovych domov s.¢. 1456 a 1458, s rovnakym podielom, a to 1/64
za kazdy byt.

2. Kotoliia sliZi pre oba bytové domy. Fond oprdv pre kotoliiu sa tvori z prispevkov vlastnikov.
Jednotlivy vlastnici prispievaji do fondu oprav rovnakym podielom. Z fondu oprdv sa hradia
vydavky spojené s chodom kotolne, ako napr. revizie, odborné skisky, obsluha kotolne, opravy
a udrzby, spotreba el. energie kotolne.

_ VIIL
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomoctiuji spravcu na pravne tkony v ich mene,
v rozsahu zabezpecenia povinnosti podla ¢l. III, bod. 7, pism. a, b, c. Na vybavenie a prevzatie
uveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie dvojtretinovej viacSiny vlastnikov. Z tychto ukonov
spravcu su zaviazani priamo vlastnici bytov. Okrem uvedeného vlastnici bytov a nebytovych
priestorov berd na vedomie zdkonné splnomocnenie pre spravcu na ¢innosti, uvedené v ¢lanku
III, bod 1 a bod 2, pism. ¢/, e/, h/, i/.

2. Na zabezpecenie pohl'addavok vzniknutych z pravnych tkonov, tykajicich sa domu, spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie pohladdvok
vzniknutych z pravnych dkonov, tykajicich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznikd zo zdkona k bytu alebo k
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nebytovému priestoru v dome zdlozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov. Vznik a zdnik zdloZzného prava sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti.

3. Vlastnici udel'uju plnomocenstvo spravcovi na vSetky pravne ukony, suvisiace so vznikom
a zanikom zdloZného prava v zmysle ¢lanku VIII, bod 2 tejto, a to po¢nic podanim ndvrhu na
vykonanie zdpisu zdznamom do katastra nehnutelnosti, azZ po realizdciu zdlozného prava voci
tym zéloZnym dlZznikom bytového domu, uvedeného v ¢l. IL. tejto zmluvy, ktorych dlh prevysuje
trojndsobok stanovenej mesacnej vySky preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu,
preddavkov do fondu prevddzky, ddrzby aoprdv a stanoveného mesacného pausilneho
prispevku za vykon spravy. Na zdklade tohto plnomocenstva je spravca opravneny zacat' konat’
na zédklade vlastného rozhodnutia pri splneni zdkonnych predpokladov k tomuto konaniu.

4. Vlastnici poveruju spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu,  ktoré
vyzaduju odbornd obsluhu. Vlastnici bytu sa sdcasne zdrzia vstupu do priestorov,
v ktorych sa takéto zariadenia nachddzaji a manipuldcie s tymito zariadeniami, bez ucasti
opravneného zéstupcu spravcu.

5. Vlastnici splnomociiuju spravcu na plnenie povinnosti, ktoré podla platnej legislativy upravuji
platby miestnych poplatkov a dani, pokial’ tieto povinnosti nie si zdkonom alebo vykondvacim
predpisom uloZené priamo vlastnikom.

6. Skodu sposobenu spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znd$a v plnom rozsahu
spravca.

7. Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu si povinni poZziadat' spravcu o jeho vyhldsenie, Ze
vlastnik nemd Ziadne nedoplatky na dhradidch za plnenie spojené s uZzivanim bytu alebo
nebytového priestoru ana tvorbe fondu prevadzky, udrzby aoprdv, ani iny zdvdzok voci
spravcovi a ostatnym vlastnikom. O uskuto¢nenom prevode budud informovat’ spravcu bez
zbyto¢ného odkladu (najskdr do 15 dni po zdpise v katastri nehnutelnosti). Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti zndsaju pripadnd Skodu vzniknutd spravcovi v celom rozsahu.

8. Ak neddjde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov a spolo€nych nebytovych priestorov v dome,
je pdvodny vlastnik domu vlastnikom neprevedenych bytov anebytovych priestorov,
spoluvlastnikom spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a ma préava
a povinnosti vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

9. V silade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych ddajov
davajui dolu podpisani vlastnici bytov spravcovi sthlas so spracivanim ich osobnych tdajov,
k poskytovaniu ich osobnych udajov k spracivaniu pripadne aj inym pravnickym osobam
predovSetkym zmluvnym partnerom spravujicim softvérové aplikdcie pre sprdvu bytov. Ide
najmid o osobné tudaje: meno, priezvisko, didtum narodenia, rodné CdCislo, bydlisko, ddaje
o predmetnom byte, tdaje o rodinnych prislusnikoch vlastnika — manzelke a detoch a pod. /,
ako aj k ich spristupneniu zdstupcom vlastnikov v stvislosti s vykonom ich funkcie /ide najmé
o osobné tudaje, obsiahnuté v kalkuldcidich cien a vo vydctovaniach /, a to za tucelom
zabezpecenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto zmluvou. Spravca je opravneny pouZzit
uvedené osobné udaje aj v pripadoch, ked’ to vyzaduju platné pravne predpisy na uzemi
Slovenskej republiky, pripadne sidy, orgdny €inné v trestnom konani, orgdny Stitnej spravy
alebo orgdny miestnej samospravy. Zmenu uvedenych osobnych ddajov sd vlastnici povinni
bezodkladne ozndmit’ spravcovi. Doba platnosti tohto sthlasu je totoznd s dobou platnosti
zmluvy o vykone sprdvy. Vlastnik bytu moze odvolat svoj sthlas za podmienky, Ze
preukazatel'ne doslo zo strany vysSie uvedenych osob k zneuzitiu ich osobnych udajov.

Spravca sa zavizuje nakladat’ s osobnymi udajmi vlastnikov v silade s vysSie uvedenym
zékonom.
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10. Vlastnici splnomoctiujui spravcu na vSetky dkony stvisiace s prendjmom a beZnou prevadzkou
spolo¢nych a nebytovych priestorov v dome v sulade s podmienkami ustanovenia § 14 zdkona.
Pri prendgjme nebytovych a spolo¢nych priestorov v dome musi sprdvca dbat’ na to, aby
vlastnici neboli obmedzovani aruSeni cinnostou ndjomcov nebytovych a spolo¢nych
priestorov. Prijem za prenijom spoloc¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku je prijmom fondu
prevadzky, tidrzby a oprav.

11. Vlastnici sthlasia s tym, Ze vSetky ich dhrady budid zapocitané na dhradu zdvizkov, ktoré
vznikli z predchddzajiceho obdobia.

12. Vlastnici udeluji plnomocenstvo spravcovi na vSetky pravne tkony sivisiace s predajom bytu
podl’a €L. IV. bod 15 tejto zmluvy, a to pocnic ndvrhom na suid az po realizaciu predaja bytu,
stym, Ze na zdklade tohto plnomocenstva je sprdvca oprdvneny zacat konat po vzniku
niektorej zo skutkovych podstit, uvedenych v ¢lanku IV, bod 15 tejto zmluvy, na zidklade
vlastného rozhodnutia.

13. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy st prilohy, ktorymi sa ku diiu podpisania zmluvy jej
Ucastnikmi urcuje vySka mesacnej zdlohovej platby na zabezpeCenie sluZieb spojenych
suzivanim konkrétneho bytu, vritane poplatku za vykon spridvy a mesacny preddavok do
fondu prevadzky, idrzby a oprdv bytového domu, v ktorom sa prislusny byt nachadza.

14. Na ostatné, vtejto zmluve neupravené prdva a povinnosti sprdvcu a vlastnikov bytov sa
primerane pouZiju ustanovenia zdkona NR SR ¢. 182/ 1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislu§né ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.

IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva o vykone spravy sa uzatvéra s spradvcom pisomne na neurcity ¢as. Pisomnud formu mus{
mat aj pravny ukon, tykajici sa jej zmeny a zaniku. Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo
priestorov v dome. Schvdlend zmluva o vykone sprdvy alebo jej zmena alebo jej zdnik, sd
zévizné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak st podpisané
nadpolovi¢nou vécSinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom.
Spravca je povinny schvdlend zmluvu alebo jej zmenu dorucit’ kazdému vlastnikovi bytu
a nebytového priestoru v dome. Na dorucovanie sa analogicky vztahuje postup podla ¢lanku
I, bod 5 tejto zmluvy.

2. Tato zmluva nadobida platnost’ a ucinnost diiom jej podpisania spradvcom a nadpolovi¢nou
vicSinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

3. Dnom nadobudnutia tucinnosti tejto zmluvy stracaju platnost’ a tcinnost’ vSetky dohody
a zmluvy, uzavreté medzi spradvcom / oznacovanym aj ako ,, novy spravca “ /, pripadne tretou
osobou a nadpolovi¢nou vicSinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
$pecifikovanom v ¢lanku II, bod 1 tejto zmluvy, tykajice sa vykonu spriavy predmetného
bytového domu..

4. Vypoved tejto zmluvy modzu podat’ vlastnici ako aj sprdvca. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov mdzu tito zmluvu vypovedat' len na zdklade rozhodnutia nadpolovicnej vicsSiny
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vypovednd lehota je tri mesiace
a zacina plynut’ od prvého dina kalenddrneho mesiaca, nasledujiceho po doruceni vypovede
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druhej zmluvnej strane. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon
spravy, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemaji ku diiu skoncenia vypovedne;j
lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym sprdvcom alebo nie je zaloZené spolocenstvo.
Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu sa po uplynuti
vypovednej lehoty riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného
roka nebudd mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzavreti zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo si nezaloZia spolocenstvo, vznikd spoloenstvo zo zikona. Na
spolocenstvo prechddzaju vSetky prdva a povinnosti vyplyvajice zo zmldv, ktoré sivisia so
spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
alebo zo zmliv uzavretych na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Spravca je povinny o vzniku spolocenstva pisomne informovat’ vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a zabezpecit' registraciu spoloCenstva na prislusSnom spravnom
orgdne. V tomto pripade sa nepouZije ustanovenie § 7a ods. 1 druhej vety zdkona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a predsedu spolocenstva ur¢i spravca.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom suhlasia,
nepodpisali ju v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Stirove dia

Enerbyt s.r.o.
so sidlom Lipovi 1, 943 01 Stirovo
v mene ktorého kond Ing. Juraj Szérad,
konatel’ spolo¢nosti
(,, spravca ‘)

1 Ladislav Kasper, Ing. a Andrea

2 Milan Durica a Beidta

3 Peter Kacir

4 BARMO

5 Peter Pancik, Ing. a Anna

6 FrantiSek ~ Kunzo, Ing. a Dagmar
7 Alojz PSendk, Ing. a Danica
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

Stefan

Pavol

FrantiSek

Miroslav
Peter
Ladislav
Eva
Ivan
Zoltan
Milos
Jozef
Jan
Oliver
Daniela
Gabriel
Renata
Jan
Beata
Marta
Jozef
Jozef
Boris

Ladislav

Beck, Ing. a Dagmar
BARMO

Bottyan, Ing.

Lauro a Miriam
BARMO

Liptdk, Ing. a Maria
Cermdk a Anna
Stefankovié a Jdlia
HéamoroSova, Mgr.
Krizalkovi¢, Ing. a Timea
§usték, Ing. a Hana
Baranec a Katarina
Goncezol, Ing. a  Alzbeta
Fazik a Miroslava
Eder, Ing. a Lubica
Habanova

Piatrik a Adriana
Kralova

Hozza, Ing.

Melichova

Petrikova

Rajték, Ing. a Eva
Nyitrai, Ing. a Katarina
Kontar

Tak4cs, Ing. a  Andrea
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