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v Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika a ust. § 3 a nasl. zakona &
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov

medzi
Prenajimatel’om :
Meno a priezvisko: Ing. Veronika Ractdkova
Rodné priezvisko: Racdkova
Détum narodenia: 27.08.1985
Bytom: Vréanskeho 38, 977 01 Brezno
Statna prislusnost’: SR
Di¢: 1078707663
a
Najomcom:
Nazov: Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Sidlo : Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 17 058 520
DIC: 2021526188
IC DPH: SK2021526188
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo ustu: 7000390899/8180
Zasttipeny: Ing. Milan Boro§, riaditel’
(d’alej len ,, ngjomca‘)
Clanok I.

Uvodné vyhlasenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti, nachddzajtcich sa v k.i. Brezno, obec
Brezno, okres Brezno, zapisanych na Sprave katastra Brezno na LV &. 2319 ako:

—  parc. KN ,,C* &. 2962, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 267 m?,
— parc. KN ,,C* &, 2963, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 140 m?,
- pare. KN ,,C* &. 2964, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 477 m?,
- parc. KN ,,C* &. 2965, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vimere 178 m?,

~ stavba — prevadzkova budova, orientané &islo 14, stp. ¢&. 10, postavena na parc. &. 2962,
2963, 2965,

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu do dodasného uZivania
nebytovy priestor nachadzajici sa na poschodi budovy blizSie $pecifikovanej v €1. 1 tejto zmluvy,
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tak ako je priestor vyznaeny na grafickom nédrte pddorysu prizemia tvoriacom prilohu & 1 tejto
zmluvy, a to v nasledovnom rozsahu:

- miestnost’ V1 o rozlohe 28 m?,

- miestnost’ V2 o rozlohe 17 mz,

- sociélne zariadenie o v§mere 2 m’,

- &ast gara¥e vo dvore o vymere 3 m”,

- spoloéné priestory a pristupové chodby o rozlohe 10 m’.
(dalej len ,,predmet najmu®).

2. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov vzmysle ¢ldnku IL ods. 1 tejto zmluvy
je 60 m” podlahovej plochy.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi nebytovy priestor $pecifikovany v ¢lanku II. ods. 1
tejto zmluvy za GCelom zriadenia a prevadzkovania kanceldrskych priestorov.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze uCel najmu na ktory sa nebytovy priestor ndjomcovi prenechava je v
stlade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1 ods. 1 zak. &. 116/1990 Zb.

5. Za uzivanie predmetu ndjmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa najomca zavizuje
platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné vo vyske a sposobom dohodnutym v tejto zmiuve.

Clanok IIL
Najomné, splatnost’ ndjomného a sp6sob jeho platenia

1. Najomné za predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté nasledovne:

a) za nebytové priestory nachddzajiice sa na poschodi, a to:

- miestnost V1 o rozlohe 28 m?,
- miestnost V2 o rozlohe 17 m?%,
- socialne zariadenie o vimere 2 m” a
- Gast gardze vo dvore o vymere 3 m’,

najomné vo vyske 60,- EUR (slovom: Sest'desiatt eur) bez DPH za 1m*/roéne t.j. 250,- EUR
(slovom: dvestopét'desiat eur) bez DPH/mesacne,

b) za spolo¢né priestory a pristupové chodby o rozlohe 10 m’, ndgjomné vo vyske 0,- EUR bez
DPH za 1m*/roéne.

2. Zmluvn€ strany sa dohodli, Ze v cene ndjomného je zahrnuty poplatok za vodné a sto&né, poplatok

za odvoz a likvid4ciu odpadu, parkovanie vo dvore objektu, zimné tdrzba pristupu a parkovného
miesta.

3. Najomné dohodnuté v ¢lanku III. ods. 1 a 2 tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi
platit’ po dobu dvanastich mesiacov, a to odo diia 01.01. 2013 do 31.12. 2013.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor tridsat’ dni pred uplynutim konca doby ndjmu v zmysle
tejto zmluvy, sa mézu dohodnit’ na pripadnej Gprave doby ngjmu alebo vysky ndjomného, a to na
nasledujtice obdobie, vzdy vo forme pisomného dodatku k zmluve.

Lehota splatnosti najomného je vzdy k 10. difu prisluSného kalendarneho mesiaca. Najomné za
prvy mesiac ndjmu je splatné k 31.01.2013.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za predmet ndjmu bude ndjomca platit’ prevodom na
bankovy Gcet ureny prenajimatela &. 0304124555/0900 vedeny Slovenskej sporitelni, a. s.,
pobocka Brezno.

Prenajimatel sa zavidzuje, Ze pocas celej doby ndjmu bude v predmete ndjmu zabezpedena:

a)  dodéavka elektrickej energie,

b)  dodavka vody,

¢)  odvoz smeti,

d)  upratovanie spoloénych priestorov,

e)  odprativanie snehu z pristupovej komunikdcie po parkovné miesto na pozemku
prenajimatela,

f) plocha pre umiestnenie oznadenia pracoviska kancelarie S-NAPANT a postovej schranky.

Naklady za sluzby stvisiace s uzivanim predmetu ndjmu t.j. dodavka elektrickej energie, je
najomca povinny platit’ preddavkovo mesacne vo vyske 30,- EUR (slovom: tridsat’ euro) do 10.
dita prisludného kalenddrneho mesiaca, za ktory je thrada urlend, na zaklade vyadtovania
prenajimatel’a doru¢eného ndjomcovi, a to bankovym prevodom, na Gcet prenajimatela uvedeny
v ods. 6 tohto ¢lanku. Néklady za sluzby suvisiace s uZivanim predmetu najmu za prvy mesiac
najmu je najomca povinny uhradit k 31.01.2013.

Vyuctovanie elekirickej energie vykond prenajimatel’ najneskor do jedného mesiaca po dorudeni
vyuctovania zaltovacieho obdobia. Ndjomcea je povinny pripadny nedoplatok uhradit’ na vyssie
uvedeny Ucet prenajimatela do 14 dni od dorucenia vyuctovania ndkladov za dodavku elektrickej
energie a prenajimatel’ je povinny pripadny preplatok poukazat’ na Géet ndjomcu do 14 dni od
odoslania vytiétovania.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli a prenajimatelia v rade 2/ az 4/ zaroveii splnomociiuju prenajimatela v rade
1/ na vSetky ukony suvisiace s vykonom prav a povinnosti vyplyvajlcich prenajimatelom v rade 1/ az
4/ z tejto zmluvy voci ndjomcovi ako aj tretim osobam. Zaroveti sa zmluvné strany dohodli, Ze vietky
platobné povinnosti vyplyvajice ndjomcovi z tejto zmluvy budii uhrddzané na uet prenajimatela
v rade 1/ uvedeny v ¢l. I1l. ods. 6 tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu vymalovany a v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie priom sa zavizuje, Ze v tomto stave ho bude na svoje ndklady udrziavat
a zarovenl zabezpedi, Ze objekt bude po technickej strdnke pocas celej doby ndjmu plne funkény



10.

11.

12.

13.

a zabezpeteny vSetkymi prisluSnymi reviziami a odbornymi prehliadkami vyplyvajicimi
z prisluSnych pravnych noriem.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najomca v Case podpisu tejto zmluvy bol obozndmeny obhliadkou
na mieste samom s predmetom néjmu a prehlasuje, Ze tento je v dobrom technickom stave, ktory
v celom rozsahu zodpoveda uéelu, ktory uéastnici uzavretim tejto zmluvy sleduja.

Predmet ndjmu bude ndjomcovi odovzdany do uZivania spisanim podrobného protokolu
o odovzdani predmetu ndjmu najneskor v deil u€innosti tejto zmluvy.

Néjomea je oprdvneny uzivat’ predmet ndjmu len spésobom uréenym v tejto zmluve.

Néjomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu vicsich
oprav na predmete ndjmu, ktoré si nad ramec beznej Udrzby a tieto alebo aj iné nevyhnutné
opravy mu umoZznit’.

Néajomca zodpoveda za beznt GdrZzbu a opravy predmetu najmu, jeho asti a vietkého vybavenia,
systémov a zariadeni tam sa nachadzajticich, pokial’ také sh.

Akékolvek tpravy predmetu ndjmu budd predmetom predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom
ho od prenajimatel’a prevzal pri podpise tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na
upravy, ktoré ndjomca vykonal so stthlasom prenajimatela.

Najomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a prenechat’ tretej osobe do uZivania predmet
najmu.

Prenajimatel’ zodpovedd za protipoZiarnu vybavenost’ predmetu ndjmu v sdlade s plamymi
vSeobecne zdviznymi prdvnymi predpismi a technickymi nariadeniami anormami. Za
dodrziavanie protipoZiarnych, bezpe¢nostnych, hygienickych, prevadzkovych a inych internych
predpisov zodpoveda ndjomca.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, mimo povinnosti
vykondvat’ revizie, nakol’ko tto povinnost’ ma prenajimatel’.

N4jomea je povinny dodrZiavat ¢&istotu a poriadok v premajatych priestoroch, v spolo&nych
priestoroch a okoli budovy, chranit’ priestory a pozemky najomcu pred akymkol'vek zne&istenim.
V pripade znelistenia alebo poSkodenia prenajatych priestorov sposobenych nijomcom je
ndjomca povinny bezodkladne vy¢istit’ alebo opravit tieto priestory, na vlastné néklady.

Néjomca je opravneny v predmete ndjmu ako aj na vonkajsej Casti prevadzkovej budovy, v ktorej
sa nachddza predmet ngjmu v zmysle ¢lanku II. ods. 1 umiestiiovat’ svoje oznadenie v silade s
uéelom ndjmu dohodnutym v tejto zmluve.
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Néjomca nemd voéi prenajimatelovi ndrok na néhradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, krddezou alebo Zivelnou udalostou ak udalost nebola spdsobend zanedbanim
zakonnych povinnosti prenajimatel’a a ak boli dodrZané vSetky protipoZiarne opatrenia, budova
bola riadne zabezpecend a poistenie budovy proti Zivelnym udalostiam sa z dévodu objektivnych
pri¢in ned4 uplatnit’.

Néjomeca umozni prenajimatelovi alebo spravcovi za pritomnosti opravneného zastupcu najomeu
vstup do prenajatych priestorov k overeniu ich technického stavu a spdsobu uZivania, ato po
predchadzajicom pisomnom nahldseni terminu kontroly.

Clinok VL.
Doba trvania zmluvy a skonfenie najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itq, a to do 31.12. 2013.

Néjom zaloZeny touto zmluvou za¢ina nadobudnutim t¢innosti tejto zmluvy a kon¢i uplynutim
doby, na ktort bol dojednany, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodni inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno skongit™

a) pisomnou dohodou tG¢astnikov,

b) vypovedou aj bez uvedenia dovodu,

¢) odstiipenim z dovodov, ktoré ustanovuje tato zmluva a zakon.
Utastnici mdzu ukonéit’ ndjom zaloZeny touto zmluvou uzavretim dohody, v ktorej dohodna deit
skoncenia najmu. Dohoda musi byt pisomnd a musi byt podpisand obidvomi zmluvnymi
stranami, inak je neplatnd. V dohode o skonCenf ndjmu ufastnici vysporiadaji alebo dohodnii
sposob vysporiadania vSetkych vzijomnych narokov vyplyvajicich ztejto zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov.

Ktordkol'vek zmluvna strana je opravnena tito zmluvu vypovedat' aj bez uvedenia dovodu.
Vypoved musi byt pisomna a musi byt doru€ena druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s tthradou nijjomného riadne a véas,
je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi urok z omeSkania vo vyske 0,05% denne zceny
najomného, s thradou ktorého je ndjomca v omeskanti, a to za kazdy aj zaCaty defi omeskania.

Zmluvnd strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna nahradit’
Skodu tym spdsobent druhej zmluvnej strane, ibaze preukadze, Ze porulenie povinnosti bolo
spdsobené okolnostami vyludujucimi zodpovednost’,



Clanok VIII.
Dorudovanie

Vietky pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi G€astnikmi touto zmluvou sa
doruéujii:

a)  postou,

b)  tretou osobou opravnenou dorucovat’ zasielky,

c)  osobne.

Pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi GCastnikmi touto zmluvou sa
dorucuji doporudene na adresu G¢astnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy uéastnik je povinny
oznamit’ druhému téastnikovi kazdi zmenu svojho sidla podla zédsad uvedenych v tomto &lanku
do troch dnf odo ditia zmeny sidla.

Ak ttastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa pisomnost’ po
siedmich ditoch od jej vratenia odosielatelovi za dorudent a to aj vtedy, ak sa adresat o tom
nedozvie. Vietky pravne G¢inky doru¢ovanych pisomnosti nastanu v tomto pripade diiom, ktorym
sa pisomnost’ povazuje za dorudent.

Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel’ povinny
opakovane doruéit’ pisomnost’ na adresu Ggastnika zapisanti v obchodnom registri, Pri takomto
dorudeni plati v celom rozsahu bod 3. tohto ¢lanku.

Clanek IX.
Zaverefné ustanovenia

Akukol'vek zmenu alebo zrusenie zévizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, ako aj iné dojednania
zmluvnych stran tykajice sa tejto zmluvy alebo z nej vyplyvajice, je mozné vykonat’ len na
z4klade dohody zmluvnych stran a musi mat’ formu priebezne ¢islovanych pisomnych dodatkov
a musi byt podpisané obidvoma zmluvnymi stranami. Po ich podpisani sa stavaja
neoddelitelnou stéast’ou tejto zmluvy.

Tato zmluva a zmluvné vztahy sa spravuji pravnym poriadkom Slovenskej republiky, zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a Ob¢ianskym zakonnikom v zneni
neskorsich predpisov, bez pouZitia koliznych noriem. Zmluvné strany vyslovne prejavuji volu,
aby pripadna neplatnost’ niektorej Casti tejto zmluvy nemala vplyv na jej ostatné Easti.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé vietkych nasledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, Ze
su opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvné volnost’ nie je niéim obmedzena, a Ze
im nie sd zndme okolnosti, ktoré by im brénili platne uzavriet’ tito zmluvu. V pripade, Ze taka
okolnost’ existuje, zodpovedaju za Skodu, ktord vznikne ucastnikovi tejto zmluvy, na zaklade
tohto vyhlasenia.

Téato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych jeden je ureny pre prenajimatela
adva pre najomcu. Kazdy rovnopis méd platnost’ origindlu. Zmluvné strany svojim podpisom
zaroven potvrdzujl prevzatie im patriaceho rovnopisu.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, uzatvarajii ju na
zéklade slobodne a vazne prejavenej vole, neuzatvaraju ju v tiesni &i za inak nevyhodnych
podmienok, a na znak svojho sthlasu, byt touto zmluvou viazani, ju podpisuji.

6. Tato zmluva nadobiuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a innost’
ditom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v “Centrdlny register zmlav* ( http://crz.gov.sk ).

v Brezne dfia .....ocovvernnnnees

Za prenajimatel’a :

Ing. Veronika Raéék@ﬁyé o Ing. Milan Boro§!
VERONIKA RACAKOUR SHATNA RN SOPISRODY
rans , ) Slovenskej republiky
677 01 BREZNO Tojovskeého 285

pIs; 1078707668 ©

Prilohy:
- priloha €. 1: Graficky n&¢rt umiestnenia predmetu ndjmu ,,1. poschodie®,
- priloha ¢. 2: Graficky nacrt umiestnenia predmetu ndjmu ,,gardze®,
- Vypis z listu vlastnictva €.2319 zo difa 17.5.2010 / 2 Iisty.
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