ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢. 92

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov medzi

Nemocnica Zvolen a.s.,

so sidlom: Kuzmanyho nébrezie 28, 960 01 Zvolen
ICO: 45594 929

DIC: 2023053065

IC DPH: SK2023053065

Zapisana v Obchod. registri Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 995/S
Bankové spojenie:  CSOB a. s
¢islo uctu: 25755493/7500
Konatel'stvo: MUDr. Jozef Botka - predseda predstavenstva
MUDr. Peter Casnocha - podpredseda predstavenstva

(d’alej len ,,ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare)

Zakladna Skola pri zdavotnickom zariadeni

so sidlom: Kuzmanyho nébrezie 28, 960 01 Zvolen
ICO: 35985 143

DIC:

IC DPH: neplatitel DPH

Pravna subjektivita: Zriad’'ovacia listina ¢€.j. 98/053489-21 zo dna 18.12.1998 v zneni
Dodatku €. 2007/00134-005786 zo dna 22.08.2007, Dodatku ¢&.
2008/0004-06635 zo diia 27. 08. 2008 a Dodatku &. OBU-
BB/2013/00127-00076/37; zriad’'ovatel’ Obvodny trad Banska Bystrica
Bankové spojenie:  STATMY POKLANNI & 4

Cislo Gétu: Foor 108 1247 | #1£0
Statutarny organ: Mgr. Janka Baranova, riaditel’ka menovana zriad’ovatel'om

(d’alej len ,,podnajomca® v prisluSnom gramatickom tvare)

ClLL
Uvodné ustanovenia

1. Banskobystricky samospravny kraj je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy
detského oddelenia, so supisnym ¢&islom: 2524, postavenej na parcele 1795/28 o vymere: 578
m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, nachadzajice sa v katastrdlnom uzemi:
Zvolen, obec: Zvolen, okres: Zvolen. Uvedené nehnutelnosti st zapisana na liste vlastnictva
¢. 769, vedenom Spravou katastra Zvolen.




2. Najomca uZiva nebytové priestory Specifikovane v ClL L ods. 1 na zaklade najomnej
zmluvy uzavretej s vlastnikom nehnutelnosti — Banskobystrickym samospravnym krajom, so
sidlom: Namestie SNP 23, 974 01 Banska Bystrica.

CL IL
Predmet a ucel podnajmu

1. Néjomca dava do podnajmu podndjomcovi nebytové priestory, ktoré su Specifikované
v ¢lanku II. ods. 2. tejto zmluvy.

2 Predmetom tohto podnajmu st nebytové priestory nachidzajice sa na IV. poschodi
budovy detského oddelenia o vymere 43,31 m?. Presna $pecifikdcia priestorov tvoriacich
predmet zmluvy tvori prilohu ¢&. 1 tejto zmluvy a grafické znazornenie ich umiestnenia tvori
prilohu €. 2 tejto zmluvy.

3. Sudastou predmetu tejto zmluvy je aj uzivanie spolo¢nych priestorov (schodistia,
chodbys,...) a prislusenstva (WC).

4. Stcastou predmetu tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s najmom, t.
dodavka teplej astudenej vody, odvod odpadovej vody, dodavka elektrickej energie,
vykurovanie, prevadzka vytahov, upratovanie spolo¢nych priestorov, ako i dalSie Cinnosti
podl'a zmluvy.

5. Podngjomca bude nebytové priestory uzivat za Ufelom poskytovania vychovy
a vzdelavania chorym a oslabenym Ziakom umiestnenym v zdavotnickom zariadeni.

6. Podngjomca nie je opravneny uzivat’ predmet podndjmu na iny ucel, ako je dohodnuty
cel podndjmu.

CL 111
Doba podndjmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti pat’ rokov, po¢nuc diiom 01.1.2013.

) CL1V.
Uhrada za podnajom a stivisiace platby

1. Uhrada za podnijom Nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dohodnuta vo
vyske 25,00 €/m’ roéne, pri¢om tato suma nezahffia néklady za sluzby spojené s podnajmom
nebytovych priestorov. Celkova vyska mesacnej thrady za podnajom bez suvisiacich
nakladov 96,69 eur. '

2. Najomca si neuplatiiuje ustanovenie § 38 ods. 5 Zakona 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty a thradu za podnajom bude fakturovat’ bez dane z pridanej hodnoty. V
pripade, Ze sa ngjomca stane platcom DPH a rozhodne sa uplatnit’ ustanovenie § 38 ods. 5
Zakona 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, zavdzuje sa o tejto skutoCnosti pisomne
informovat’ podnajomcu a k vys3ie uvedenej zmluvnej cene s GCinnostou od prvého dna



nasledujiiceno po dorugeni tohto ozndmenia bude fakturovat’ s DPH v sulade s platnou
legislativou.

3. Uhradu za podnajom Nebytovych priestorov je Podndjomca povinny platit’ mesaéne
vzdy do 5. diia mesiaca, za ktory sa plati, a to na ucet Néjomcu, na zaklade Najomcom
vystavenej faktury, dorucenej Podndjomcovi do 25. dia predchadzajuceho kalendarneho
mesiaca. Ustanovenie predchadzajtcej vety sa nepouZije na uhradu za podndjom za prvé dva
mesiace po podpise zmluvy, ktord bude fakturovana spolo¢ne za oba mesiace a je splatna do
10 dni odo dria dorucenia faktiry podnajomcovi.

4. Podas celej doby trvania podndjmu je Najomca povinny poskytovat resp.
zabezpetovat’ Podnajomcovi dodavku:
(a) elektrickej energie;

(b)  vody;

(c) tepla;

(d)  zabezpetit ostatné sluzby spojené s podndgjmom nebytovych priestorov podla tejto
zmluvy.

o Za poskytnuté sluzby, spojené spodndgjmom, sa podndjomca zavdzuje uhradzat

najomcovi mesaéné zalohy, vyska ktorych je pre prvé obdobie Specifikovana v prilohe €. 5
tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnu sicast’. Pre d’alie obdobie sa vyska zaloh upravi
tak, aby zodpovedala 1/12 skuto¢nych nékladov za predchadzajuce obdobie, vykazanych vo
vyG&tovani. V pripade zvy3enia cien moze byt zalohova platba zvySend o % zvySenia cien,
pri¢om sa celkova vyska zaloh posudzuje za obdobie od zmeny cien.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomca uhrddza mesac¢né zélohy za kalendarne mesiace
januar aZ jun a september az december s tym, Ze mesiace jil a august nebud zahrnuté do
vyGétovania, tj. nebude sa ultovat spotreba vody (vodné, stocné) a spotreba elektrickej
energie za uvedené mesiace.

Vyuétovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vykona
prenajimatel’ raz ro¢ne ato najneskdr do 31. mdja nasledujiceho roku za predchadzajice
vytctovacie obdobie, ktorym je kalendarny rok. V pripade, ak dojde k skonCeniu podnajmu
v priebehu kalendarneho roka, ndjomca vyuctuje zalohové platby podnajomcu najneskor do 2
mesiacov odo dna skon¢enia podnajmu.

Vyuctovanie obsahuje:

a) Specifikaciu nakladov podla jednotlivych druhov poskytnutej sluzby, osobitne za
teplo na UK a za TUV;

b) Ostatné udaje uvedené v § 10 vyhlasky €. 630/2005 Z.z.;

¢) Vypocet platby pripadajici na kone¢ného spotrebitel’a podl'a ur¢enych ukazovatelov;

d) Vysku predpisanych zéloh a ich sucet;

e) Vy¢islenie nedoplatku alebo preplatku vyplyvajuceho zrozdielu medzi sictom
predpisanych zaloh a vyuctovanou vyskou platby.

a/ Zakladom pre uctovanie ceny sluzieb je vySka skutoénych ndkladov (vydavkov)
vynalozenych vo fakturatnom obdobi na poskytovanie prisluSného druhu plnenia (sluzby).
Uhradami za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa musi pokryt’ zaplatenie
vietkych skuto¢nych vydavkov na uvedené sluzby, pricom sa musi jednat’ o oprdvnené
naklady.




b/ Rozuttovanie platieb za dodavku tepla, teplej GZitkovej vody (TUV) a ostatnych sluzieb
vykona najomca v stilade stouto zmluvou av stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Podndjomca ma pravo nahliadnut’ do podkladov pre rozuctovanie ceny sluzieb na poziadanie.

¢/ Vypocet platieb a mnozstva dodaného tepla na vykurovanie a mnoZstva teplej
uzitkovej vody.

Naklad na vykurovanie je spotreba tepla namerand na vstupe do objektu v jednom
fakturaénom obdobi po odpogitani spotreby tepla nameraného na ohrev TUV, vynéasobena
cenou za mernu jednotku podl'a platnych cenovych predpisov za tepelnu energiu v polozke
variabilnych a fixnych nakladov tepla, ktord je do miesta spotreby dodévana Zvolenskou
teplarenskou a.s. Zvolen tepelnou ststavou v sulade so Zdkonom NR SR ¢. 657/2004 Z. z.
o tepelnej energetike ato v cene stanovenej Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi SR,
ktoru ti istu cenu najomca uplatni vo¢i podnajomcovi, pricom podkladom k G¢tovaniu sa
udaje prisluchajtce k objektu podnajmu so samostatnou odovzdavajicou stanicou tepla.

Néaklad dodaného tepla na odbernom mieste nijomca rozuétuje medzi podnajomcov

a uzivatel'ov takto:

ca) naklady na vyrobu a dodavku teplasa rozpoéitaju na 1 m* vykurovanej plochy, t].
podlahova plocha nebytovych priestorov plus spolo¢nych ¢asti a zariadeni v objekte
uzivanych vSetkymi podnidjomcami a uzivateImi plus spolo¢nych priestorov ( cakarne
a prislusenstvo ) uzivanych spolo¢ne len niektorymi podndjomcami a uzivateI'mi.

cb) ndklady na vyrobu a dodavku tepla pripadajtice na spolo¢né Casti a zariadenia v objekte,
uzivané vSetkymi podndjomcami a uzivatelmi ( haly a schodistia, chodby ) sa rozdelia
medzi vSetkych uZivatelov andjomcov podla podielu, ktory zodpoveda pomeru
podlahovej plochy predmetného nebytového priestoru k thrnu podlahovych ploch
vsetkych nebytovych priestorov v objekte.

cc) naklady na vyrobu a dodavku tepla pripadajiice na spolone uzivané Casti spolo¢nych
priestorov ( ¢akarne a prisl. ), uZivané spolo¢ne len niektorymi podndjomcami a uzivatelI'mi
sa rozdelia len medzi tychto uzivatelov a podnajomcov podla podielu, ktory zodpoveda
pomeru podlahovej plochy nebytového priestoru uzivaného jednym podndjomcom alebo
uzivatelom k thrnu podlahovych ploch nebytovych priestorov uzivanych podnajomcami
alebo uzivateI'mi, ktori wuZzivaji spolo¢ne predmetné spolocné casti ( Cakarne
a prisluéenstvo)

cd) ndklady na vyrobu a dodavku tepla na 1 m?, pripadajuce na nebytové priestory sa
vynasobia vel'kostou podlahovej plochy nebytového priestoru jednotlivého podnajomcu.
Do vykurovanej plochy sa zapoéitava plocha resp. priestor vykurovanych miestnosti
a vSetkych miestnosti, kde je zabezpeCena tepelna pohoda, pripadne je miestnost
vykurovana z miestnosti, kde su vykurovacie telesa.

Velkost podlahovych ploch jednotlivych nebytovych priestorov plus spolo¢nych casti
a zariadeni v objekte uzivanych vSetkymi podndjomcami a uzivateImi plus spolo¢nych
priestorov (Cakarne a prisluSenstvo) uzZivanych spolo¢ne len niektorymi podndjomcami
auzivateI'mi a pomerna Cast pripadajica na jednotlivych podndjomcov a uzivatelov je
uvedend v prilohe & 1.

ce)Spotreba tepla na pripravu teplej uzitkovej vody ( d’alej len TUV ) lokalne pripravenou pre
vSetkych podnajomcov a uzivatelov bude merana podruZznym meracom umiestnenym
L




v odovzdavajucej stanici tepla v objekte podndjmu. Spotreba tepla na ohrev teplej
uzitkovej vody ( d’alej len TUV ) a dodavka vody na pripravu TUV sa rozaétuje na zaklade
koeficientom upravenej spotreby TUV uréenej podla roénych smernych &isiel spotreby
vody, stanovujicich spotrebu pre konkrétny druh prevadzky, tj. podla smernych ¢isiel
uvedenych v prilohe &1 Vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z. stym, ze mnozstvo vody
spotrebovanej na pripravu TUV sa urdi ako rozdiel medzi smernymi &islami pre prevadzku
s lokalnou pripravou teplej vody a prevadzkou s externou pripravou teplej vody. Koeficient
sa uréi ako podiel nameranej spotreby vody na pripravu TUV na zdroji /VS/ k stiétu
urdenej spotreby vody podl'a ro¢nych smernych ¢&isel u vetkych podnajomcov napojenych
na tepelny okruh zdroja tepla. Najomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi doklad
o dennom priemere oSetrovanych o0sdb za predchadzajici rok (priloha & 3a)
alebo prehlasenie o poéte pracovnikov resp. 0s0b pravidelne sa zdrzujucich v nebytovom
priestore (klient, zamestnanec - administrativny pracovnik, osetrovatel’, laborant, a pod.) —
priloha & 3b tejto zmluvy ato do 5 dni od podpisania zmluvy.

d/ Rozuctovanie dodavky studenej vody.

Vodné, stoéné a stoéné zrazkovej vody, ktor¢ je do miesta spotreby dodavané (odvadzané)
Stredoslovenskou vodéarenskou prevadzkovou spolo€nostou  a.s. Banska Bystrica
vodohospodarskou sustavou v sulade so Zakonom NR SR ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizacidch a to v cene stanovenej Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi
SR, ktoru tu istd cenu najomca uplatni voci podnajomcovi, pricom podkladom k rozpoditaniu
st idaje merané resp. inak prisluchajuce k objektu podnajmu.

K rozpotitaniu bude pouzita Vyhlaska MZP SR 397/2003 Z. z. a to:

- voda a sto¢né podl'a prilohy ¢&. 1 cit. vyhlasky

- stoéné zrazkovej vody podla prilohy &. 2 cit. vyhlasky so zohl'adnenim prenajatej plochy
nebytového priestoru, Cakarme a prislusnému podielu plochy spolo¢nych priestorov.
Prenajimatel rozu¢tuje  ndjomcovi dodavku vody a stotné na zéklade noriem
stanovujucich spotrebu pre konkrétny druh prevadzky, tj. podla smernych Cisiel
uvedenych v prilohe ¢.1 Vyhlasky €. 397/2003 Z.z v polozke priestor s externou dodavkou
teplej vody, adekvatne upravenu koeficientom podla  skuto¢nej spotreby namerane]
hlavnym vodomerom, pri¢om pre stoéné sa pouZije sudet spotreby teplej plus studene; vody.
Koeficient sa uréi ako podiel nameranej spotreby vody hlavnym vodomerom k stétu urcenej
spotreby vody podla roénych smernych &isel u vetkych podnajomcov napojenych na zdroj
vody.

e/ Uttovanie dodavky elektrickej energie.

Vyutétovanie sa vykond formou odpoctu elektromeru najomcu, ktorym je merana celkova
spotreba elektrickej prace v prenaj atych priestoroch.

Odpocet vykona prenajimatel 1x mesalne. Namerana spotreba po vynasobeni —cenou
nakupovanej elektrickej prace z verejnej siete bude predstavovat’ skutoni cenu za odber
elektrickej energie.

Ak nie je spotreba elektrickej energie merana, bude rozpogitana podla vykonu elektrickych
spotrebi¢ov skutocne umiestnenych a vyuZivanych v nebytovom priestore podnajomcu.
Podnajomca je povinny —spristupnit’ priestor podndjmu za u¢elom spisania spotrebicov
pracovnikom ngjomcu za pritomnosti podnajomcu - priloha ¢. 4 zmluvy. K rozpocitaniu
nakladov podnajomcu sa uplatni ta ista cena, ktora je najomcovi utovand zazmluvnenym
dodavatelom elektrickej energie na zadklade namerancj spotreby na vstupe slstavy
prenajimatel’a, pri¢om zasobovanie el. energiou je uskuto¢iované v stlade so Zakonom NR
SR &. 656/2004 Z. z. pre oblast elektroenergetiky.




f/ Odvoz tuhého komunalneho odpadu a nebezpe¢ného zdravotnickeho odpadu si zabezpeci
a uhradi kazdy podnajomca sam.

6. Okrem ceny thrady za podnajom a ceny sluzieb podl'a bodu 4 pism. a) az ¢) tohto
¢lanku, podnajomca uhradza pausal vo vyske 20,- eur mesacne bez DPH za ostatné sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s predmetom zmluvy, kde tieto ostatné sluzby zahfnaju:

- naklady na udrzbu a opravy spolo¢ne uzivanych priestorov;

- opravy a udrzbu technoldgie centralnej telefonnej ustredne a telekomunika¢nych
rozvodov;

- udrzbu vnatroaredlovych pristupovych komunikacii, zelene ano¢ného osvetlenia
arealu;

- zabezpeCenie poStového prieCinku podnajomcu (podatelna, vypraviha — naklady
nezahffiaju poStovné)), zabezpeCenie beznej prevadzkovej udrzby elektro,
vodoinstalacnej, zdmoc¢nickej a tepelnej v spolo¢nych priestoroch vratane nebytového
priestoru podndjomcu, upratovanie spolo¢nych priestorov.

7. Samostatnou polozkou mesacnej fakturdcie v rdmci predmetu zmluvy st skuto¢né
naklady telefénnych hovorov uskutocnenych podniajomcom z pobockovej telefonnej linky,
ktora sa nachadza v nebytovom priestore podndjomcu a podndjomca tuto telefénnu linku
vyluéne vyuziva. Podkladom k fakturacii je vypis telefonnych hovorov a nakladov za tieto
hovory, ktory vypis ndjomca predkladé ako prilohu faktury podnajomcovi.

8. Zéaloha za sluzby podla ods. 5., skuto¢né néklady telefénnych hovorov podl'a ods. 7.
a pausal za ostatné sluzby podla ods. 6., ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytovych priestorov + prislusna DPH bude Podnajomcovi fakturovana mesac¢ne vzdy do 20.
dna nasledujiceho mesiaca so splatnostou 14 dni od dorucenia faktiry. Podnajomca je
povinny uhradit’ na ucet prenajimatela vyuctovany nedoplatok do 15 dni od obdrzania
faktary, ktorej prilohou bude vyuctovanie. Najomca sa zavdzuje vratit' na ucet najomcu
pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového vyuctovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak. Platby sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet.

9, Podnijomca je v omeSkani s thradou jednotlivych platieb podla tejto zmluvy, ak
najneskor v den splatnosti podl'a ods. 3. a ods. 8. nie su penazné prostriedky v plnom rozsahu
pripisané na bankovy ucet nijomcu. V pripade, ze posledny denn lehoty na uhradu
podndjomného pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok, za posledny den splatnosti lehoty
splatnosti sa povazuje najblizsi nasledujici pracovny den.

10. 'V pripade, Ze je podngjomca v omeskani s uhradou hociktorej platby podla tejto
zmluvy, je ndjomca opravneny vyuctovat podnajomcovi urok z omeskania vo vyske 0,03 % z
dlZznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania.

11.  Podngjomca bude uhrady podl'a ¢lanku IV. zmluvy uhradzat formou bezhotovostného
prevodu finanénych prostriedkov na bankovy ucet ngjomeu Cislo 25755493/7500 vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

CL V.
Technicky stav predmetu podniajmu

1. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ndjomca prenechava podnajomcovi nebytové
priestory v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uZivania.




2 Opravy a upravy Ucelovej povahy znasa podndjomca na vlastné naklady. Stavebné
upravy je podndjomca opravneny vykonat' len po predchddzajicom pisomnom suhlase
najomcu.

3. Podnajomca vyhlasuje, ze technicky stav predmetu podnajmu pozna z osobnej,
podrobnej obhliadky vykonanej na mieste samom a zaroven vyhlasuje, Ze predmet podndjmu
je v Case jeho prevzatia v stave sposobilom na dohodnuty ucel uzivania.

4. Podndjomca nesmie v predmete podnajmu skladovat’ a/alebo prechovavat’ latky
radioaktivne, otravné, toxické, horl'avé, infek¢éné alebo in€, ktoré vyZzaduju Specidlne upravené
a/alebo zabezpeCené predajne, skladové a manipulané priestory, ani s tymito latkami
v prenajatych nebytovych priestoroch manipulovat, okrem latok, ktoré st nevyhnutné pre
¢innost’ vykonavanu podnajomcom v sulade s i¢elom podnajmu.

ClL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Podnajomca je povinny:

a) zabezpeCovat a uhradzat’ ndklady spojené s udrziavanim nebytového priestoru
podnajmu (napr. hygienické natery);

b) platit’ riadne a v€as dohodnutu thradu za podnajom a uthrady za sluzby spojené s
uzivanim predmetu podnajmu,

¢) uzivat predmet podndjmu v sulade s i€¢elom ur€enym v €l. I1. ods. 5 tejto zmluvy,

d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit' nijomcovi potrebu oprav, ktoré¢ ma zabezpeCit
nagjomca, inak podndjomca zodpovedd za Skody spOsobené nesplnenim tejto
povinnosti,

¢) umoznit’ pristup ndjomcovi do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom kontroly,
vykonania nevyhnutnych oprav, priCom mimo beznu prevadzkovu dobu podndjomcu
je najomca opravneny vstupit' do nebytovych priestorov len za pritomnosti zastupcu
podnajomcu, po predchadzajicom pisomnom ozndmeni a sposobom, ktory nebude
rusit podngjomcu alebo tretie osoby, ak nejde o naliehavy stav s rizikom vzniku
priamo hroziacej Skody (napr. poziar, havéaria vody a pod.). Pre pripad naliehavého
stavu s rizikom vzniku priamo hroziacej Skody odovzda podndjomca néjomcovi kl'uce
od prenajatych nebytovych priestorov v zapecatenej obalke pre uloZenie v centralnej
rezervnej sade kl'iCov zriadenej na oddeleni prevadzky ndjomcu a to bez zbyto¢ného
odkladu dfiom vzniku podndjomného vztahu. O vstupe ndjomcu do nebytovych
priestorov bez pritomnosti zastupcu podnajomcu je ndjomca povinny podndjomcu bez
zbyto¢ného odkladu informovat’,

f) zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu nebytovych priestorov a
ochranu bezpecnosti zdravia pri praci svojich zamestnancov. Podnajomca je
zodpovedny za dodrziavanie smernic a predpisov bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci (BOZP), poziarnej ochrany a zasad zabezpecenia vonkajSej a vnutornej ochrany
nehnutelnosti a zariadeni, a je zodpovedny za pripadné Skody, ktoré by vznikli jeho
zavinenim na predmete podn4jmu a na priestoroch s nim stvisiacich,

g) riadne zabezpecit' hnutelné veci nachadzajice sa v priestoroch predmetu podnajmu
proti strate, zni¢eniu a poSkodeniu,
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h) v pripade skondenia podndjmu je podndjomca povinny vratit predmet podnajmu

g)
h)

najomcovi v stave, v akom sa nachadzal v Case jeho prevzatia, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a pisomne odstihlasené stavebné tpravy, ak sa strany nedohodnu
inak. O odovzdani (vrateni) predmetu podndjmu nijomcovi zmluvné strany spiSu
zapisnicu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov po skonceni podndjmu.
Predmet podnajmu sa povaZuje za odovzdany aZz podpisom zépisnice zo strany oboch
ucastnikov.

N4ajomeca je povinny:

odovzdat predmet podndjmu podndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie,

udrziavat predmet podnijmu na svoje naklady v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie,

zabezpeovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
podnajmu spojené,

umoznit’ podnajomcovi nerusené uzivanie nebytovych priestorov, najmd mu umoznit
vstup do tychto nebytovych priestorov,

reSpektovat pri akomkol'vek vstupe do nebytovych priestorov, ktory sa moze
uskutoénit’ len v sulade s ods. 1. pism. e) a spdsobom, ktory nebude rusit’ podnajomcu
alebo tretie osoby, & pri konani akychkol'vek oprav alebo uprav nebytovych
priestorov, zvlaStny charakter ¢innosti vykondvanej podndjomcom v nebytovych
priestoroch a postupovat’ tak, aby sa dodrzovali v3etky hygienické a iné predpoklady
riadneho vykonu tejto ¢innosti,

postupovat’ tak, aby nedos$lo k vzniku $kdd na majetku podndjomcu umiestnenom
v nebytovych priestoroch, aby nebolo poSkodené dobré meno podndjomcu, vztahy
s jeho klientelou ¢i akymkol'vek inym sposobom zasiahnuté do jeho prav.

dodrzovat verejny poriadok apravidla obcianskeho spolunazivania v predmete
podngjmu,

zabezpeCovat' a uhradzat’ naklady na opravy (aj drobné) audrzbu prenajatych
nebytovych priestorov.

Stavebné zmeny alebo Gpravy nebytovych priestorov je podndjomca opravneny
vykonavat’ vzdy len na zéklade vopred daného pisomného suhlasu ngjomcu.
Cl. VIL

Skon¢enie podnajmu

Dohodnuté spdsoby skoncenia zmluvy o podndjme:

a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou,

¢) odstupenim,

d) uplynutim doby.

V dohode o skongeni podndjmu strany vysporiadaju alebo dohodnu spdsob

vysporiadania vetkych vzajomnych narokov vyplyvajtcich zo zmluvy.

3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mézu vypovedat’ podndjomnu zmluvu pisomne, a to len

z dovodov:

e



e najomca len z dovodov, ak:

a) podnajomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) podnijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s podndjmom;

¢) podndjomca, ktory na zaklade zmluvy ma ndjomcovi poskytovat' na uhradu
najomného ur¢ité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

d) podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a podnajomcovi bola
uloZena povinnost’ byt vypratat’;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;

g) podnajomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do d’alSieho podnajmu alebo
iného uzivania bez stihlasu najomcu;

e podnajomca len z dévodov, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990
Zb. v platnom zneni.

4. Podnéjom sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesacna a
zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doru€eni pisomnej vypovede.

5. Podnéjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade:
a) zmarenia Gcelu zmluvy, alebo
b) napriek pisomnému upozorneniu podnajomcu trva alebo v priebehu jedného roka sa
opakuje poruSenie povinnosti najomcu podla ust. ¢l. VI. ods. 2 zmluvy, pricom pri
opakovanom poruseni sa nemusi jednat’ o poruSenie tej istej povinnosti.

6. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade:
a) zmarenia ucelu zmluvy, alebo
b) napriek pisomnému upozorneniu nijomcu trva alebo v priebehu jedného roka sa
opakuje porusenie povinnosti podnajomcu podla ust. ¢l. VI. ods. 1 a 3 zmluvy, pricCom
pri opakovanom poruseni sa nemusi jednat’ o porusenie tej istej povinnosti;
¢) dojde k skonéeniu najmu alebo k zaniku Najomnej zmluvy, uzavretej medzi ndjomcom
a BBSK dna 24.6.2010.

Cl. VIIIL.
Spolocné a zavereéné ustanovenie

1. V tejto zmluve:
- nebytové priestory znamenajui nebytové priestory Specifikované v Cl. II. ods. 2 a v
Prilohe ¢. 2 zmluvy
- zmluva znamena tito zmluvu o podnajme nebytovych priestorov.

2, Vykladové pravidla
(a) V tejto zmluve je odkaz na ¢lanok, bod alebo prilohu odkazom na ¢lanok, bod alebo
prilohu tejto zmluvy. Prilohy predstavuji oddelitel'na stcast’ tejto zmluvy.




(b) Nadpisy, ktoré su uvedené v tejto zmluve si uvedené len pre ulahcenie orientacie a
nemaju vplyv na jej vyklad.

(c) V tejto zmluve akykol'vek odkaz, vyslovny alebo implicitny, na akykol'vek pravny
predpis zahrnia odkazy na:

(1) takyto pravny predpis vratane vSetkych jeho neskorSich zmien, noviel,
doplnkov alebo zavaznych pravidiel vykladu podla alebo v stulade s inym
pravnym predpisom (pred dilom, v defi alebo po dni podpisu tejto zmluvy);

(i)  akykol'vek pravny predpis, ktory nahradi takyto pravny predpis; a

(iii)  akykol'vek vykonavaci pravny predpis potrebny na aplikdciu ustanovenia
takéhoto pravneho predpisu.

(d) V tejto zmluve, ak z kontextu nevplyva opac¢ny umysel:
(1) slova, ktoré oznacuji osoby, zahfiiaju pravnické osoby aj fyzické osoby;
(ii)  slova, ktoré oznacuju iba jednotné ¢islo, zahfiaju mnozné ¢islo, a naopak;

(ili)  kazdy odkaz na osobu (vratane Vlastnika, Najomcu a Podnijomcu) zahfia aj
jej pravnych nastupcov ako aj postupnikov a nadobudatelov prav alebo
zaviazkov, ktori sa stali postupnikmi alebo nadobudatel'mi prav alebo zaviazkov
v stlade s touto Zmluvou, do prav a/alebo povinnosti ktorej vstupili.

3. Strany sa dohodli, ze ich pravne vztahy vzniknuté na zéklade Zmluvy sa spravuju
ustanoveniami Obchodného zakonnika, ako aj ostatnymi platnymi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4. V pripade, ak je niektoré ustanovenie Zmluvy alebo sa z akéhokol'vek dovodu stane
neplatné, neucinné alebo nevynutiteI'né (obsolentné), nemé a ani nebude to mat’ za nasledok
neplatnost’, neucinnost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. Strany st
povinné v dobrej viere, reSpektujuc zasady poctivého obchodného styku a dobrych mravov
rokovat’ tak, aby bolo neplatné, neucinné alebo nevynutite'né ustanovenie pisomne nahradené
inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o mozno najviac podobny
ustanoveniu, ktoré¢ je nahradzované, pricom ucel a zmysel Zmluvy musi byt zachovany. Do
doby, pokial’ takato dohoda nebude uzavreta, rovnako v pripade, ak k nej vobec neddjde,
pouziju sa na nahradenie neplatného, netcinného alebo nevynutitelného ustanovenia iné
ustanovenia Zmluvy a ak také ustanovenia nie su, potom sa pouziju ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov a institutov, ktoré st upravené slovenskym pravnym poriadkom, pri¢om
sa pouziju také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm predchadzajicej vety.

3 Vsetky pisomné doklady tykajuce sa vztahov zo Zmluvy, jej zmeny alebo zaniku,
zasiela jedna strana na adresu druhej strany, ktora je uvedend pri oznaceni strany v uvode
Zmluvy. Ak dojde k zmene tejto adresy, je povinna strana, u ktorej k zmene doslo, pisomne
oznamit’ zmenu adresy druhej strane do 15 dni od vtedy ako k nej doslo, pricom na oznameni
zmeny adresy musi byt’ podpis uradne osvedceny, inak plati, Ze zmena nenastala. V pripade,
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ak sa pisomnost’ vrati nedorucend plati, ze uCinky dorucenia nastali tretim dnom po jej
odoslani.

6. Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa musia uskuto¢nit’ vo forme pisomnych
chronologicky oc¢islovanych dodatkov.

3 Utastnici zmluvy o podnajme vyhlasuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnu a
vaznu vol'u a Ze tato zmluva nebola podpisand v tiesni alebo za napadne nevyhodnych

podmienok.

8. Zmluvné strany svoj suhlas s obsahom zmluvy potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi
ich opravnenych zéstupcov.

9. Tato zmluva o podngjme je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, po jednom pre kazdu
zmluvna stranu.

10.  Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zo strany oboch tGc¢astnikov.

Vo Zvolene, dna 31.12.2012

Za najomcu: Za podnajomcu:

\%g&\(f; /) ///// 7y %
MUDr. Jozef Botka . Janka Baranova
predseda predstavenstva d telka ‘

Zakladna skola
prl zdravotuickom zariadeni
Kuzmanyho nabreie 4&
960 01 Zvolen @

MUDr. Peter Casnocha
podpredseda predstavenstva

wemocnica Zvolen a.s.,
Kuzményho nabreZie €. 28
96001 Zvolen
1C0: 45594929 DIC: 2023053065
A1-
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H Nemocnica Zvolen a.s.
' Nﬁmecn;ca Kuzméanyho nabrezie 28, 960 01 Zvolen

ZVG!E“ Slovenska republika

Clen skupiny AGEL

Priloha ¢. 3b

CESTNE VYHLASENIE O POCTE PRACpVNiKOV
A INYCH OSOB PRAVIDELNE SA ZDRZUJUCICH
V NEBYTOVYCH PRIESTOROCH

Podnajomca (obchodné meno):  Zikladna Skola pri zdravotnickom zariadeni
Adresa (sidlo): Kuzmanyho nabrezie 28

1CO: 35985 143

Tymto Cestne vyhlasujem, Ze v nebytovom priestore, ktory uzivam na zéklade Zmluvy
o podnajme nebytovych priestorov ¢.: 92 sa od 1.1.2013 zdrZiava nasledovny pocet osob: 6
(uved'te pocet vietkych osob pravidelne sa zdrzujuce v nebytovom priestore, t.j. pedagogicki
zamestnanci, administrativni zamestnanci, prip. iny pracovnik).

Zaroven prehlasujem, Ze po skonéeni kalendarneho roku do 15.01. nasledujiceho roku
oznamim prenajimatelovi celkovy pocet osob, ktoré sa zdrziavali v nebytovom priestore
pocas jednotlivych mesiacov.

Zaroven vyhlasujem, Ze prenajimatel'ovi ozndmim trvalu ( viac ako mesiac trvajticu)
zmenu poctu 0sob aj v priebehu kalendarneho roku.

Vo Zvolene, dita: 31.12.2012 Zakladna Skola
pri zdravoinickom zariadeni
Kuzmangho 5 2i

ral.]

| 28
Zvolen Q\>

///%% / Wit ///zé(/

ﬂ Podpis
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& Nemocnica
® Zvolen

Elen skuping AGEL

Nemocnica Zvolen a.s.

Kuzmaényho nabrezie 28, 960 01 Zvolen

Priloha ¢. 4

Slovenska republika

CESTNE VYHVLASENIE O INSTALOVANOM VYKONE
A HODINOVEJ VYUZITEENOSTI ELEKTRICK7CH SPOTREBICOV

Podnajomca (obchodné meno):

Adresa (sidlo):

1CO:

Kuzmanyho nabrezie 28

35985 143

Zakladna Skola pri zdravotnickom zariadeni

Tymto &estne vyhlasujem, Ze v nebytovom priestore, ktory uzivam na zaklade Zmluvy
o podnajme nebytovych priestorov ¢.: 92 mam nainstalované tieto elektrické spotrebice:

Nazov: Pocet Instalovany Hodinova
ks vykon: vyuzitel’nost’:
Svetlo nedn 12 36W 5/30 minuat
Svetlo neén - 36W 5/10 minuat
Svetlo nedn 2 36W 5/5 minut
Rychlovarna kanvica | 1 2000W 5/5 minut
PC 1 400W 5/15 minat
Tlaciaren 1 370 W 1/5 minut

Zaroven sa zavizujem prenajimatelovi nahlasit’ pisomne kazdu zmenu instalovaného
vykonu, resp. hodinovej vyuZitelnosti elektrickych spotrebicov.

Zikladna Skola
pri zdravotnickom zariadeni

Vo Zvolene, dna: 31.12.2012 Kuzmér nabrefie 28
%ﬁf 01 7\ ole n/z
7%/%/1% A/ .

Podpis (




Nemocnica Zvolen a.s.

o NEmOCcha Kuzmanyho nabrezie 28, 960 01 Zvolen

® Zvolen

Slovenska republika

Clen skupiny AGEL

Priloha ¢. 5

Podnajomca (obchodné meno):  Zakladna Skola pri zdravotnickom zariadeni

Adresa (sidlo):

1CO:

Kuzmanyho nabreZie 28

35985 143

Specifikacia vy$ky mesaénych ziloh pre prvé obdobie (po¢nuc 01.1.2013)

(zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 92)

Druh zalohovej platby Vy;ll; B;bl;leszzﬂll;lj)}llaiozls:ej
Elektricka energia 1,10
Studena voda 3,50
Tepla voda 1,80
Zrazkova voda 0,63
Teplo — VZ 14,68
Teplo — ohrev vody 5,05
Teplo — FZ 11,22
Mesacna zdloha za energie 37,98




