Zmluva o najme bytu
(§ 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢.Z.)

Prenajimatel” Ustav na vykon trestu odfiatia slobody a Ustav na vykon vézby
Mierové namestie ¢. 1, 019 17 llava
Zastupeny: Mgr. Jan Varga - riaditel
( dalej len ustav)
ICO: 00738 344
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.uctu: 7000163864/8180

Najomca: I

prislugnik zboru v UVTOS a UVV v llave
019 17 llava

(d'alej len najomca)

uzavreli dna 1. februara 2013, tuto
zmluvu o najme bytu

Cl I
PREDMET NAJMU

1) Predmetom najmu je sluzobny byt (dalej len ,byt“), podla zak.c. 189/1992 Zb.
v zneni neskorSich predpisov.

2) Ustav prenechava najomcovi do uzivania byt &islo 11 nachadzajuci sa v llave na
ulici Mednanska supisné &islo 895, orientacné Cislo 17 na 2.NP, ktory pozostava z 2 izieb,
predsiene, kuchyne, kupefne, WC a balkénu. Obytna plocha bytu je 17,13 m? a ostatna
podlahova plocha je 38,32 m°.

3) Predmetny byt sa nachadza v stavbe domu a vady su uvedené v Zapisnici
0 odovzdani a prevzati bytu.

V izbach bytu je povlakova podlaha PVC s rohovymi listami a pod oknami su
umiestnené ocelové panelové radiatory typ KORAD.

V kupelni je vafia, umyvadlo, dve mie8acie batérie (pakova vanova batéria so sprchou
2"x1500 a umyvadlova pakova batéria 2’x 100), keramicky obklad do vySky 2100 mm,
podlaha z keramickej dlazby.

V kuchyni sa nachadza sporak zn. MORA 2423, kuchynska linka s osvetfovacim
telesom pracovnej dosky a umyvacim drezom AKV, nad ktorym je v stene zabudovana
pakova mieSacia drezova batéria 2"x100, keramicky obklad o vySke 850-1500 mm. Pod
kuchynskym oknom je umiestneny ocelovy panelovy radiator typu KORAD, podlaha je
povlakova PVC s rohovymi liStami.

V predsieni je povlakova podlaha PVC s rohovymi listami, drevena vstavana skrina,
zvonc&ek, domaci telefén a vykurovaci kotol etazového kurenia zn. EUROLINE ZW 23 AE.

Na balkéne je mrazuvzdorna keramicka dlazba.

Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou.
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Okna a balkénové dvere su plastové biele s celoobvodovym kovanim a izolaCnym
dvojsklom.

Vnutorné dvere v byte su drevené s povrchovou Upravou laminovanim.

Vchodové dvere do bytu su protipoziarne s povrchovou Upravou laminovanim.

Natery konstrukcii a ostatnych zariadeni v byte ako aj malovky v byte su nové.

4) Najomca sa so stavom prenajimaného bytu tak, ako je popisany oboznamil a
driom 1.2. 2013 ho s popisanymi zavadami uvedenymi v Zapisnici o odovzdani a prebrati
bytu prebera do svojho uZivania.

5) Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia
domu zadverie, sklad, schodiste, sadové Upravy, spevnené plochy a parkovisko s verejnym
osvetlenim, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688
Obeg.Z.)

6) S najmom bytu je spojené aj pravo pouZzivat' prijazdovu komunikaciu a parkovisko
na parkovanie motorového vozidla.

CL. 1L
DOBA NAJMU

1) Najomny pomer vznika dfiom 1. februara 2013 a uzatvara sa na dobu urcitu.

2) Ustav prenajima byt najomcovi za dohodnutych podmienok na dobu od
01.02.2013 do 31.01.2016. Zmluva sa bude predizovat podla naliehavosti o dalsi rok,
najviac vS8ak na sedem rokov.

3) Podla § 709 Ob¢.Z. najomny pomer na osoby Zijuce v spoloCnej domacnosti s
najomcom neprechadza.

4) Trvanie najomného pomeru je podmienené plnenim podmienok §1 ods. 1 a 4
zak.¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov poc€as celej doby trvania zmluvy o najme

bytu.

5) Podmienkou pre trvanie najomného pomeru je trvanie staleho sluzobného pomeru,
alebo zamestnaneckého pomeru v Zbore vazenskej a justiCnej straze. Ak najomca prestal
vykonavat pracu na ktoru je najom sluzobného bytu viazany, mbzZe ustav vypovedat najom

bytu.

CL 1l
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1) Prava a povinnosti Ustavu a najomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju usta-
novenia Obc&ianskeho zakonnika.

2) Ustav odovzdava najomcovi byt uvedeny v bode |. — Predmet zmluvy tejto zmluvy
spolu s jeho prisluSenstvom v stave spésobilom na riadne uzivanie (€o vyplyva aj z opisu
stavu bytu) a zavazuje sa zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu (§ 687 ods. 1 Ob¢.Z.).

3) Najomca je povinny vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou (§ 687 ods. 2 Ob¢.Z) vratane
beZnej prevadzkovej udrzby indtalovaného plynového kotla. Potrebu vykonu oprav, ktoré ma



znasat' ustav, je povinny oznamit mu bez zbyto¢ného odkladu a su¢asne mu umoznit’ ich
vykonanie. V opac¢nom pripade zodpoveda za S$kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. 1 Ob¢&.Z.).

4) Najomca sa zavazuje tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu
uzivat riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpec€ujuce ostatnym
najomcom neruseny vykon ich prav (§ 690 Ob¢&.Z.).

5) Najomca sa zavazuje poCas celej doby trvania najmu a uplatiiovani prav
vyplyvajucich z najmu bytu dodrziavat domovy poriadok.

6) Najomca berie na vedomie pravo ustavu na odstupenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jeho uzivanie takym
spbsobom, Ze ustavu vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znacna Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva
Ob¢.Z).

7) Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny v
byte bez suhlasu Ustavu, a to ani na svoje naklady (§ 694 Ob¢.2).

8) Zmluvné strany beru na vedomie opravnenie Ustavu na vykon stavebnych prac,
alebo inych prac vyplyvajucich z uplatiovania vlastnickych prav k bytu, resp. inych
podstatnych zmien v byte, alebo ktoré bude ustav vykonavat na prikaz prisludného organu
Statnej spravy. Najomca je povinny ich vykonanie umoznit. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vlastnikovi bytu vznikla (§ 695 Ob¢.Z) a je povinny tuto Skodu
nahradit. Vykonanie tychto prac nie je viazané na suhlas najomcu.

9) Najomca je povinny s ostatnymi ndjomcami bytového domu nachadzajuceho sa v
llave na ulici Mednanska supisné Cislo 895, orientacné Cislo 17 poc€as trvania ndgjomného
pomeru udrziavat poriadok v spolo€ne uzivanych priestoroch, udrZiavat v poriadku sadové
upravy, spevneneé plochy a parkoviska s verejnym osvetlenim, ako v lethom tak aj v zimnom
obdobi.

10) Najomca je bezodkladne povinny nahlasit ustavu zmenu v pocCtoch o0s6b
byvajucich v byte najomcu, ako ivsSetky suvislosti s nadobudnutim dalSieho bytu, resp.
rodinného domu.

11) Najomca nie je v ziadnom pripade opravneny prenajat’ byt dalSej osobe a ani bez
vedomia ustavu uZivat byt s inymi ako blizkymi osobami ( §116 Obc&.z.). PoruSenie tejto
zasady uzivania bytu je dévod pre okamzité skon€enie najomného pomeru zo strany ustavu.

12) Najomca je povinny za svojej osobnej pritomnosti alebo pritomnosti dospelych
os6b zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti umoznit vstup do bytu osobam povernych
odpisom hodndt meracich zariadeni umiestnenych v byte najomcu ako aj za u€elom kontroly
technickych zariadeni inStalovanych v byte najomcu.

ClL. IV.
VYSKA NAJOMNEHO A ZALOHOVE PLATBY

1) Vypocitané aurCené najomné je len za podlahovu plochu prenajatého bytu
a vykon prav spojenych s uzivanim bytu uvedenych v tejto zmluve. Ostatné platby za posky-
tované sluzby suvisiace s uzivanim bytu su uréené ako zalohové mesacné platby.

2) Ndjomné v sume 33,03 € mesacne je 1/12 vypocitaného ro¢ného najomného.
Rocné najomné je stanovené vo vyske 1 % z obstaravacej ceny bytu. Ro¢né najomné je
vypocitané podfa Casti | pism. A polozky 16 0ods.8 Opatrenia MF SR z 28.januara 2003 €. R-
1/2003, ktorym sa meni vymer MF SR z 12.marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urCuje rozsah
tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov;



Obstaravacia cena bytu je 39 649,79 €

3) Uhrada za spotrebovanu elektricktl energiu na osvetlenie spoloénych priestorov je
splatna zalohovo mesacne Ciastkou 0,80 € spolu s Uhradou za najomné.

4) Uhrada vodného a stoéného je splatna zalohovo mesaéne &iastkou 14,00 € spolu
S uhradou za najomné.

5) Uhrada za zrazkové vody je splatna zalohovo mesaéne &iastkou 2,50 € spolu
S uhradou za najomné.

6) Na dodavku elektrickej energie, dodavku plynu, odvoz a likvidacia TKO, pripadne
iné plnenia, ktoré vyplynu z poskytovania sluzieb suvisiacich s uzivanim bytu najomca uzav-
rie osobitne zmluvné vztahy s prisluSnymi organizaciami poskytujucimi jednotlivé sluzby.

7) Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypoc€et nagjomného, Ustav ma pravo
zmenit ich vysku, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych alebo cenovych pred-
pisov, pripadne inych okolnosti, ktoré nastant pogas trvania najomného pomeru. Ustav sa
zavazuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného pisomne pred ich splatnostou.

8) VySku najomného ustav zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5. od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo ustavu na
vykonanie zmeny.

CL V.

PLATENIE NAJOMNEHO A ZALOHOVYCH PLATIEB

1) Driom Gc&innosti tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit
ustavu najomné za byt a zalohové platby suvisiace s uzivanim bytu uvedené v Casti V-
Vyska najomného a zalohové platby pod bodmi €. 2,3,4 a 5.

2) Konec¢né vyuctovanie nakladov na najomné, a ostatné zalohové platby suvisiace
s uzivanim bytu ngjomcom uvedenych v €asti V — VySka najomného a zalohové platby vyko-
na ustav na konci uctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok to znamena ku dnu 31.12.
bezného roku do 30 dni po ukonc&eni uctovacieho obdobia.

3) Najomné sa plati mesaCne za prisludny mesiac vo vypocitanej a uréenej vyske
spolu so zalohovymi platbami za spotrebovanu elektricki energiu na osvetlenie spoloénych
priestorov, vodné a sto€né a za zrazkové vody a to vo vyplatnom termine vyplaty sluzobného
prijmu prislusnika a mzdy zamestnanca zboru v prisluShom mesiaci.

4) Ustav a ndjomca sa dohodli, Ze hrada najomného a ostatnych platieb suvisiacich
s uzivanim bytu platenych najomcom Ustavu bude realizovana spdsobom zrazok zo
sluzobného prijmu zo mzdy, pripadne prevodom na ucet Ustavu. Za mesiac februar 2013
najomca uhradi najomné najneskér do 15. februara 2013.

6) Naklady na spotrebovanu elektricki energiu na osvetlenie spolo¢ne uzivanych
priestorov, vodné a sto¢né a zrazkové vody s ostatnymi najomcami budu rozucétované na
jednotlivych najomcov podfa poctu €lenov ich domacnosti a podlahovej plochy bytu najomcu.
Vyuctovanie celkovych nakladov (preplatok — nedoplatok) za celé uctovacie obdobie, ktorym
je kalendarny rok za spotrebovanu elektrick energiu na osvetlenie spolo¢nych priestorov,
vodné a sto¢né a zrazkové vody vykona ustav 1 krat ro€ne a to v termine k 31.12. bezného
roku.

7) Rozdiel - preplatok medzi skuto€nymi nakladmi na elektricku energiu na osvetlenie
spolo¢ne uzivanych priestorov, vodné a stocné a zrazkové vody a uhradenymi mesaénymi



zalohovymi platbami uhradi ustav najomcovi pripisanim na jeho urceny osobny ucet do 30
dni po predlozeni konecného vyudtovania za uctovacie obdobie.

8) Rozdiel — nedoplatok medzi skutoCnymi nakladmi na elektricku energiu na osvetle-
nie spolo¢ne uzivanych priestorov, vodné a sto¢né a zrazkové vody a uhradenymi mesac-
nymi zalohovymi platbami uhradi najomca na ucet ustavu do 30 dni od dorucenia vyuctova-
nia za uctovacie obdobie.

9) Ustav do troch mesiacov po ukon&eni ndgjomného pomeru vykona vylétovanie
poplatkov za uzivanie bytu. Najomca sa zavazuje, Ze pripadné nedoplatky uhradi ustavu v
plnej vySke najneskér do 30 - tich kalendarnych dni od dorucenia ich vyuctovania.

Cl. VL.
POPLATOK Z OMESKANIA A REKLAMACIE

1) Ak najomca nezaplati ndgjomné a ostatné dohodnuté mesacné platby v urlenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ Ustavu poplatok z omeskania vo vySke 2,5 promile z
diznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 1 € za kazdy zaCaty mesiac.

2) Najomca ma pravo uplatnenia reklamacie spravnosti vyuétovania najomného a
predpisanych mesacnych zalohovych platieb do 15 dni odo dfia doru€enia vyuétovania za
uctovné obdbie

3) Ustav v lehote 30 dni uplatnenud reklamaciu spravnosti vyuétovania najomného a
predpisanych mesacénych zalohovych platieb najomcom preskima a oznami pisomne
vysledok reklamacie.

ClL. VII.

SKONCENIE NAJMU

1) Zmluvné strany sa dohodli, ze Ustav mdze ukonéit najom bytu a vSetkych prav
suvisiacich s najmom bytu podla § 710 ods. 1,2 a § 711 ods. 1 pism. b) Ob¢&. zakonnika.

2) Ustav méze vypovedat najom bytu aj z ddvodov podla § 710 ods.3 Obé&.z. ako aj z
dbévodu, Ze najomca prestal plnit podmienky podmiefiujuce vznik najomného pomeru
uvedené v §1 ods. 1 a 4 zak.¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov a uvedenych v Cl.
[l tejto zmluvy.

3) V pripade skon&enia vykonu stalej Statnej sluzby prisludnika Zboru vazenskej a
justiCnej straze, trvalého zamestnaneckého pomeru zamestnanca zboru, najom bytu sa
skonéi uplynutim vypovednej lehoty.

4) Najom bytu sa skonci podla bodu 1 alebo 2 , pisomnou dohodou medzi ustavom
a najomcom alebo pisomnou vypovedou.

5) Najomca sa zavazuje dfiom skoncenia najmu odovzdat ustavu byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
ustavu naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ngjomca
prevzal.

6) Ustav po skonéeni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, ak ustav od ngjomcu nebude pozadovat uvedenie
bytu do pévodného stavu.



7) Najomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

8) Najomca v pripade skoncenia najmu bytu nema pravo na bytovu nahradu.

VIII.

ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmluva o najme bytu nadobuda ucinnost dfiom podpisania oboma stranami.

2) Ustav udeluje suhlas najomcovi k prihlaseniu trvalého pobytu na adrese ul. Medtan-
ska &. 895/17 byt.€. 11, vchod 2( §3 ods. 3 pism b) zak.¢. 253/1998 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov). Suhlas s trvalym pobytom ustav udefuje najomcovi na dobu trvania najmu bytu.

3) Neoddelitefnou suéastou tejto zmluvy o najme bytu je Zapisnica o prevzati by-
tu, Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu a Domovy poriadok.

4) Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.

5) Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyho-
tovenie obdrzi Ustav a jedno vyhotovenie najomca.

6) Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7) V8etky zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych do-
datkov podpisanych oboma uc€astnikmi.

8) Ustav a najomca vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite, rozu-
meju ustanoveniam zmluvy, nie v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V llave dna

peciatka, podpis prenajimatela podpis najomcu



