ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 1/2013

uzatvorend podla zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:
Na strane prenajimatel’a :

1. Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej len ,,UK*)
Sidlo : Safarikovo nam. ¢. 6, 818 06 Bratislava

Zast: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.

ICO : 00 397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 700 009 0650/ 8180

ako prenajimatel’

2. Fakulta managementu UK

Sidlo : Odbojarov 10, 820 05 Bratislava 25

Zastipend: prof. RNDr. Jozef Komornik, DrSc., dekan Fakulty managementu
ICO : 00397 865 12

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000083899/8180

Variabilny symbol: 001

ako spravca:

Na strane najomcu: : Manageria, 0.z.
So sidlom: Kysucké 5, 811 04 Bratislava

Zastupena: Peter Kristak, bytom Grosslingova 52, 811 09 Bratislava, Riaditel’
zdruZenia
a Stanislav Boledovic, bytom Kysucka 5, 811 04 Bratislava, ¢len
Riadiaceho vyboru zdruzenia
v mene ktorej kond : Ivana Boledovicova

ICO: 42136571
DIC: 2022783653

Zapisana v Registri zdruzeni ob¢anov, Ministerstvo vnutra SR, pod ¢islom VVS/1-900/90-
27783

(dalej len ,,Najomcea“)



ako najomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a o zmene zakona NR SR ¢.259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnickej
komore v zneni neskorSich predpisov a zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tito

zmluvu o0 najme nebytovych priestorov.

CL1
Predmet najmu

1) Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov o vymere 42,3 m> ktoré sa
nachadzaju v budove Modra kocka,1 NP), na ulici Odbojarov 10 v obci Bratislava, okres
Bratislava,

2) Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1 (d’alej len ,,predmet nagjmu‘) st vyznacené
Srafovanim na situacnom plane, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Predmet najmu je vo
vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a a v uzivani spravcu.

3) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania za odplatu
a najomca ho do doc¢asného uzivania prebera. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu
v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatelovi ndjomné a platby za
sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené podl'a tejto zmluvy.

CL1II
Ucel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu
1) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za ucelom kancelarie.

2) Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal.

3) Ugel najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.

CL 11
Doba najmu



1) N4ajom sa uzatvara na dobu urcita v trvani od 2.1.2013 do 30.6.2013. N4jom je mozné
skonCit’ aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

2) Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak nédjomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1. mesiac. Odstipenie od zmluvy je ucinné
jeho doruc¢enim najomcovi.

CL IV
Najomné

1) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 15,- EUR/m2/rok , t.j.634,5EUR rocne
za celkovu vymeru predmetu najmu.

2) Najomca sa zavizuje platit ndjjomné Stvrtroéne vopred, ato vo vyske 158,63,- EUR
(slovom: jednostopdtdesiatosem, 63 centov / Styritisicsedemstosedemdesiatosem
Slovenskych kortin , konverzny kurz 1EUR = 30.126 SKK). Ngjom je oslobodeny od
DPH.

3) N4jomca zaplati Stvrtrocné najomné na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom vzdy
k 15. diu prvého kalendarneho mesiaca daného kalendarneho Stvrtroka, ato na ucet
v Statnej pokladnici, ¢.u. 70000838998180 so splatnost’ou uvedenou na fakture.

4) Ak den =zaciatku najomného vztahu pripadne na iny nez prvy den prisluSného
kalendarneho $tvrtroka, ndjomca je povinny zaplatit’ alikvotnu Cast’” najomného za takyto
prvy neuplny kalendarny stvrtrok, do 10 dni od vzniku ndjomného vztahu.

5) Penazny zavdzok ndjomcu zaplatit’ ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy tcet podl'a ods.3.

CLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného platit’
prenajimatel’ovi thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (d’alej len ,,cena za
sluzby,,) vratane DPH vo vySke 103,- EUR za mesiac a to za :

2) Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu ndjmu s tieto sluzby:
a) Tepelna energia 82,- EUR

b) Elektricka energia 10,- EUR
¢) Vodné a stocné 1,- EUR
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d) Odvoz odpadu 10,- EUR

Néjomca sa zavizuje zabezpecit’ na vlastné naklady upratovanie predmetu najmu.

Cenu za sluzby je ndjomca povinny platit’ mesacne na zaklade faktiry, ktord mu vystavi
prenajimatel’ vzdy najneskor do 15. dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ato na
Gcet v Statnej pokladnici, ¢.0. 7000083899/8180 so splatnostou uvedenou na fakture. Ak
sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena sluzieb, prenajimatel’ je opravneny vystavit
novy zalohovy list a ndjomca sa zavizuje platit’ thradu za sluzby primerane zvysenq.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave podla preberacieho
protokolu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a ktory najomca akceptuje a v tomto stave
predmet ndjmu prebera. Preberaci protokol bude spisany v den skutoéného prevzatia
a odovzdania priestoru, po podpise tejto zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v ase trvania najmu povinny
predmet najmu udrziavat’ v stave sposobilom na dohovorené uzivanie, tuto povinnost’ na
seba prebera najomca.

Prenajimatel’ je oprdvneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet ndjmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat’ do predmetu
najmu v sprievode poverenej osoby najomcu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu ndjmu spojené (¢1.V ods.2)

V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§24 zakona ¢.595/2003
Z.z.) predmet najmu odpisuje prenajimatel’.

Prenajimatel’ si v pripade omeSkania ndjomcu s platenim najomného uplatni troky
z omeskania podla § 517 ods.2 Obc¢ianskeho zdkonnika.

CL VIl
Prava a povinnosti nijomcu

N4ajomca sa zavédzuje prevziat predmet ndjmu v stave podla preberacieho protokolu,
predmet najmu na vlastné naklady upravit' do stavu sposobilého na dohodnuté uZzivanie
a v tomto stave ho nasledne na vlastné ndklady udrziavat. Najomca sa zavdzuje predmet
najmu uzivat’ vylu¢ne na ucel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
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Néjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu nagjmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

Négjomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poskodenim, nadmernym
opotrebovanim a zni¢enim, znehodnocovat ho nedostato¢nou udrzbou a zabezpecovat’
celkovu riadnu starostlivost’ o predmet najmu.

Najomca na seba preberd vsSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov v oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany
a poziarnej ochrany (d’alej len ,,predpisy BOZP, CO a PO%), je povinny tieto predpisy
a vnutorné¢ predpisy prenajimatela dodrziavat a plnenie vsetkych povinnosti z nich
vyplyvajlcich zabezpecit’ na vlastné naklady.

N4jomca rovnako nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné Gpravy ako aj
d’alSie zmeny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

N4jomca je povinny zabezpecovat’ beznl udrzbu predmetu najmu.

N4jomca je povinny dodrziavat’ vnatorné predpisy prevadzky budovy.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma zabezpecit' prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpovedad za
Skodu tym sposobenu.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky, nema

prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemoze nan zriadit' zdlozné pravo ani ho inak
zatazit'.

10) Ngjomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za ucelom

1y

2)

kontroly.

CL. VIII
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si budi poskytovat’ potrebni stc¢innost’ pri plneni
zaviazkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuju pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajicu sa uctovnych
a danovych udajov (nazov, sidlo, identifikacné ¢islo, Cisla uctov a pod.) najneskor do 10
pracovnych dni odo diia zmeny. Zmluvna strana, ktord tito povinnost’ nesplni, zodpoveda
druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora v jej désledku toho vznikla.
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Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ Skodu tym sposobent druhej zmluvnej strane.

Ak najomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonceni
najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu.

CLIX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi a ndjjomca sa zavizuje
prevziat’ predmet najmu od prenajimatel’a v deni zaciatku najomného vztahu podla ¢l. III
ods.1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uvedu najma:

a) popis stavu, vakom sa predmet ndjmu nachiddza v cCase jeho odovzdania
a prevzatia vratane spisania zavad;

b) zoznam zariadeni a inych hnutel'nych veci nachadzajucich sa v predmete najmu;

¢) zaznam o odovzdani a prevzati kI'aicov od predmetu najmu;

d) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

Pri skonceni najmu sa zmluvné strany zavdzuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu a ndlezitost'ami podl'a ods.2.

Pri skonCeni najmu sa ndjomca zavizuje odstranit’ z predmetu ndjmu na vlastné ndklady
vSetky zariadenia ainé hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet nijmu. Ndjomca sa
sucasne zavidzuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom
dojednanému sposobu uzivania, ak sa spdsob uzivania vyslovne nedohodol, v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL X
Skoncenie najmu

N4ajomny vztah zalozeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou moéze pred uplynutim dojednanej doby skoncit
tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypoved’ou
niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore stouto zmluvou, najmid ak porusSuje
ustanovenia ¢L. Il a ¢l. VII az X



b) najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim ndjomného alebo tthradou za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

c) najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat
predmet najmu;

e) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

4) Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu najal;

b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajace z § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, ak sa v tejto zmluve nedohodlo inak.

5) Vypovedna lehota v pripadoch podla ods. 3 a 4 je trojmesacna a zacina plynat’ od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

6) Prenajimatel’ méze odstlpit’ od zmluvy, ak:

a) najomca bezddévodne odmieta protokolarne prevziat' predmet najmu napriek tomu,
Ze tento spina vietky dojednané podmienky;

b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uzivanie
predmetu najmu takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu
hrozi zna¢na Skoda;

¢) najomca opakovane porusil ini svoju povinnost’ dohodnutt v tejto zmluve nez je
uvedené v ods.3.

7) Utinky okamzitého odstipenia od zmluvy podla ods.6. a7. nastavaju dorudenim
pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

CL XI
Dorudovanie pisomnosti

1) Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na ziklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporu¢ene poStou na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenia prislusnej zmluvnej strane.

2) Za den dorucenia sa povazuje dei, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom,
dorucovanu pisomnost’ prevzala, o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti
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alebo na osobitnej doruc¢enke, odoprela prevziat’ alebo den, v ktory marne uplynula lehota
pre vyzdvihnutie si zasielky na poste.

CL XII
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
¢islovaného dodatku.

Neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu
tejto zmluvy.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika a d’alSich stvisiacich vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo scasti u¢inné alebo neskor
stratia ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouzije pravna Uprava, ktord sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto
zmluvy a nasledne v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podla
ods.1.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originélu.
Po dve vyhotovenia tejto zmluvy prevezme prenajimatel’ a po jednom spravca a najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho ,ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Spravca: Néjomca:

prof. RNDr. Jozef Komornik, DrSc. Peter Krist'ak
Dekan Fakulty managementu riaditel’ zdruZzenia Manageria






