45/20

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena v zmysle zakona €.278/93 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni
a zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov

L

Zmluvné strany
Prenajimatel’.

Slovenska republika - v sprave Detska fakultna nemocnica s poliklinikou Bratislava

Sidlo: Limbova 1, 833 40 Bratislava
ICO: 00 607 231
DIC : 2020848368
IC DPH : SK2020848368
Zastapena: MUDr. Daniel Zitiian, MPH - riaditel’
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu:
( d’alej v texte len ,,prenajimatel™ ) a
najomeca:
IMUNA PHARM, a.s.

so sidlom Jarkova 269/17, 082 22 Sariské Michal'any
zastipena: Maria Hadbavna, ¢len predstavenstva
MVDr. Peter Schvalb, ¢len predstavenstva
ICO: 36 473 685
DIC: 2020014183
IC DPH : SK 2020014183
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢. actu: !
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. oddiel Sro vlozka ¢€.10222/P
( d’alej v texte len ,,ndjomca‘)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v sulade so zdkonom ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov a zakonom ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

IL.
Predmet a ucel najmu

2.1 Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa

v budove prenajimatel’a na Limbovej ul. ¢. 1 v Bratislave : BLOK -3/E B—miestnost ¢.330 s
prislusenstvom o vymere 18,86m2 v objekte zdravotnickej starostlivosti supisné ¢islo 2643
postaveného na pozemku parcela €. 5435/2 katastralneho uzemia Vinohrady, zapisany na LV ¢&. 2415
vedeny Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ( d’alej len ,,nebytové priestory)

2.2 Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania nebytové priestory uvedené v odseku 2.1
tejto zmluvy za ucelom vyuzitia miestnosti — zriadenie Gtvaru krizového riadenia a najomca je
povinny uZzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne za tymto ucelom .



III.
Doba najmu

N4ajom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urciti na obdobie 5 rokov odo diia G€innosti tejto
zmluvy .
IV.
Vyska , splatnost’ najomného a sluzby spojené s najmom

4.1 Vyska najomného bola zmluvnymi stranami dohodnuta na priestory v celkovej vymere 18,86m2
za cenu 61,00€/m2/rok+DPH tjj. celkom je najom vo vyske 1150,46 € ro¢ne + DPH, ndjom mesacny
je vo vyske 95,87€ + DPH.

V pripade narastu ceny najomného v danej lokalite na obdobny ¢el n4jmu prenajimatel’ je opravneny
zvysit cenu ngjmu od 1. 1. nasledujuceho roka do vysky aktualnej ceny najmu.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za sluzby spojené s nijmom, a to za spotrebu

energii, vodné, stocné v zmysle vypoctového listu v celkovej vyske 583,75€ vratane DPH za rok,

z &oho mesaéna platbaje 48,65 vratane DPH, kde prenajimatel’ v pripade zmeny cien energii je
opravneny tieto ceny sluzieb upravit’ a fakturovat’ v aktualnej vyske od dia ich zvySenia,

s ¢im najomca podpisom tejto zmluvy sthlasi. Vypoctovy list tvori neoddelitelnu prilohu €.1
tejto zmluvy.

4.3 N4jomca bude hradit’ za odvoz a likvidaciu komunélneho odpadu vo vyske 2,00 € mesacne
prenajimatelovi.

4.4 Njjomca sa zavidzuje uhradzat’ ndklady za telefénnu linku a hovory pridelent
prenajimatel'om na zéklade faktiry prenajimatela podl'a skuto¢nych nakladov.

4.5 N4ajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi thradu za najomné a sluzby spojené
s najmom v mesacnych platbach a to na zaklade faktary prenajimatel’a, v jej lehote splatnosti, ktort
vystavi prenajimatel’ vzdy do 15. diia nasledujiiceho mesiaca s lehotou splatnosti 14 dni.

4.6 Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi po predloZeni roéného vytctovania sluZieb,

ktoré bude vzdy najneskér do 15.3 nasledujuceho roka, pripadny nedoplatok najneskér do 14 dni odo
dna dorucenia tohto vyuctovania a prenajimatel’;je povinny uhradit’ najomcovi pripadny preplatok
najneskor v tej istej lehote.

4.7 Najomcajje povinny uhradit’ faktdru riadne a vcas, ak sa tak nestane, je prenajimatel’
opravneny Gctovat’ nadjomcovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

4.8. Akékol'vek platby, na ktorych tihradu je povinny najomca vo¢i prenajimatel'ovi podl'a
tejto zmluvy, budd vykonavané bezhotovostne na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

4.9. Njjomca si zabezpecuje upratovanie a Cistenie prenajatych nebytovych priestorov sam a na
vlastné naklady.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Néajomca je opravneny vykonavat' v prenajatych priestoroch stavebné upravy len po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. Pri realizacii stavebnych Gprav je



povinny dodrzat’ vietky vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ustanovené podmienky.

5.2 Naijomca sa zavizuje prenajaté priestory, chranit’ pred poskodenim a udrziavat ich

v riadnom, prevadzky schopnom stave, pri¢om ich bezna upravu bude vykonavat’ na

vlastné naklady. Za tym u¢elom je povinny na vlastné naklady zabezpe&ovat pripadné

technické zhodnotenie predmetu najmu. Odpisy technického zhodnotenia vykonava niajomca k ¢omu
mu prenajimatel’ udeluje sihlas stym, ze o technické zhodnotenie  nenavy3i obstaravaciu cenu
predmetu najmu.

5.3 Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za vneseny majetok ndjomcom do prenajatych
priestorov, preto mu prenajimatel’ odporaca si tento poistit’ na vlastné naklady.

5.4 N4jomca moze nebytové priestory uzivat’ len v rozsahu dohodnutom touto zmluvou.
Nijomca nesmie prenechat’ predmet najmu do najmu, podnijmu alebo vypozi¢ky. Ak najomca
prenecha predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu, alebo vypozi¢ky je takato zmluva neplatna.

5.5 Pokial’ ndjomca spdsobi v prenajatych priestoroch §kodu, je povinny ju nahradit’ v plnom
rozsahu.

5.6 Najomca sa zavizuje vykonavat’ drobné opravy a tpravy predmetu do vysky 300,00€

v jednotlivom pripade na vlastné naklady. V pripade nutnosti opravy resp. Gpravy vicsieho rozsahu je
nijomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a
umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

5.7 N4jomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom od vzniku havarie v
objekte umoznit’ pristup k dolezitym zariadeniam objektu a zaroveti sa zavizuje v pripade havarie
okamzite ohlasit’ situaciu na technickom dispe€ingu tel. &. 02/59371860.

5.8 N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za poziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavidzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havéarie, zdkazu fajéenia a pozivania alkoholickych napojov osobami
zdrzujucimi sa v prenajatych priestoroch s jeho suhlasom ako i zodpoveda v plnom rozsahu za
vytvorenie podmienok bezpecnosti a zdravia a poziarnej ochrany svojich zamestnancov a oséb
zdrzujucich sa v prenajatych  priestoroch.

5.9 Zmluvné strany sa zavdzuju oznamit’ si navzajom kazdu zmenu, ktora by mala vplyv na
najomny vzt'ah.

5.10  Pri zaniku najomcu neprechadzaju prava a povinnosti z tejto zmluvy najeho pravneho
nastupcu.

5.12 Najomca sa zavidzuje dodrziavat’ prevadzkové poriadky a klicovy rezim prenajimatela
a odovzdat’ rezervny kl'i¢ od prenajatych priestorov v zape€atenej obalke na vratnicu
DFNsP pohotovost’ na -1. poschodi v bloku B.

5.13. Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly za pritomnosti zastupcu najomcu.

5.14. Najomca je povinny pri ukonCeni najmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pod sankciou zmluvne;j
pokuty 165,97€ za kazdy deii ome$kania s odovzdanim riadne vypratanych prenajatych
priestorov prenajimatelovi, ktorije opravneny G¢tovat’ a vymahat’ prenajimatel’ voci
najomcovi.



VI
Zaverecné ustanovenia

6.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve sa

riadia zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
zékonom ¢.278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni azdkonom &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

6.2 Uzavretiu zmluvy predchadzal postup podl'a zdkona ¢.278/1993 Z. z. v platnom zneni.

6.3 Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom schvélenia Ministerstva financii SR v zmysle
ustanoveni zdkona ¢. 278/1993 Z.z. v platnom zneni po podpise obidvoch zmluvnych stran a G¢innost
nasledujici defl po;jej zverejneni v Centradlnom registri zmlav.

6.4 Za dorucent pisomnost’ sa povazuje podl'a tejto zmluvy aj pisomnost’, ktora bola zaslana
doporucene poStou na adresu zmluvnej strany uvedenej na tejto zmluve v zahlavi a to aj ked’ sa vrati
poStou ako nedorudite'na alebo neprevzata v odbernej lehote ato 3. dilom vratenia odosielajucej
zmluvnej strane.

6.5 Zmena zmluvy:je mozna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, vo forme riadne
ocislovanych pisomnych dodatkov.

6.6 Tuto zmluvu je mozné pred uplynutim dohodnutej doby v CLIII. tejto zmluvy ukongit’
dohodou alebo vypoved'ou s trojmesacnou vypovednou dobou z dévodov uvedenych v §9 zdkona
¢.116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni..

6.7 Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskdr,
nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych :jej ustanoveni. V takom pripade zmluvné strany dohodna
nahradnu pravu, ktora najviac zodpoveda ciel’u sledovanému neplatnym ustanovenim.

6.8 Zmluva:je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis je pre potreby MF SR a pre
kazdd zmluvnu stranu po 1 rovnopise.

6.9 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu precitali, s:jej obsahom sa riadne a podrobne

oboznamili, pricom vSetky ustanovenia zmluvy su im zrozumitel'né a dostato¢ne uréitym spdsobom
vyjadruja slobodnu a véaznu vol'u zmluvnych stran, ktora nebola prejavena ani v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné strany niz8ie potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave, diia ..................... V Bratislave, dfla  ..........cocovveeeeean.

najomca: T I prenajimatel’”
IMUNA PHARM, as. 1 /lia
Jarkova 269/17  -27-
082 22 Saridské Michalany

Maria
¢len predstavenstva riaatiet UFINSEY/

MVDr. P
¢len prec...



Kalkuldcia ndkladov za spotrebu energit pre ndjomcu nebytovych

priestorov v DFNsP, Imuna Pharm, a.s. na rok 2012

Elektricka emervia : Spotreha : techmceky prepocet podla vikonu el spotrebidov
ndjomci a ich dennej vyuditelnosti

Sucer vikonov : 0.566 kW
Denna vyusitelnosr: 8 hod
Fypocet spoireby : 0.566 kW x8 hod x 21 dni x 12 mesiavov = | 141 kWh
Ndkiady - v sledovanom obdobi bola priemernd cena 0.1356 Eura / kWh
1141 kWh x0.156 Eurv - kWh = 178,00 Euro

}odné — stocne : Spuireba : technicky prepocet podla smernych cisel sporreby Z.2.397/2003,
nu katdeho zamesmanca pripadd 21 m’ vody 7 rok
IYpocet spotreby = 2 zamestanec x 2Im’ = 42 m - rok
Nakiudy : v sledovanom obdobi bola priemerndi cena 2,176 Ewro r m’ vody
$2m x 2176 Eurom’ - 91.39 Euro

Teplo, TUV : Spotreba : technicky prepoacet na 18 X6 m™ prenajavej plociy

Vypodet spotreby . na | m~ pripada 222, 24kWh :rok pri teplote 20°C.
IRRGEm x 22223kWhm = 419145 kWh

Naklady . v sledovanum vbdobt bola privmernd cenu 0.075 Euro 7 kWh

3191 45kWh xNOTS EwrakWh = 314,36 Furo
Naklady spolu : Elektrickd energia 178,00 Furo
Vodné - stoéné 91,39 Euro
Teplo a TUV 314.36 Euro
583,75 Euro

V Bratislave 13.11, 2012

<
Vypracoval @ Im lly
energe.



Ministerstvo financii SR podfa § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov

stthlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou diia 28.11.2012 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Detska fakultnd nemocnica s poliklinikou v Bratislave, Limbova 1, 833 40 Bratislava, ICO 00607231 ako
prenajimatefom a obchodnou spolodnostou IMUNA PHARM, a.s. Jarkova 269/17, 082 22 Sarigské Micharlany,
ICO 36 473 685 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov v v Bratislave, k. 0. Vinohrady
v budove zapisanej na Sprave katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu v LV ¢. 2415 ako stavba slpisné ¢. 2643
( budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia) situovana na pozemku KN-C, parc. ¢. 5435/2, oznatené ako
miestnost ¢. 330 o vymere 18,86 m? s prisluSenstvom na dobu urcitd - pat rokov odo diia nadobudnutia Géinnosti
zmluvy.

V Bratislave 06.02.2013
K spisu Cislo: MF/7028/1/2013-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



