ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obéianskeho zakonnika) a zakona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

1. VLINTER, spol. sr.o.
so sidlom Staré Grunty 24, Bratislava 841 04
I1CO: 35717866
IC DPH: SK 2021409489
Cislo igtu:
Bankové spojenie:
zapisana: v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢.: 14669/B
Statutdrny organ: Jeremy Frangois Hamiltom Cristau, konatel’
(dalej len ,,Najomca*)

2. Vysoka Skola vytvarnych umeni v Bratislave
so sidlom Hviezdoslavovo nam. 18, 814 37 Bratislava 1
ICO: 00157805
DIC: 2020798692
Cislo uétu: 7000240815/8180
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Statutarny organ: prof. Stanislav Stankoci, akad. mal., rektor VSVU
(d’alej len ,,Podnajomnik*)

Clanok 2
Predmet podnajmu

1. Spolocnost’ SEG Residential I, s.r.0., so sidlom Staré Grunty 24, Bratislava 841 04, Slovenska
republika, ICO: ICO 35 916 559, zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
v odd. Sro, vo vlozke &islo: 34512/B (d’alej len ,,Prenajimatel*), je vyluénym vlastnikom
nehnutel’nosti, ktora sa nachadza na Pari¢kovej ul. ¢. 18 v Bratislave, v Okrese Bratislava Il, v
obci Bratislava - mestskej ¢asti RUZINOV, v katastralnom tizemi Nivy, a ktor4 je zapisana na
liste vlastnictva Cislo: 1104 vednom Katastralnym uradom v Bratislave, Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu:
e stavba — polyfunkény objekt, bez supisného ¢isla, postavena na pozemku, parcelné ¢islo:

9747/17 (d’alej len ,,Budova®).

Kopia vypisu z listu vlastnictva ¢islo: 1104 je stcast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

2. Prenajimatel’ na zéklade zmluvy o ndjme nehnutelnosti zo dna 22.03.2006 (d’alej len ,,Zmluva
0 najme*) prenechal na uzivanie (prenajal) Budovu Néjomcovi. Képia Zmluvy o najme je
sucast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje a potvrdzuje, ze v zmysle ¢lanku 3 Zmluvy o ndjme je Prenajimatel’
opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

4. Za podmienok uvedenych v tejto zmluve o podnajme Néjomca prenechava Podndjomnikovi
do podnajmu tieto nebytové priestory nachadzajuce sa v Budove:
= cast skladu - miestnosti Cislo 220, ktora sa nachadza na druhom podlazi, s tym, ze
predmetom najmu je 159,60 m?,
(d’alej len ,,Nebytové priestory*).



5. Podnajomnik ma pravo uZzivat’ i spolo¢né priestory Budovy v rozsahu nevyhnutnom na riadne
uzivanie Nebytovych priestorov, ktoré¢ ma v podnajme.

) Clanok 3
Ucel podnajmu

Ugelom podnajmu je zabezpedenie priestoru pre realizovanie projektu otvoreného ateliéru pre
Studentov Podnajomnika, ktory sa vytvori v prostredi industridlnej zony - projekt ¢. 009VSVU-
4/2012 "malba - atelier Csudai 190020 K-12-002-00 KEGA - Cernusak" (d’alej len ,,Projekt™).

Clanok 4
Doba podnajmu

Podnajom sa uzatvara na dobu urciti od 01. 01. 2013 do 31.01.2013.

Clanok 5
Uhrada za podnijom a sluzby spojené s uzivanim podnajmu

1. Uhrada za podnajom a cena za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov (d’alej len ,,sluzby*), sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske:
e 880 € za jeden kalendarny mesiac za podnéjom,
e 100 € pausalna mesa¢na uhrada za sluzby.

2. Dohodnutt uhradu za podnajom uhradi Podnajomnik z finanénych prostriedkov z Projektu.

3. Najomca sa zavizuje zabezpecovat’ riadne a v€asné plnenie sluzieb, najma:
dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

dodavku vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vdd,
dodavku elektrickej energie,

osvetlenie Nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov Budovy,
vykurovanie spoloé¢nych priestorov Budovy,

Cistenie stanovisk kontajnerov uréenych na zber odpadu z Budovy,
odvoz a likvidacia odpadu z Budovy,

upratovanie chodnikov priliehajicich k Budove,

deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu,

prevadzku, udrzbu a opravy vytahu (vytahov),

ochranu pred poziarmi,

havarijnu sluzbu,

bezpecnostnt sluzbu (ochranu Budovy).

4. Uhrada za podnajom a sluzby je splatna na zaklade faktury vystavenej zo strany Najomcu.
Podnajomnik sa zavédzuje uhradit’ faktiru za podnajom a sluzby bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Najomcu uvedeny v tivode tejto zmluvy.

5. Ak sa Podnajomnik dostane do omeskania s platenim uhrady na podnajom a sluzby, zavéizuje sa
Najomcovi zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deii
omeskania.
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Clanok 6
Prava a povinnosti stran

Najomca je povinny odovzdat’ Nebytové priestory Podndjomnikovi v stave sposobilom na obvyklé
uZzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat'.

Podnajomnik je opravneny uzivat' Nebytové priestory v stilade s ich stavebnym urcenim a ucelom
uvedenym V ¢l. 3 tejto zmluvy; zaroven je vSak povinny starat’ sa o Nebytové priestory so
starostlivost'ou dobrého hospodara a chranit’ ich pred zni¢enim alebo poskodenim.

Podnajomnik je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a beznymi opravami
Nebytovych priestorov.

Podnajomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ N4jomcovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ Ndjomca a umoznit' vykonanie tychto ako aj inych nevyhnutnych oprav; inak
Podnajomnik zodpoveda za Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade, Ze
Néjomca nevykond mnevyhnutné opravy spisané protokolom o odstraneni zavad a podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami, zodpoveda za Skody spdsobené Podnajomnikovi.

Podndjomnik nesmie v Nebytovych priestoroch vykonavat ziadne upravy okrem bezného
udrziavania alebo beznych oprav. Podnajomnik predovSetkym nesmie uskutocnovat bez
predchddzajiceho pisomného stihlasu najomcu Ziadne stavebné upravy vratane takych, ktoré
nepodliehaju stavebnému povoleniu alebo ohlaseniu stavebnému tradu.

Predchéadzajuci pisomny suhlas N4jomcu je potrebny aj pre umiestnenie akejkol'vek reklamy alebo
informacného zariadenia v Nebytovych priestoroch alebo spolo¢nych priestoroch Budovy.

Podnajomnik je povinny umoznit’ Ndjomcovi alebo nim pisomne splnomocnenym osobam vstup
do Nebytovych priestorov za u¢elom vykonania revizie stavebného stavu a technickych zariadeni
ako aj za ucelom vykonania kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy. Nijomca musi
Podnajomnika o zdmere vykonat’ reviziu v€as informovat’ a vstipit’ do nebytového priestoru moze
len v pritomnosti Podnajomnika alebo nim pisomne splnomocnenych osob.

Néjomca je povinny zabezpecit v Nebytovych priestoroch a spolo¢nych priestoroch Budovy
vykonavanie periodickych revizii elektroinstalacie, rozvodov plynu, protipoziarnych prostriedkov,
a d’alsich zariadeni, u ktorych st periodické revizie zakonom predpisané. Odstranenie zistenych
zavad sa Najomca zavézuje zabezpeCit' v terminoch stanovenych reviznymi spravami.

Podnajomnik zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych, protipoziarnych v Nebytovych
priestoroch. Podnajomnik je povinny v Nebytovych priestoroch plnit’ vSetky povinnosti na useku
ochrany pred poziarmi podl'a zdkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, okrem kontrol hasiacich pristrojov, poziarnych vodovodov, elektrickej poziarnej
signalizacie, stabilného hasiaceho zariadenia a kominov, ktoré zabezpecuje Najomca.

Najneskor dna 01. 02. 2013 je Podndjomnik povinny Nebytové priestory odovzdat najomcovi
vypratané a v stave, v akom ich prevzal na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie —
vratane dodato¢nych zmien, ktoré vykonal so stthlasom najomcu.

Clanok 7
Prenechanie Nebytovych priestorov do podnajmu

Podnajomnik nie je opravneny Nebytové priestory alebo ich ¢asti prenechat’ do podnajmu tretim
osobam.



Clinok 8
Zanik podnajmu

Podnéjom zanika uplynutim doby, na ktort bol uzatvoreny.
Clanok 9
Zavere¢né ustanovenia
1. Vsetky zalezitosti siivisiace s obsahom tejto zmluvy a medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia Obcianskym zakonnikom a zékonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme

a podnéjme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov.

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ len vo forme pisomnych dodatkov odsuhlasenych
a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena vo 2 (dvoch) rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane jeden.

5. Zmluvné strany tymto vzdjomne vyhlasuji a potvrdzuji svojimi podpismi, Ze si tuto zmluvu
riadne zvazili, cely jej text precitali a pochopili a ze ju uzavieraju slobodne a vazne.

V Bratislave, dina 11.12.2012

Jeremy Frangois Hamiltom Cristau prof. Stanislav Stankoci, akad. mal.
konatel rektor VSVU

Prilohy:

¢.1 kopia vypisu z LV ¢. 1104

¢.2 kopia Zmluvy o najme

¢.3 kopia vypisu Najomcu z obchodného registra






PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

9747/ 31 1257 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

9747/ 32 1535 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

9747/ 33 238 Ostatné plochy 37 1

9747/ 34 339 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

9747/ 35 253 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

9747/ 36 24 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly uzitok
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym cislom
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Sdpisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1127 9747/ 4 20 VYROBNA BUDOVA 1
1127 9747/ 5 20 PREVADZKOV.BUDOVA 1
5556 9747/ 35 20 Dozorna MaR 1
9747/ 10 20 SKLAD 1
9747/ 12 20 SKLAD 1
9747/ 13 20 ZUSLACHTOVNA 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 20699/2012
9747/ 14 20 ETAZOVA BUDOVA 1
9747/ 15 20 BUDOVA ZOSLACHTOVNE 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 20699/2012
9747/ 16 20 BUDOVA HYG.ZARIAD. 1
9747/ 17 20 Polyfunkény objekt 201 1
9747/ 18 20 SILOCENTRALA 1
9747/ 19 20 MECHANICKA DIELNA 1
9747/ 20 20 GARAZE 1
9747/ 21 20 STOLARSKA DIELNA 1
9747/ 22 20 DOKONCOVNA 1
9747/ 23 20 ZAMOCNICKA DIELNA 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 20699/2012
9747/ 24 20 SKLAD OLEJOV 1
9747/ 25 20 BUDOVA UPRAVNE 1
9747/ 26 20 SKLAD ODPADU 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Druh chranenej nehnutelnosti:
201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 SEG Residential |, s.r.o., Staré Grunty 24, Bratislava, PSC 841 04, SR 1/1

ICO:

Informativny vypis 2/5 Aktualizacia katastralneho portalu:












ZMLUVE O NAJME NEHNUTEDNOSTI
(dalej len "Zmluva™)

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno: AWER, s.r.o.
Sidlo: Zamocka 18, 811 01 Bratislava, Slovenska
republika
ICO: 35 970 308.
DIC: 2022113885
1C DPH: SK2022113885
&. Gdtu: 0630014212/0900
Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 38752/B
Konajtica prostrednictvom: Mgr. Peter Klima, konatel a
Ing. arch. Lucia Svecovi, konatel

(d’alej len "Prenajimatel™)

2z Obchodné meno: VL INTER, spol. s r.o.
Sidlo: Zamockd 18, 811 01 Bratislava, Slovenska
republika
1CO: 35717 866
DIC: 2021409489
1C DPH: SK2021409489
¢. uctu: 0179973522/0900
Zapisana: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,

oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 14669/B
Konajiica prostrednictvom: Ing. arch. Lucia Svecova, konatel

(d'alej len "Nidjomea"

~ Clénok 1
Uvodné ustanovenia |

Spolo¢nost AWER, s.r.o., so sidlom Zamocka 18, 811 01 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35970 308, zapisani v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, v oddieli Sro, vo vlozke &islo: 38752/B (d’alej len "AWER, s.r.0.") ako
Prenajimatel’ a Najomca VL INTER, spol. sr.o., so sidlom Zémocka 18, 811 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 717 866, zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, v oddieli Sro, vo vlozke &islo: 14669/B (d'alej len "VL
INTER, spol. s r.0.") uzatvaraji tato zmluvu o ndjme nehnutelnosti, na zaklade




ktorej Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nehnutel'nosti, za odplatu dohodnuti touto
zmluvou (d’alej len "Zmluva o najme").

Clinok 2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nasledujtcich nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaja
v katastralnom tzemi Nivy, v obci Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, v
okrese Bratislava I1, a ktoré st zapisané na listoch vlastnictva Cislo 1104 a
2085 vedenych Katastralnym utradom v Bratislave, Spravou katastra pre
hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu:

LV 2085
a) stavby:
e stavba - internat, sip. ¢. 1099, postavenda na pozemkoch:
par. ¢. 9744/3, parc. ¢. 9744/6, par. ¢. 9744/7 a par. . 9744/8
(d’alej len ,,Budova ¢&. 1),
o stavba - administr. budova, sip. €. 4226, stojaca na
pozemku, par. &. 9747/3 (d'alej len ,,Budova &. 2%),
e stavba - spojovacia budova, sup. & 1127, stojaca na
pozemku, par. &. 9747/6 (d’alej len ,,Budova &. 3%),
e stavba - spoj.b.- vritnica, sap. €. 1127, stojaca na pozemku,
par. &. 9747/7 (d’alej len ,,Budova ¢. 4)
(d’alej spolu aj ako ,,Budovy I)
b) pozemKky:
e pozemok - zastavand plocha, par. &. 9747/3, o vymere 1170
m2,
e pozemok - zastavana plocha, par. ¢. 9747/6, o vymere 1283
m2,
e pozemok - zastavana plocha, par. &. 9747/7, o vymere 242
m?2
(d’alej spolu aj ako ,,Pozemky I)
LV 1104

stavby:

e stavba - vyrobnad budova, sip. ¢ 1127, postavena na pozemku,
parc. &. 9747/4,

e stavba - sklad, bez stp. €., postavena na pozemku, parc. ¢. 9747/10,
e stavba - sklad, bez stp. €., postavena na pozemku, parc. ¢. 9747/12,
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e stavba - zuSlacht'oviia, bez sup. €., postavena na pozemku, parc. €.
9747/13,

e stavba - etdZova budova, bez sup. ¢., postavena na pozemku, parc.
¢. 9747/14,

e stavba - budova zuSPacht'ovne, bez stip. €., postavena na pozemku
parc. €. 9747/15,

e stavba - budova hyg. zariad., bez sup. €., postavend na pozemku,
parc. &. 9747/16,

* stavba - polyfunkény objekt, bez sip. €., postavend na pozemku,
parc. ¢. 9747/17,

» stavba - silocentrala, bez sup. €., postavena na pozemku, parc. €.
9747/18,

e stavba - mechanicka dielfia, bez sup. ¢., postavena na pozemku,
parc. ¢. 9747/19,

e stavba - gardZe, bez sip. &., postavend na pozemku, parc. &.
9747/20,

e stavba - stolarska dieliia, bez sup. €., postavena na pozemku, parc.
¢. 9747121,

e stavba - dokoncoviia, bez stp. &., postavena na pozemku, parc. .
9747/22,

e stavba - zdmo¢nicka dielfia, bez stp. €., postavena na pozemku,
parc. &. 9747/23,

e stavba - sklad olejov, bez sup. €., postavena na pozemku, parc. €.
9747124,

¢ stavba - budova upravne, bez sip. &., postavena na pozemku, parc.
&. 9747/25,

e stavba - sklad odpadu, bez sup. €., postavena na pozemku, parc. €.
9747/26,

e stavba - dozorfia MaR, sup. &. 5556, postavena na pozemku, parc.
¢.9747/35,

e stavba — prevadzkova budova, sip. €. 1127, postavena na pozemku,
parc. ¢. 9747/5

(d'alej spolu aj ako ,,Budovy IT%)

pozemky:

e pozemok - zastavand plocha, parc. & 9747/1, o vymere 7080 m2,

pozemok - zastavané plocha, parc.:
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.

LIS ]

€. 9747/4, o vymere 1606 m2,
¢. 9747/9, o vymere 2965 m2,
¢. 9747/10, o vymere 280 m2,
¢. 9747/11, o vymere 280 m2,
¢. 9747/12, o vymere 496 m2,
€. 9747/13, o vymere 3289 m2,
¢. 9747/14, o vymere 1977 m2,
¢. 9747/15, o vymere 2321 m2,
¢. 9747/16, o vymere 221 m2,
¢. 9747/17, o vymere 3955 m2,
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pozemok - zastavana plocha, parc.

pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc

pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc
pozemok - zastavana plocha, parc

¢. 9747/18, o vymere 515 m2,
¢. 9747/19, o vymere 416 m2,
¢. 9747/20, o vymere 165 m2,

. €. 9747/21, o vymere 162 m2,
pozemok - zastavana plocha, parc. ¢

pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.

C. 9747/22, o vymere 1515 m2,
€. 9747/23, o vymere 729 m2,
¢.9747/24, o vymere 27 m2,

¢. 9747/25, o vymere 4293 m2,
¢. 9747/26, o vymere 399 m2,
€. 9747/27, o vymere 36 m2,

. €.9747/30, o vymere 796 m2,

.¢.9747/31, o vymere 1257 m2,
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok — ostatné plochy, parc. ¢.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.

€. 9747/32, o vymere 1535 m2,
9747/33, o vymere 238 m2,

. 9747/34, o vymere 339 m2,
.9747/35, o vymere 253 m2,
. 9747/36, o vymere 24 m2,

. 9744/6, o vymere 203 m2,
.9744/7, o vymere 364 m2,

. 9744/8, o vymere 26 m2,

. 9744/10, o vymere 313 m2,
. 97447/5, o vymere 600 m2

Q¢ O« O Qe € O GO Cx

(d'alej spolu aj ako ,,Pozemky I1*)

(Budovy laBudovy II a Pozemky IaPozemky II dalej spolu aj ako
~Predmet niajmu®).

2. Prenajimatel prenechéva za odplatu najjomcovi Predmet ndjmu, aby ho uZival.

3. Prenajimatel upozoriiuje najomcu, Ze urCité byty anebytové priestory
v Budovich su ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy v najme tretich osdb (d’alej
len ,,Obsadené priestory*). Zoznam Obsadenych priestorov aich presna
Specifikacia sa stane sti¢ast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1. Ndjomca berie
na vedomie, Ze Obsadené priestory nie st predmetom ndjmu a Najomca bude
opravneny Obsadené priestory zacat’ uZivat' az po zaniku ndjomnych zmliv,
ktorymi boli prenechané do uZivania tretim osobam (d'alej len ,Ndjomné
zmluvy®) a ich faktickom vypratani tymito osobami, a to na ziklade dodatku
k tejto ndgjomnej zmluve. :

Clinok 3
Uéel nidjmu

Ugelom najmu je:
- prevadzkovanie ¢innosti, ktoré ma alebo bude mat’ nijomca uvedené
v predmete ¢innosti vo vypise z obchodného registra,
- prenechanie Predmetu ndjmu do podnajmu tretim osobam




‘ Clanok 4
' Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neuréitid od 01.05.2006. -

Clanok 5
Najomné

1.  Vyska najomného je urena v Prilohe €. 2 k tejto zmluve, ktora je stcast'ou
tejto zmluvy.

2. Nijomea sa zaviizuje zabezpecovat si pluenie vietkych siuzieb spojenych s
uzivanim Predmetu najmu.

3. Néjomné je splatné mesaéne vopred vidy najneskdr do 28. dna
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca a bude uhradzané bezhotovostnym
prevodom na bankovy udet, ktory prenajimatel’ za tymto u¢elom nijomcovi
pisomne oznami.

4. Ak sa nidjomca dostane do omeskania s platenim ndjomného, prenajimatel
ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy aj zaCaty deii omeskania.

Clénok 6
Prava a povinnosti stran

1. Prenajimatel je povinny prenechat Predmet ndjmu najomcovi v stave
. sposobilom na dohodnuté uzivanie avtomto stave ho na svoje ndklady
| udrZiavat’.

| 2. Néjomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu v silade sjeho stavebnym
ur¢enim a na G¢el uvedeny v zmluve (€. 2 tejto zmluvy).

3. Néjomca je opravneny dat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
\ tretim osobam.
4. Nijomca je povinny uhrddzat’ néklady spojené sobvyklym udrZiavanim
\ a beznymi opravami Predmetu n4jmu.
5. Néijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie

tychto ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktora by
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

6. Najomca nesmie v Predmete ndjmu vykondvat’ Ziadne upravy okrem bezného
udrziavania alebo beZnych oprav. Najomca predovietkym nesmie
uskutoé¢fiovat’ bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela Ziadne

_ 5
|
|
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stavebné upravy vratane takych, ktoré nepodlichaji stavebnému povoleniu
alebo ohldseniu stavebnému tradu.

Ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat' v Predmete najmu
vykonavanie periodickych revizii elektroinstalicie, rozvodov plynu,
protipoZiarnych prostriedkov, a d’alsich zariadeni, u ktorych sa periodické
revizie predpisané. Za odstranenie zavad zistenych reviziami zodpoveda
nidjomca aje povinny ich odstranit na svoje ndklady v terminoch
stanovenymi reviznymi spravami.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych, protipoZiarnych
a inych predpisov v Predmete ndjmu.

V lehote 5 dni od skonlenia nijmu je ndjomca povinny Predmet najmu
odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v stave, v akom ho prevzal na uZivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie — vratane dodatoénych zmien, ktoré
vykonal so sithlasom prenajimatel’a.

Clanok 7
Zanik nijmu

Néajom zanikd dohodou stran alebo pisomnou vypoved'ou.

Prenajimatel’ i ndjomca si opravneni pisomne vypovedat’ tito zmluvu, a to gj
bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a poéita sa od prvého
dia nasledujuceho po dni, ked” bola vypoved doru€end druhej zmluvnej
strane.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Vsetky zalezitosti stvisiace sobsahom tejto zmluvy amedzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou vyslovne neupravené¢ sa riadia Obcianskym
zakonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ aucinnost diiom je podpisu oboma
zmluvnymi stranami.

Tiato zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ len vo forme pisomnych dodatkov
odsihlasenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 4 (3tyroch) vyhetoveniach, z ktorych kazda zo
zmluvnych stran obdrZi po dvoch vyhotoveniach.

Ak je alebo v budicnosti sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné
alebo netG¢inné, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré
zostdvaju platné audinné. Zmluvné strany sa vtomto pripade zavizuji
dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné / neufinné novym ustanovenim
platnym / u¢innym, ktoré najlepSie zodpoveda pévode zamyslanému uéelu
ustanoveniu neplatného / neudinného. Do tejto doby plati zodpovedajica
pravna uprava platnych slovenskych pravnych predpisov.



6. Zmluvné strany tymto vzéjomne vyhlasuji a potvrdzuju svojimi podpismi, Ze
si tito zmluvu riadne zvazili, cely jej text preditali a pochopili azZe ju
uzatvaraju slobodne a vazZne.

V Bratislave, diia 22.03.2006.

Prenajimatel”: Najomca:

Ing. arch. Lucia Svecova
konatel’
AWER, s.r.o. VL INTER, spol. s r.o.

; Ing. arch. Lucia Svecovd
konatel’
AWER, s.r.o.
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Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro Vlozka cCislo: 14669/B
Obchodneé meno: VL INTER, spol. s r.o. (od: 16.05.1997)
Sidlo: Staré Grunty 24 (od: 10.06.2010)
Bratislava 841 04
1CO: 35717 866 (0d: 16.05.1997)
Den zapisu: 16.05.1997 (od: 16.05.1997)
Pravna forma: Spoloé¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (od: 16.05.1997)
Predmet ¢innosti:  kupa tovaru na Gdely jeho predaja kone¢nému (od: 16.05.1997)
spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nej
Zivnosti
kupa tovaru na ucely jeho predaja inym (od: 16.05.1997)

prevadzkovatelom zivnosti (vel'koobchod) v
rozsahu vol'nej Zivnosti

sprostredkovanie obchodu a sluzieb (od: 16.05.1997)

prenajom nehnutel’'nosti s poskytovanim aj inych  (od: 29.04.2006)
nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom -
obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom

prevadzkovanie gardzi alebo odstavnych ploch (0d: 29.04.2006)
pre motorové vozidla, ktoré sluzia na

umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich

inym osobam neZ majitel’'ovi alebo ndjomcovi

nehnutelnosti

obstaravanie sluzieb spojenych s prevadzkou a (0d: 29.04.2006)
spravou nehnutel'nosti

Cistiace a upratovacie prace (od: 29.04.2006)
prendjom spotrebného a priemyselného tovaru (0d: 29.04.2006)
ubytovacie sluzby v rozsahu vol'nej zivnosti (od: 29.04.2006)
Spolocnici: J F Hamilton Real Estate s.r.o. (0d: 29.11.2011)

Stepanska 540/7



Vyska vkladu
kazdého
spolo¢nika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spolo¢nosti:

Zakladné imanie:

DalSie pravne
skuto¢nosti:

Praha 120 00
Cesko

J F Hamilton Real Estate s.r.o.

Vklad: 6 638,78 EUR Splatené: 6 638,78 EUR
ZaloZné pravo: Na zaklade Zmluvy o zriadeni
zaloZného prava k obchodnému podielu a
mandatnej zmluvy €. 116//0094/CC/06/ZZ/09 /
117/0094/CC/06/ZZ/03 uzavretej dia 07.05.
2009 bolo zriadené zaloZné pravo na obchodny
podiel spolo¢nika Sekyra Group Real Estate
B.V. v prospech Slovenskej sporitel’ne, a. s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151
653. Zalozné pravo vznika dilom zapisu do
obchodného registra.

konatelia

Francois Banfi

Rue Theophile Gautier 5
Neuilly sur Seine 922 00
Franctzsko

Vznik funkcie: 12.12.2011

Jeremy Francois Hamilton Cristau
Cromwell Grove 2

Londyn 2

Spojené kralovstvo

Vznik funkcie: 12.12.2011

V mene spolo¢nosti konajt a za spolocnost’
podpisuju konatelia samostatne. Konanie a
podpisovanie za spolo¢nost’ sa vykona tak, ze
konatel’ k napisanému, vytlacenému alebo
otla¢enému obchodnému menu spoloc¢nosti
pripoji svoje meno, priezvisko, funkciu a
vlastnoruc¢ny podpis.

6 638,78 EUR Rozsah splatenia: 6 638,78 EUR

Spolo¢nost’ bola zalozena zakladatel'skou
listinou vo forme notarskej zapisnice N 17/97,
Nz 17/97 zo dna 13.3.1997 spisanou notarkou
JUDr. Mariou Cintavou v Bratislave v zmysle §§
56-75 a § 105 a nasl. Zak.c. 513/1991 Zb. v
zneni zmien a doplnkov. Stary spis: S.r.0. 21683

Zmluva o prevode obchodného podielu zo dna
4.11.1997. Dodatok ¢.1 k zakladatel'skej listine
zo dna 4.11.1997. Stary spis: S.r.0. 21683

Zapisnica z valného zhromaZzdenia zo dna
17.7.1998, na ktorom bol schvaleny prevod
obchodného podielu a zvySené zdkladné imanie.

(od:

(od:
(od:

(od:

(od:

(od:
(od:

(od:

(od:

29.11.2011)

30.12.2011)
30.12.2011)

30.12.2011)

05.06.2012)

29.04.2009)
16.05.1997)

10.12.1997)

26.02.1999)



Notarska zapisnica ¢. N 250/98, Nz 238/98 zo
dia 29.7.1998 v zmysle Zak. ¢. 11/1998 Z.z.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika obchodne;j (od: 17.08.2005)
spolo¢nosti zo dna 11.08.2005.

Rozhodnutie jediného spolocnika zo dia (od: 06.09.2005)
22.08.2005.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dia (od: 30.03.2007)
28.2.2007.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dia (od: 17.10.2007)
27.9.2007.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dia (od: 30.05.2008)
21.05.2008.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dia (od: 04.06.2009)
24.04.2000.

Rozhodnutie jediného spolocnika zo dia (od: 10.06.2010)

26.5.2010. Zmena sidla z Namestie slobody,
Bratislava na Staré Grunty 24, Bratislava.

Rozhodnutie jediného spolocnika zo dia (od: 30.12.2011)
10.12.2011
Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dia (od: 05.06.2012)

17.05.2012.
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