ZMLUVA ¢. 4/2013/1.9.
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakona .
278/1993 Z.z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskor$ich predpisov

PRENAJIMATEL:
SR - Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
Sidlo : Namestie Cudovita Stara 1, 812 35 Bratislava
Zastupené: Ing. Peter Ziga, PhD., minister

ICO: 42181810

DIC: 2023106679

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo tiétu: 7000388983/8180

(dalej len "prenajimatel’™)
a

NAJOMCA:
M+M Market Centrum s.r.o.
Gessayova 2598/10, 851 03 Bratislava
ICO: 35874961
ICO DPH:SK2021779254
Statutarny organ: Roman Mozolak, konatel’ spolo¢nosti
Registracia: OR - Okresny sud Bratislava 1., oddiel Sro, vlozka ¢islo
30597/B
Bankové spojenie: Tatra  Banka, a.s. Bratislava ¢&islo uctu :
2620832974/1100

(dalej len "ndajomca")

uzatvaraju

tato zmluvu

za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet a icel najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory vo vlastnictve SR, Vv sprave Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky nachadzajuce sa v kat. uz. Bratislava-
Staré Mesto, vedené v katastri nehnutel'nosti Spravou katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu na liste vlastnictva ¢. 5233, ato nebytové priestory o celkovej vymere
129,30 m?, ktoré sa nachadzaju na prizemi stavby so sup. ¢. 100086, postavenej na
pozemku parc. & 237 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1952 m? (d’alej len
»predmet najmu*).

2. Predmet najmu sa najomcovi prenechdva na obchodné ucely, ktorymi sa rozumie
prevadzkovanie bufetovych sluzieb rychleho obcerstvenia s doplnkovym



sortimentom, predaj nealkoholickych napojov, lahddok, pripadne predaj tepelne
spracovanych jedal pre zamestnancov prenajimatel’a a navstevnikov.

Prenajimatel’ sa zavédzuje ndjomcovi zabezpeCovat’ sluzby, poskytovanie ktorych je
spojené s najmom nebytového priestoru na ucely prevadzkovej Cinnosti ndjomcu, a
to: dodavku vody (pitnej) a odvadzanie odpadovej vody, dodavku elektriny, tepla a
teplej uzitkovej vody, socidlne zariadenie pre zamestnancov najomcu.

Clanok I1
Najom hnutePnych veci

Spolu s najmom nebytovych priestorov dava prenajimatel’ do uZivania ndjomcu hnutel'né
veci tvoriace prislusenstvo predmetu najmu urcené na ucel prevadzkovania sluzieb, ktoré st
predmetom ¢innosti najomcu ( priloha ¢. 1)

1.

2.

3.

Clanok I1I
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita na 5 rokov a za¢ina plynat’ odo dina
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Tato zmluvu mozno vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej lehote, a to aj bez udania
dovodu. V sulade sustanovenim § 12 anasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podngjme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov vypovedné lehota
zacina plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

Tym nie je dotknuté pravo Ucastnikov zmluvy ukoncit’ zaviazkovy pravny vztah
kedykol'vek a z akéhokol'vek dovodu dohodou. Dohoda musi byt vyhotovena v
pisomnej forme, datovana a podpisand opravnenymi osobami konajicimi v mene
ucastnikov. Podpisy opravnenych osdb musia byt’ na jednej listine.

Clanok 1V.
Najomné a iihrada za sluzby poskytované s nijmom nebytového priestoru

Odo dna vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné, ndjomné
za prislusenstvo a uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
nebytovych priestorov (d’alej len "sluzby").

V stilade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacich predpisov sa castnici dohodli na cene
predmetu najmu 5.58 EUR/m2, t.j. celkova uhrada mesac¢ne ¢ini 721,49 EUR/ mesiac
bez DPH.

Najomné¢ je splatné v mesacnych splatkach vzdy do 10. dia kalendarneho mesiaca
vopred (za prislusny kalendarny mesiac) pripisanim na ucet prenajimatel'a. V zaujme
identifikacie platby na ucte prenajimatela bude najomca v prikaze na uhradu
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pouzivat’ variabilny symbol (ICO najomcu). Specificky symbol bude zloZeny z
dvojcisla prisluSného mesiaca a kalendarneho roka, za ktory sa tihrada poskytuje
(napr.: september 2013 = 092013).

V pripade omeSkania s plnenim peiflaznej povinnosti je prenajimatel’ opravneny
vyuétovat’ ndjomcovi trok z omeskania vo vyske stanovenej podla § 3 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Najomné za hnutel'né veci (prislusenstvo) je vo vyske 30 EUR ro¢ne bez DPH a je
splatné do 10. dna kalendarneho roka. Najomné za rok 2013 je splatné v alikvotnej
vyske do 10 dni odo dila nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

Do najomného nie st zahrnuté preddavkové platby za sluzby, ktorych poskytovanie
prenajimatel’om je spojené s ndjmom nebytového priestoru.

Sposob a vyska thrady preddavkovych platieb najomcu za dodavku sluzieb v
rozsahu dohodnutej Specifikacie, pripadne iné naklady spojené s ndjmom nebytového
priestoru budu tvorit’ prilohu ¢. 2 tejto zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou sucastou
(vypoctovy list preddavkov za sluzby). Preddavkové platby je potrebné uhradzat’ na
vydavkovy tucet prenajimatel’a ¢. 7000389046/8180.

Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru podl'a tohto bodu zabezpeci prenajimatel’ prostrednictvom spravcu budovy
najneskdr do 30. juna kalenddrneho roka za predchadzajice rocné obdobie.
Nedoplatky a preplatky na preddavkovych platbach za sluzby su pre obe strany
zuctované 15. dent od dorucenia vyuactovania pripisanim na ucty uvedené v uvode
tejto zmluvy (VS = &islo zmluvy o najme).

Odvoz a likvidaciu odpadu (vratane nebezpeéného odpadu: Ziarivky, mikrovinky,
chladiace zariadenia), ktory vznika pri prevadzkovej ¢innosti ndjomcu, si pocas doby
uzivania nebytového priestoru ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.

Deratizaciu a dezinsekciu je ndjomca povinny vykonat minimélne dva razy v
kalendarnom roku ( april, oktober) na vlastné naklady.

V zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov ndjomca nesmie vypustat’ do kanalizacie
prenagjimatela nebezpecné latky, ktoré nie st sucastou odpadovych vod podla
platnych vSeobecne zadviznych pravnych predpisov (napr. pouzity jedly olej).

Vysku najomného dohodnutého v tejto zmluve je prenajimatel’ opravneny zmenit’ Vv
zavislosti od indexu inflaéného rastu stanoveného v percentach Statistickym turadom
SR vzdy k decembru prislusného kalenddrneho roka oproti decembru
predchadzajiceho roka na d’alSie ro¢né obdobie.

Vyska preddavkov za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych
priestorov je pri uzatvoreni tejto zmluvy dohodnutd s prihliadnutim na aktualny
skutkovy a pravny stav prisluSnych cenovych predpisov platnych v tomto obdobi. Na
zéklade vyactovania skuto¢nych nakladov dodavate'mi médii v roku 2014, moze byt
vyska preddavkov hradenych ndjomcom za sluzby upravena podla zisteného stavu
ich Cerpania.

Clanok V.
Prava a povinnosti uéastnikov zmluvy



Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu do uzivania v stave spdsobilom
na dohodnuty ucel a najomca vyhlasuje, ze so stavom nebytovych priestorov sa
riadne obozndmil a preberd ich do najmu v stave zodpovedajicom ich ucelovému
urceniu.

Néajomca je povinny udrziavat' nebytové priestory v prevadzkyschopnom stave a
Cisté, priCom naklady na beznu udrzbu a bezné opravy zabezpecuje a znasa nadjomca
vo vlastnej rézii.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ v prenajatych priestoroch stavebné upravy.
Zmeny /stavebné upravy/ mdze najomca vykonat’ len na zédklade predchadzajiceho
pisomného stuhlasu prenajimatel’a a v sulade so stavebnym zakonom po odsuhlaseni
projektovej dokumentacie prenajimatelom. Na ndhradu nékladov stvisiacich so
stavebnymi zmenami ma ndjomca pravny narok vylucne v pripade, ak sa k ndhrade
nakladov prenajimatel’ pisomne zaviaze pri vyjadreni sthlasu s tymito zmenami
/Gpravami/.

. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu alebo vypozicky
inej osobe, ani nakladat’ s nim ako vecnym pravom pre ucely zdruzenia (§ 829 a
nasl. OZ) alebo tichého spolocenstva s tretim subjektom. Ak najomca prenecha
predmet najmu do podndjmu alebo vypozicky inej osobe, je takd zmluva neplatna.
V pripade nereSpektovania tohto zdkazu je prenajimatel’ oprdvneny okamzite
odstupit’ od tejto zmluvy.

. 'V zadujme opatreni suvisiacich s povinnostou predchadzat’ vzniku poZiarov alebo
inych havarii a mimoriadnych udalosti, zabezpe¢i nijomca odovzdanie
prenajimatel’ovi duplikatov kl'icov od prenajatych priestorov a to v zapecatene]
obalke. KI'ice uloZené v zapecatenej obalke budlil oznacené ¢islom miestnosti, ku
ktorej nélezia. Na obdlke bude uvedené meno /priezvisko/ a telefonicky kontakt
/mobilného telefonu/ na zamestnanca, ktory bude k dispozicii v pripade vzniku
havarie alebo poziaru. Tato povinnost’ sa vzt'ahuje na kazdi zmenu kl'aCov.

. Ngjomca je povinny zabezpecovat’ odpadové hospodarstvo samostatne na zaklade
zmliv uzatvorenych s dodévateI'mi tychto sluzieb. Splnenie zavdzku je povinny
preukdzat’ poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

. Ngjomca zodpoveda za Skodu nim spdsobenu v prenajatych priestoroch / resp. v
areali objektu/ v plnom rozsahu. Skodu vzniknuti na predmete nadjmu nad rozsah
bezného opotrebenia jeho uzivanim pocas doby ndjmu sa najomca zavizuje
nahradit’.

. Za ucelom kontroly dodrziavania dohodnutych zmluvnych podmienok umozni
najomca na poziadanie prenajimatela nim poverenému zamestnancovi vstup do
prenajatych nebytovych priestorov.

. N4jomca berie na vedomie, ze plne znaSa zodpovednost za stratu, zniCenie,
poSkodenie alebo odcudzenie VSetkého majetku /vlastného aj cudzieho/
nachadzajuceho sa v prenajatych priestoroch. Poistenie pre pripad poistnej udalosti
v prenajatych priestoroch je najomca povinny zabezpecit’ na vlastné naklady.

10. Najomca je opravneny predmet najmu primerane oznacit’.



11. Najomca je povinny reSpektovat’ zdkaz fajcenia v objektoch prenajimatel’a.

12. Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi priestory v stave
zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu, Cisté. O prevzati priestorov spisu
zastupcovia ucastnikov zapis o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Najomca sa
po skonceni najmu zavizuje do 10 dni od vypratania nebytovych priestorov
vyrovnat vsetky svoje zavizky voCi prenajimatelovi s vynimkou buducich
penaznych plneni, ktorych vyska nebude ucastnikom znama v Case skoncenia
najmu.

CL VI
Spolocné a zaverefné ustanovenia

1. Podla § 13 ods. 10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stdtu v zneni
neskorSich predpisov sa na platnost’ tejto zmluvy vyzaduje sthlas Ministerstva
financii Slovenskej republiky. Zmluva nadobudne uc¢innost’ v zmysle ust. § 47a ods.
1 Obcianskeho zédkonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav Uradu vlady SR.

2. Vsetky zmeny a doplnky tykajice sa obsahovych nalezitosti a podmienok
dohodnutych tcastnikmi v tejto zmluve musia byt vyhotovené v pisomnej forme
Cislovanych a datovanych dodatkov k zmluve, podpisané Statutdrnymi organmi
ucastnikov, inak st neplatné.

3. Préva a povinnosti U€astnikov zmluvy, ktoré nie st upravené v obsahu tejto zmluvy
sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, ku
ktorym sa vzt'ahujl, najmi ustanoveniami zédkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, vo veciach a
vztahoch neupravenych osobitnymi hmotnopravnymi predpismi.

4. Tato zmluva je vyhotovena Vv Siestich rovnopisoch /originaloch/, z ktorych dve
vyhotovenia obdrzi ndjomca a Styria vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

5. Ugastnici vyhlasuju, Ze st opravneni k uzatvoreniu tejto zmluvy. Zavizne vyhlasuju,
ze sa s jej obsahom riadne oboznamili a podmienkam porozumeli. K uzatvoreniu
zmluvy pristupuju na zaklade slobodnej vdle prejavenej zrozumitelne, urCite a
vazne, bez pocitu tiesne alebo inak nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi
podpismi.

6. Najomca suhlasi, ze jeho identifikacné udaje budu evidované pre ucely tejto zmluvy
v informa¢nom systéme prenajimatel’a a prenajimatel’ sa zavédzuje pouzit' ich len v
rozsahu nevyhnutne potrebnom na ucely podla osobitnych pravnych predpisov,
ktorymi je viazany alebo opravneny na zaklade pravneho postavenia prenajimatel’a a
vlastnika nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju.

Priloha
¢. 1 — Zoznam zariadenia nebytového priestoru prenajimatel’a
¢. 2 - Vypoctovy list preddavkov za sluzby spojené s najmom na rok 2013



Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Peter Ziga, PhD. Roman Mozolak
minister konatel’ spolo¢nosti
V Bratislave, dna............... V Bratislave, dna...............



