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ZMLUVA ¢. 4/2013/1.9.
o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla § 3 zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakona &.
278/1993 Z.z. o sprave majetku $titu v zneni neskorSich predpisov

PRENAJIMATEL:

a

NAJOMCA:

za tychto podmienok:

SR - Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
Sidlo : Namestie Iudovita Stura 1, 812 35 Bratislava
Zastupené: Ing. Peter Ziga, PhD., minister

ICO: 42181810

DIC: 2023106679

Bankové spojenie: Stitna pokladnica
Cislo u&tu: 7000388983/8180

(dalej len "prenajimatel’”)

M+M Market Centrum s.r.o.

Gessayova 2598/10, 851 03 Bratislava

ICO: 35874961

ICO DPH:SK2021779254

Statutamy organ: Roman Mozolék, konatel spolo¢nosti

Registracia: OR - Okresny sud Bratislava 1., oddiel Sro, vlozka &islo
30597/B

Bankové spojenie: Tatra Banka, as. Bratislava &islo Gétu :
2620832974/1100

(dalej len "ndjomca”)

uzatvaraju

tito zmluvu

Clanok I
Predmet a tiéel ndjmu

1. Predmetom ndjmu si nebytové priestory vo vlastnictve SR, v sprave Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky nachadzajiice sa v kat. uz. Bratislava-
Staré Mesto, vedené€ v katastri nehnutel'nosti Spravou katastra pre hlavné mesto SR
Bratlslavu na liste vlastnictva €. 5233, ato nebytové priestory o celkovej vymere
129,30 m?, ktoré sa nachéddzaji na prizemi stavby so sip. €. 100086, postavenej na
pozemku parc. ¢. 237 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1952 m’® (dalej len
»predmet ndjmu®).



sortimentom, predaj nealkoholickych nipojov, lahodok, pripadne predaj tepelne
spracovanych jedél pre zamestnancov prenajimatel’a a ndvstevnikov.

3. Prenajimatel sa zaviizuje najomcovi zabezpeCovat sluzby, poskytovanie ktorych je
spojené s nagjmom nebytového priestoru na ugely prevadzkovej ¢innosti ndjomeu, a
to: dodavku vody (pitnej) a odvadzanie odpadovej vody, dodavku elektriny, tepla a
teplej uZitkovej vody, socialne zariadenie pre zamestnancov nijomecu.

Clinok IT
Nsgjom hnutePnych veci

Spolu s najmom nebytovych priestorov dava prenajimatel’ do uzZivania nijomcu hnutelné
veci tvoriace prislusenstvo predmetu nédjmu uréené na ucel prevadzkovania sluZieb, ktoré st
predmetom &innosti najomcu ( priloha €. 1)

Clénok III
Doba ndjmu

1. Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uriti na 5 rokov a za€ina plynut’ odo diia
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

2. Tato zmluvu moZno vypovedat v trojmesa¢nej vypovedne;j lehote, a to aj bez udania
dévodu. V silade sustanovenim § 12 anasl. zdk. & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov vypovedna lehota
zagina plynut od prvého dila kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorueni
vypovede.

3. Tym nie je dotknuté pravo G&astnikov zmluvy ukondit zAvédzkovy pravny vztah
kedykoP'vek a z akéhokol'vek dovodu dohodou. Dohoda musi byt vyhotovend v
pisomnej forme, datovanad a podpisana opravnenymi osobami konajiicimi v mene
akastnikov. Podpisy opravnenych osdb musia byt na jedne;j listine.

Clinok IV.
Néjomné a ihrada za slutby poskytované s néjmom nebytového priestoru

1. Odo diia vzniku n&jmu je nsjomca povinny platit’ prenajimatefovi ndjomné, najomné
za prisluSenstvo a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom
nebytovych priestorov (dalej len "sluzby").

2. V sulade s prisludnymi ustanoveniami zdkona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskor¥ich predpisov a jeho vykondvacich predpisov sa i¢astnici dohodli na cene
predmetu najmu 5.58 EUR/m2, t;. celkova thrada mesacne &ini 721,49 EUR/ mesiac
bez DPH.

3. Najomné je splainé v mesaénych splatkach vzdy do 10. diia kalendarneho mesiaca
vopred (za prislusny kalend4rny mesiac) pripisanim na ucet prenajimatela. V zaujme
identifikacie platby na ulte prenajimatefa bude ndjomca v prikaze na uhradu
pouzivat’ variabilny symbol (ICO nijomcu). Specificky symbol bude zloZeny z
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dvojéisla prislu$ného mesiaca a kalenddrneho roka, za ktory sa thrada poskytuje
(napr.: september 2013 = 092013).

.V pripade ome$kania s plnenfm pefiaZnej povinnosti je prenajimatel’ opravneny
vyuétovat’ najomcovi trok z omeskania vo vySke stanovenej podfa § 3 nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika v zneni neskor§ich predpisov.

. Néjomné za hnutel'né veci (prislusenstvo) je vo vySke 30 EUR ro¢ne bez DPH a je
splatné do 10. diia kalendarneho roka. Najomné za rok 2013 je splatné v alikvotnej
vyske do 10 dni odo dila nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy.

. Do najomného nie su zahrmuté preddavkové platby za sluzby, ktorych poskytovanie
prenajimatel'om je spojené s ndgjmom nebytove€ho priestoru.

Sposob a vyska tdhrady preddavkovych platieb ndjomcu za dodavku sluZieb v
rozsahu dohodnutej $pecifikécie, pripadne iné néklady spojené s ndjmom nebytového
priestoru budu tvorit’ prilohu &. 2 tejto zmluvy, ktoré je jej neoddelitePnou su¢ast'ou
(vypodtovy list preddavkov za sluzby). Preddavkové platby je potrebné uhradzat’' na
vydavkovy tifet prenajimatel’a ¢. 7000389046/8180.

Vyudtovanie skutodnych ndkladov za sluzby spojené s wuZivanim nebytového
priestoru podla tohto bodu zabezpeéi prenajimatel’ prostrednictvom sprévcu budovy
najneskér do 30. juna kalendiarneho roka za predchadzajice ro¢né obdobie.
Nedoplatky a preplatky na preddavkovych platbach za sluzby si pre obe strany
zadtované 15. dent od dorudenia vyha&tovania pripisanim na Géty uvedené v uvode
tejto zmluvy (VS = &islo zmluvy o najme).

. Odvoz a likvidiciu odpadu (vratane nebezpedného odpadu: Ziarivky, mikrovinky,
chladiace zariadenia), ktory vznik4 pri prevadzkovej ¢innosti n§jomeu, si po¢as doby
uZivania nebytového priestoru ndjomca zabezpeti na vlastné naklady.

Deratizaciu a dezinsekciu je ndjomca povinny vykonat minimaine dva razy v
kalendarnom roku ( april, oktéber) na vlastné néklady.

V zmysle zdkona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskor$ich predpisov najomca nesmie vypustat’ do kanalizacie
prenajimatela nebezpe¢né latky, ktoré nie si st¢astou odpadovych vod podla
platnych vieobecne zdviznych pravnych predpisov (napr. pouZity jedly olej).

. Vysku najomného dohodnutého v tejto zmluve je prenajimatel’ oprdvneny zmenit' v
zavislosti od indexu inflaéného rastu stanoveného v percentach Statistickym tiradom
SR vZdy k decembru prisluného kalenddmeho roka oproti decembru
predchadzajiceho roka na d’alSie roéné obdobie.
Vyska preddavkov za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych
priestorov je pri uzatvoreni tejto zmluvy dohodnutd s prihliadnutim na aktudlny
skutkovy a pravny stav prisludnych cenovych predpisov platnych v tomto obdobi. Na
z4klade vytétovania skutodnych ndkladov dodavatel'mi médii v roku 2014, moze byt
vyska preddavkov hradenych ndjomcom za sluzby upravena podla zisteného stavu
ich ¢erpania.

Clénok V.
Prdva a povinnosti u¢astnikov zmluvy

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet ndjmu do uZivania v stave spdsobilom
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na dohodnuty u¢el a ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom nebytovych priestorov sa
riadne oboznamil a prebera ich do nijmu v stave zodpovedajucom ich ucelovému
uréeniu.

b

Néjomca je povinny udrZiavat’ nebytoveé priestory v prevadzkyschopnom stave a
&isté, pri¢om néklady na beZni udrzbu a beZné opravy zabezpeduje a znasa najomca
vo vlastnej réZii.
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Najomea nie je opravneny vykonavat' v prenajatych priestoroch stavebné upravy.
Zmeny /stavebné Upravy/ moZe ndjomca vykonat len na zaklade predchadzajiceho
pisomného sithlasu prenajimatel’a a v silade so stavebnym zdkonom po odsthlaseni
projektovej dokumentécie prenajimatefom. Na nahradu nékladov suvisiacich so
stavebnymi zmenami mé& néjomca pravny narok vylu¢ne v pripade, ak sa k néahrade
nakladov prenajimatel’ pisomne zaviae pri vyjadreni sthlasu s tymito zmenami
/apravami/.

o

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnijmu alebo vypozicky
inej osobe, ani nakladat' s nim ako vecnym prédvom pre ficely zdruZenia (§ 829 a
nasl. OZ) alebo tichého spologenstva s tretim subjektom. Ak nijomca prenecha
predmet najmu do podnajmu alebo vypoZitky inej osobe, je taka zmluva neplatna.
V pripade neredpektovania tohto zakazu je prenajimatel’ oprdvneny okamZite
odstupit’ od tejto zmluvy.

. V zaujme opatreni stvisiacich s povinnostou predchadzat’ vzniku poZiarov alebo
inych havarii a mimoriadnych udalosti, zabezpe¢i ndjomca odovzdanie
prenajimatelovi duplikdtov kl'a¢ov od prenajatych priestorov a to v zapeCatenej
obalke. KFide ulo¥ené v zapetatenej obdlke budi oznatené ¢islom miestnosti, ku
ktorej naleZia. Na obalke bude uvedené meno /priezvisko/ a telefonicky kontakt
/mobilného telefonu/ na zamestnanca, ktory bude k dispozicii v pripade vzniku
havérie alebo poZiaru. Tato povinnost’ sa vztahuje na kazdi zmenu kI'i¢ov.
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. Najomca je povinny zabezpetovaf odpadové hospodarstvo samostatne na zaklade
zmlav uzatvorenych s dodévatePmi tychto sluZieb. Splnenie zévézku je povinny
preukézat’ poverenému zéstupcovi prenajimatel’a.
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. Najjomca zodpoveda za Skodu nim spdsobend v prenajatych priestoroch / resp. v
aredli objektw/ v plnom rozsahu. Skodu vzniknuti na predmete ndjmu nad rozsah
besného opotrebenia jeho uXfvanim potas doby ndjmu sa ndjomca zavizuje
nahradit’.

8. Za udelom kontroly dodr¥iavania dohodnutych zmluvnych podmienok umoZni
najomca na poZiadanie prepajimatela nim poverenému zamestnancovi vstup do
prenajatych nebytovych priestorov.

9. Najomca berie na vedomie, Ze plne znasa zodpovednost’ za stratu, znifenie,
poskodenie alebo odcudzenie vSetkého majetku /vlastného aj cudzieho/
nachadzajticeho sa v prenajatych priestoroch. Poistenie pre pripad poistnej udalosti
v prenajatych priestoroch je nijomca povinny zabezpetit' na vlastné naklady.

10. Najomca je opravneny predmet ndjmu primerane oznadit.



11. N4jomea je povinny reSpektovat’ zékaz fajéenia v objektoch prenajimatela.

12. Po skon&eni najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi priestory v stave

zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, &isté. O prevzati priestorov spisu
zastupcovia Ulastnikov zépis o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu. Najomca sa
po skondeni ndjmu zavézuje do 10 dni od vypratania nebytovych priestorov
vyrovnat' vietky svoje zavézky voli prenajimatelovi s vynimkou buducich
peftainych plneni, ktorych vyska nebude Ulastnikom zndma v Case skoncenia
najmu.

CL V1
Spolo&né a zéveredné ustanovenia

_ Podfa § 13 ods. 10 zikona & 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni

neskorsich predpisov sa na platnost’ tejto zmluvy vyZaduje sihlas Ministerstva
financii Slovenskej republiky. Zmluva nadobudne u¢innost’ v zmysle ust. § 47a ods.
1 Obgianskeho zakonnika ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav Uradu vlady SR.

Vietky zmeny a doplnky tykajuce sa obsahovych naleZitosti a podmienok
dohodnutych astnikmi v tejto zmluve musia byt vyhotovené v pisomnej forme
&slovanych a datovanych dodatkov k zmluve, podpisane Statutdrnymi organmi
@astnikov, inak st neplatné.

Préva a povinnosti G¢astnikov zmluvy, ktoré nie si upravené v obsahu tejto zmluvy
sa spravuji prislusnymi ustanoveniami vSeobecne zéaviznych pravnych predpisov, ku
ktorym sa vzt'ahuji, najmé ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorgich
predpisov a prisluinymi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnika, vo veciach a
vzt'ahoch neupravenych osobitnymi hmotnoprdvnymi predpismi.

Tato zmluva je vyhotoveni v Siestich rovnopisoch /originaloch/, z ktorych dve
vyhotovenia obdr{ ndjomca a Styria vyhotovenia obdrZi prenaj imatel’.

Ucastnici vyhlasuju, Ze st oprdvneni k uzatvoreniu tejto zmluvy. Zavézne vyhlasuju,
#e sa s jej obsahom riadne oboznémili a podmienkam porozumeli. K uzatvoreniu
zmluvy pristupuji na zéklade slobodnej véle prejavenej zrozumitelne, urite a
vazne, bez pocitu tiesne alebo inak nevyhodnych podmienok, o potvrdzuju svojimi
podpismi.

& Najomca sthlasi, Ze jeho identifikatné udaje budu evidované pre Gicely tejto zmluvy

v informadnom systéme prenajimatela a prenajimatel sa zavézuje pouZit’ ich len v
rozsahu nevyhnutne potrebnom na udely podfa osobitnych pravnych predpisov,
ktorymi je viazany alebo opravneny na zéklade pravneho postavenia prenajimatela a
viastnika nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji.

| - Zoznam zariadenia nebytového priestoru prenajimatela
~ Wipod&tovy list preddavkov za sluZby spojené s najmom na rok 2013



.....................

Ing. Peter
ministe konatel’ spolo¢nosti

V Bratislave, dﬁa-

V Bratislave, dia.....
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Vykurovanad podlahova plocha: [m2] [9%]
Budova bez jedalnskej asti 3 386,25 96,32
Samotna jedaleri vratanie zdzemia 129,30 3,68

et et PP
e
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Plocha budovy spolu

3515,55| 100,00

Budova Podiel v %
Spotreba
spolu 96,32| 3,68
[kWh] [€ s DPH]
Spotreba zemného plynu spolu: 779 545,00{ 44 434,07| 42798,89
Budova Podiel v %
Spotreba
spolu 96,32 3,68
[kWh] [€ s DPH]
Vydaje na el. energiu celkom 36278,07| 627611 6 045,15
Budova Podiel v %
Spotreba
spolu 96,32' 3,68
[m3] [€ s DPH]
Spolu: 10 886,00| 10 883,31 10 482,80

Mesaéné zilohové platby po zokrihleni

e




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 10 zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
&tatu v zneni neskorSich predpisov

sdhlasi

so Zmluvou ¢&. 4/2013/1.9. o najme nebytovych priestorov uzavretou 28.01.2013 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, so sidlom Namestie Ludovita Stara 1, 812 35
Bratislava, 1CO: 42 181 810 ako prenajimatefom a obchodnou spoloénostou M+M Market Centrum, s.r.0., so
sidlom Gessayova &. 2598/10, 851 03 Bratislava, ICO: 35874 961 ako najomcom, kiorej predmetom je ngjom
nebytového priestoru o celkovej vymere 129,30 m? na prizemi stavby so sup. ¢. 100086 situovanej na pozemku
parcela C KN &. 237, nachadzajicej sa v kat. (izemi Staré mesto, obec Bratislava — m. €. Staré mesto, okres
Bratislava |., vedenej Spravou katastra pre hiavné mesto SR Bratislavu na liste viastnictva ¢. 5233 v celosti.

V/ Bratislave 11.02.2013
K spisu Cislo: MF/9135/2013-82

/!

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



