k.0.Zilina

Najomna zmluva¢. 874604539-4-2013
0 nadjme pozemkov, uzavreta pobh § 663 a nasl. zakond. 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,zmluva®),
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel:

Obchodné meno Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR"
Sidlo : Klemensova 8 , 813 61 Bratislava
Pravna forma : Ina pravnicka osoba
Registracia : Obchodny register Okresného sudtidbava I,
del: Po, Vlozkaislo: 312/B
ICO : 31 364 501
DIC : 2020480121
IC DPH : SK2020480121
Statutarny organ . Ing. Stefan Hlinka, generalaglite
Odstepny zavod : Zeleznice Slovenskej republigjredisko hospodarenia

mgajetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
dalej len ,SHM")
Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy . Ind.ubomir Bielik, riadit€é SHM
Osoba opravnena k rokovaniu: p. Oto Hudec
Adresa

pre dorgovanie pisomnosti : ZSR - SHM, Regionalne pracavidkna
. liméja 34, 010 60 Zilina

Udaje k DPH . prenajimatge platite’ DPH

(d’alej len ,prenajimat¥)

a
2) Najomca:
Obchodné meno Zitinsk& parkovacia spoloainost’, s.r.o.
Sidlo : Kosicka 2, 010 01 Zilina
Pravna forma : Spatoog’ s rizenim obmedzenym
Registracia zapisarybchodnom registri Okresného sudu Zilina,

Qeld Sro, Vlozkacislo : 13786/L

ICO : 36 407 470
DIC : 2020107661
IC DPH : SK2020107661
Statutarny organ - Ing. Milan TaSka, prokurista
Bankové spojenie :
Cislo Gtu ;
Udaje k DPH : ndjomca je platit®PH

(d’alej len ,ndjomca“)
(spoludalej len ,zmluvné strany*)



Cl. |
Predmet a (el najmu

1. Prenajimate je spravcom majetku Statu a to pozemku C-KN par€el6052/1, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, o celkovejevgnil.727 M nachadzajicom sa
v katastralnom Uzemi Zilina, ktory je zapisany nvad. 129.

2. Prenajimate prenechava do uzivania najomcéas’ pozemku C-KN parceld. 6052/1,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymB0end nachadzajlci sa v katastralnom
uzemi Zilina {’alej len ,predmet najmu®).

Celkova vymera predmetu najmu je 550 rh
Predmet najmu je vyzgiany v kopii vytyovacieho planu, a je uvedeny v prilohel tejto
zmluvy a tvori jej neoddelifau sitag’.

3. Najomca sa zavazuje ptaprenajimatiovi za predmet najmu dohodnuté najomné v sulade
s¢l. IV tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet najmu uZiv@ucne za delom vytvorenia a prevadzky
platenych parkovacich miest v predstanim priestore Zelezénej stanice Zilina-os. stanica.

5. Najomca je opravneny vykonavainnog’ uvedend \Cl. | ods. 4 tejto zmluvy v zmysle
vypisu z Obchodného registra, VloZz&alo: 13786/L.

ClL. 1l
Doba najmu

1. Prenajimatd’ prenechava predmet najmu do uzivania najomcovi ndobu neur¢itl za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok, préom prenajimate’ je opravneny
diom nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia ,,Rekonstrukcia -
modernizacia Zelezninej stanice Zilina - os. stanica* odstupt od zmluvy jednostranne
pisomnym oznamenim ato aj ¥ase jej trvania s vypovednou lehotou na opustenie
nehnutd’nosti 30 kalendarnych dni. Vtejto lehote je néjoma povinny opustt’
nehnutd’nos’ a s prenajimatd’om podpisa’ preberaci protokol.

2. V pripade nedodrZania ustanoveniCl. Il. ods 1. si bude prenajimat& narokovat’
zmluvnu pokutu v zmysleCl. IV. ods. 7. pism c) tejto zmluvy.

3. Tato zmluva nadobuda plattiakiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamid&nnost’
diom 01.03.2013, ktoremu bude predchadzazverejnenie tejto zmluvy v zmysle
Olxianskeho zakonnika v spojeni so zakoném?211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonzneni neskorsich predpisov.

Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Najomca je oboznameny so stavom prenajimanéletkuas sprave ZSR a v tom stave ho
prebera do uzivania v zmysle tejto zmluvy.

2. Pokid& sa prenajimates nadjomcom pisomne nedohodli inak, kiudukoréenia najmu je
ndjomca povinny predmet najmu uwi, vyprata@ a protokolarne ho odovztia
prenajimatovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutinobayklé opotrebenie.
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3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetfimndod odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajiffeatenad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradi prenajimatéovi sposobend Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo ina Skodu, ktora tymto vznikla

Cl. IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakon®riB8/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prenajom predmetu najmadimajomca prenajimdtavi najomné
za 550 M pozemku vo vyske 12.050 €/rok

Celkové roéné najomné za predmet najmu je 12.058.
(slovom: dvan&lisicp&@'desiat EUR)

Dohodnuté ngdjomné je uvedené bez DPH. DPH budertakana poth platnych pravnych
predpisov.

2. Ngjomné je najomca povinny uhradzarenajimatBovi vopred Stwroéne na zaklade

faktary vystavenej prenajimdtmm na ¢islo bankového d&u uvedené v zahlavi faktdry.
Faktdara bude vystavena prenajinfate vzdy do 20. fia prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvroka. Splatnasfaktary je 14 dni odoidh jej vystavenia.

3. Prva fakturacia najomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond
zatatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakinéno obdobia bude vykonana najneskor
do 7 dni od poslednéhaa obdobia, na ktoré sa platba’atauje. Splatnasfaktary je 14 dni
odo dha jej vystavenia.

4. Prenajimate bude uhradzaza predmet ndjmu daz nehnuténosti v zmysle zakona.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom pkplaa komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. Vyske z nehnufaosti je zahrnuta do
ceny namu.

5. Prenajimatési vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nagmrformou pisomného
oznamenia o0 zvyseni ngjomného za predmet najmwisiasti od Urovne inflacie jedenkrat
roéne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysieou inflacie oficidlne vyhlasenu
Statistickym Uradom SR a to od 1.1. nasledujiceka.rPrenajimatge opravneny prvy kréat
zvySit najomné v zmysle tohto bodu za najom v roku 2014.

Zvyseneé ngjomné bude najomcovi pisomne oznameaséladme dofakturované najneskor do
60 dni odo da dor&enia ozndmenia o vy3ke inflacie prenajimiate od Statistického Gradu
SR. Faktura bude splatna do 14 dni otla j&] vystavenia.

6. Ak ngjomca o viac ako 30 dni meska s platenijormdého, povaZzuje sa to za zavazné
poruSenie tejto zmluvy, v dosledkaho ma prenajimatepravo ukogit’ tento ndjomny wah
vypoved'ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimateporusSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvybalpovinnosti
uloZzenych ngjomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymdpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnguzorneni prenajimdie je
najomca povinny zaplatprenajimatBovi zmluvna pokutu vo vyske:



a) 10% z reného ngjmu (bez DPH), ak vdanom pripade doSlork§smiu povinnosti
najomcu, ktoré ma pdd tejto zmluvy povahu menej zavazného poruserta zejluvy,

b) 20% z réného nijmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlork§emiu povinnosti
najomcu, ktoré ma pdd tejto zmluvy povahu zavazného poruSenia tejtougynlzavazné
poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré jejte zmluve vyslovne ozgané ako
zavazné porusenie.

c) 3.320 € ez DPH za kazdy aj z&aty mesiac omeSkania s vypratanim nehnub@osti

po pisomnej vyzve prenajimatBa titulom odstupenia od zmluvy pred dohodnutou
dobou z dévodov ,, Rekostrukcie - modernizacie ZSTilina - os. stanica“. Zmluvné
strany prehlasuju, Ze dojednand zmluvna pokuta nieje neprimerane vysoka, ato
vzhPadom na rozsah a charakter a délezitaszabezp&ovaného zavazku prenajimatia.

Zmluvna pokutu je mozné ulaZiopakovane, ak nebude zavadny stav odstranenyeneir
lehote, alebo ak sa budl zavady opakoviaymto nie je dotknuté pravo prenajimaena
nahradu skody, ktord mu vznikne v désledku ponaSgechto povinnosti.

8. Najomca sa zavazujecase trvania najomného taghu pisomne oznatprenajimatbovi
datum zmien v registracii za platisedane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najmesk

5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze ndjomca r@aozzmeny v registracii bezodkladne po
tomto datume a d@vy Urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, najomca sa zavéazuje zaplati
prenajimatiovi tuto vyrubenu pokutu vratane dodate vyrubenej dane na zaklade faktury.
Splatnos faktary je 14 dni odoith jej vystavenia.

Cl.V
Ukonéenie ndjmu

1. Najomny vZah zanikne:
a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

bl) pisomnou vypowkou bez udania doévodu. Vypovedna lehota je trojdreseaa zéina
plyndt prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho poidaipisomnej vypovede.
b2) pisomnou vypowou z dévodu zavazného poruSenia povinnosti vyplpieh
Zz ndjomného wahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusktaes je v tejto zmluve
vyslovhe ozn&né ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota jemtotopripade
jednomesé&na a zaina plyn prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pocdafu
pisomnej vypovede.

cl) okamzitym uko¥enim tejto zmluvy a toitbm kedy v zmysle 8§ 23 ods. 1 zékoha
7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a emma doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastantinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v Upadk

c2) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a torcbm kedy najomca vstupi v zmysle § 70 ods. 2
zékonat. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika do likvidacie.

c3) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a toitbm kedy nastanucinky odpredaja predmetu
najmu v zmysle § 28 ods.3 zakofa 162/1995 Z. z. o katastri nehninesti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehniib@stiam v zneni neskorSich predpisov,

c4) okamzitym ukotenim tejto zmluvy ato ibm kedy najomca strati opravnenie alebo
spbsobilos na samostatné prevadzkovanie podnilskej ¢innosti, na ktorG ma predmet
namu prenajaty v zmyslél. | ods.4 tejto zmluvy.

d) jednostrannym odstapenim od zmluvy prenajimatom v sulade glankom Il. ods. 1
tejto zmluvy.



2. Najomca sa zavéazuje, ze vznik skawsti uvedenych ¢l. V ods. 1 pism. cl), c2) a c4)
bezodkladne (najneskdr do 5 dni) pisomne ozth@gnginajimatiovi, v opa&nom pripade bude
najomca povinny plati odplatu vo vySke dohodnutého njomného v zmydlelV tejto
zmluvy az do da dorwenia predmetného pisomného ozndmenia prenajiovate

3. Vypovel’ vzmysleCl. Vods. 1 pism. bl) ab2) tejto zmluvy musit byyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi mdZe predchadzpisomné upozornenie prenajimiae
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem wgute danej bez uvedenia dévodu.

Cl. VI
Dorucdovanie

1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo gtragjomcu alebo prenajimdte budu
dorwované na adresy prenajimiealebo ndjomcu uvedené ako adresy pre cdoanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti daimvanych prostrednictvom poSty na adresu uvedeniadkesa
pre dordovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dopemé listové zasielky alebo zasielky
s dorkenkou sa tieto pisomnosti povazuju za deng najomcovi aj ki

a) ndjomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sagiuje za dorkenu cdiom odmietnutia
prijatia z&sielky,

b) zasielka bola na posSte uloZzena a najomca juenegl do troch dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje zarddoruwenia, i ke’ sa ndjomca o uloZzeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajinfaté ako nedortitelna najma preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani mesadeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapigarzisti’ a jeho in4 adresa nie je
prenajimatiovi znadma, ateda nie je mozné pisontndsriiit’; pisomnos sa povazuje po
troch dioch od vratenia nedotenej zasielky za doéenu, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom
nedozvie.

3. Pisomnosti sa dafuju zamestnancom opravnenym ich za najomcu aleboapmatéa
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, déuje sa pisomnasktora je uéena do vlastnych
ruk prenajimatéa, tomu, kto je opravneny za prenajiniateona. Pisomnog ktora je uéena
do vlastnych rdk najomcu, sa douje naomcovi a ostatné pisomnosticame
prenajimatéovi alebo najomcovi ktorémukeek ich zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme.

Cl. vii
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny zdrgasa na predmete ndjmu akdjiek ¢innosti obmedzujlacegi
ohrozujucej Zzelezanu prevadzku.

2. Ngjomca je povinny uzivapredmet namu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziav& vSeobecne zavazné pravne predpisyakmjlice sa na predmet najmu. Najomca
smie uzivd predmet najmu len naély, uvedené €l. | ods. 4 tejto zmluvy. V pripade, ak
sa najomca bez vaznych dévodov nestara o predrimetirthSie ako 1 rok povaZuje sa to za
zavazné poruSenie tejto zmluvy, v désledkino ma prenajimafepravo ukosit najomny
vztah vypoveou v zmysleCl. V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy.



3. Prenajimafie sa s ndjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 adkof14/2001 Z.z.

o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpide najomca je povinny zabezje
na predmete najmu vSetky uUlohy ochrany pred pozigrod’a ustanoveni tohto zakona.
Najomca sa zarowezavazuje dodrziavaaj ostatné povinnosti, ktoré mu v suavislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pramypredpisov, najma zakona
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR otypiesch v zneni neskorsSich predpisov
(vodny zakon), zakona 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnekianjeh zakonov

v zneni neskorSich predpisov a zakona7/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskbrsi
predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinmmstpoveda najomca prenajimate za
vSetky Skody, ktoré prenajiméityi dosledkom poruSenia povinnosti najomcom vznisp.
sankcie, ktoré boli prenajimditevi uloZzené.

4. Akékdvek stavebné upravy na predmete namu mbzZe najomdona len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaate na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokeek iného opravnenia potrebného na ich vykonaroeudenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tajtavy, v désledkuwioho ma prenajimate
pravo ukow®it tento najomny wah vypoveou v zmysleCl. V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebngéinnog’ou alebo inou nepovolenodinnog’ou
vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcuknuanprenajimatiéovi akékdvek
zavazky (napr. sankcie a pod), najomca sa zaviéietgezavazky vyrovnav plnom rozsahu.

5. Ngjomca sa zavéazuje, Ze udrzbu predmetu najrbazp&i na vlastné naklady vratane
pravidelnej zimnej Udrzby na celom predmete najmu.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajucelsonpiého suhlasu prenajimae
preneché predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akukeek jeho¢as’ inému do uzivania
alebo do podnajmu okreng€lu uzivania uvedeného ¢I. I. bod 4. a to prevadzku platenych
parkovacich miest. Bez pisomného suhlasu prenaiemaesmie ndjomca umozZniiZzivanie
alebo prevadzkovanie predmetu ndjmu inej osob@amidklade zmluvy o zdruzeni pripadne
inej zmluvy o spoldnom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa pojeaza zavazné
poruSenie tejto zmluvy, v désledkaho ma prenajimalegravo ukogit’ tento najomny wah
vypovelou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ngjomca je povinny ihrpisomne ohlasiprenajimatbovi kazdd zmenu adresy a inych
Gdajov, ktoré sa viazu k Udajom najomcu, uvedenyntejfo najomnej zmluve, najneskoér
vSak do 7 kalendarnych dni po nej. V pripade tateebanamenia sa dajuje pisomnosna
novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnostimmdj pisomne ohlasikazdl zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viaZzu k udajomméajg uvedenym v tejto najomnej zmluve,
sa povazuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy,sledku coho ma prenajimatepravo
ukorgit’ tento najomny veah vypove'ou v zmysleCl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

8. Najomca je povinny umozhvstup zamestnancom prenajinfatena predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a spésobu jeh@ivania.

9. Najomca nema v prenajimatéovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jehoazkani
poziarom, kradezou, Zivelnou udalos alebo prevadzkovoginnog’ou prenajimatéa. Ak
z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému tadeniu, zodpovedntsa sankcie uloZené
prislusnymi organmi znasa sam.

10. Odvoz odpadu zpredmetu namu si naomca zabezpa vlastné naklady.
Zhromazl’'ovanie a usklatbvanie odpadu na ZeleZznom pozemku nie je pripustné.



V pripade, ak p&as trvania ndjomného ¥ahu vznikne na predmete ndjmu sklddka odpadu je
najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany prerag@a odstrarti predmetnu skladku na
vlastné naklady.

11. N4jomca je povinny umozhivstup na predmet najmu opravnenym zamestnancom
prenajimatéa za @elom oprav a odstii@vania pordch na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na jorereom pozemku.

12. Najomca ponecha bezodplatne dopravnéeme oznéujuce vyhradené parkovanie pre
potreby ZSR SHM na pozemku v sprave ZSR, ktorjengredmetom najmu.

Cl. vl
Zaveredné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sU upravémdéto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Qllanskeho zakonnika v plathom znenid'alSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimédevykonavaju jednotlivé organigaé zlozky prenajimala
v zmysle platného organig@ého poriadku prenajimdie

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, niesnt ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom @itana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podaisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, mdZzu tbywykonané iba formou pisomného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnyminatng okrem oznamenia
prenajimatia o zvyseni najmu v zmysid. IV ods. 5 tejto zmluvy dalSich zmien, ktoré tato
zmluva pripusga.

5. Zmluvné strany berld na vedomie dasne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto Zmluvy
i jej pripadnych dodatkov v zmysle @anskeho zakonnika v spojeni so zak211/2000 Z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene armdwopl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva mé 7 stran je vyhotovena v 4 exeroplg z toho 1 obdrzi ndjomca a 3
prenajimate

Za prenajimatela: Za najomcu:
V Bratislave da 15.02.2013 V Zilineith 07.02.2013
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Zilinska parkovacia spalnog’, s.r.o.

v skratenej forme “ZSR*

IngCubomir Bielik Ing. Milan Taska
riadite prokurista
ZSR - Stredisko hospodarenia s majetkom
Bratislava



