Najomna zmluva
Cislo:15717/2013

uzatvorena podla § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva®)

Clanok I
Zmluvné strany
Prenajimatel : Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky
Sidlo: Zupné namestie 13, 813 11 Bratislava
Zastapeny : JUDr. Lubomira Vrobelova, vedica sluzobného tradu
ICO: 00 166 073
Bankové spojenie:  Stitna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
Cislo ticet: (prijmovy Gcet)
(vydavkovy acet)
(dalej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca : CBC Gastro Services s.r.o
Sidlo: Thriskova 2, 831 06 Bratislava
Zastupeny: Marian Krampl
ICO: 35882743
DIC: 2021829645
Bankové spojenie: ~ CSOB a.s.
Cislo Gétu: 4009710058/7500

Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel:Sro,
Vlozka ¢islo:31412/B

(dalej len ,,ndjomca®)

(dalej spolu len ,,zmluvné strany*)

Clanok IT
Predmet najmu

2.1/ Predmetom tejto zmluvy je najom:

a) nehnutelného majetku Statu vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave prenajimatel’a,
ateda zaviazok prenajimatela prenechat za odplatu ndjomcovi do docasného uZivania
nebytové priestory blizSie Specifikované vbode 2.3 tejto zmluvy azavdzok njomcu
predmet najmu od prenajimatela prevziat do dodasného uzivania, uzivat ho v silade
s dohodnutym tucelom a podmienkami podla tejto zmluvy, ako aj zavazok najomcu riadne
a véas zaplatit prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za sluzby spojené s najmom
podl’a ¢lanku VI tejto zmluvy,

b) hnutelného majetku statu potrebného pre vykon ¢innosti najomcu, umiestneny v kuchyni,
v priestoroch pripravy a vydaja stravy a bufetu. Blizsia Specifikdcia docasne prebyto¢ného



hnutelného majetku $tatu je uvedena v prilohe ¢. 2, ktora je neoddelitelnou stcastou tejto
zmluvy.

2.2/ Prenajimatel je spravcom:

a) nehnutelného majetku Statu, ato konkrétne nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 2941,
vedenom Katastralnym uradom Bratislava, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR
Bratislavu, obec Bratislava, m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, katastralne tzemie Staré
Mesto zapisanej ako - stavba so stpisnym ¢. 445, postavena na parcele ¢. 3269/3, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria,

b) hnutelného majetku Staitu — uvedeného v prilohe ¢. 2, ktord tvori neoddelitelna stcast
tejto zmluvy.

2.3/ Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava za odplatu najomcovi na docasné
uzivanie na dojednant dobu podla bodu 5.1 tejto zmluvy:

a) nehnutelny majetok Statu - ¢ast nebytovych priestorov o celkovej vymere 302,33 m2, a to
v ¢leneni: nebytové priestory s podlahovou plochou 271,73 m2 nachadzajtce sa na 5.
poschodi administrativnej budovy na Zupnom néamesti ¢. 13 a nebytové priestory
s podlahovou plochou 30,6 m2 nachadzajace sa v suteréne administrativnej budovy
na Zupnom namesti ¢. 13 (dalej len ,nehnutelny majetok $tatu®). Situa¢né plany s.
poschodia a suterénu (pédorysy) st uvedené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej
neoddelitelnu stcast,

b) hnutelny majetok Statu potrebny pre vykon ¢innosti nijomcu, umiestneny v kuchyni,
v priestoroch pripravy a vydaja stravy a bufetu. Blizsia $pecifikacia doc¢asne prebyto¢ného
hnutel'ného majetku $tatu je uvedena v prilohe ¢. 2, ktora je neoddelitelnou stucastou tejto
zmluvy (d’alej len ,hnuteny majetok statu®).

2.4/ Vsuavislosti suzivanim predmetného nehnutelného majetku $tatu na zabezpecdenie
stravovania a doplnkového predaja v bufete je ndjomca opravneny primerane uzivat spolo¢né
priestory administrativnej budovy.

2.5/ Predmet ngjmu nehnutelny a hnutelny majetok statu vo vlastnictve Slovenskej republiky
a v sprave prenajimatela prechodne neslizi na plnenie tloh v rdmci predmetu jeho ¢innosti
alebo v suvislosti s nim, a preto bol dvoma rozhodnutiami, evidovanymi pod tym istym
¢islom 70763/29231/2012/42 zo dna 14.12.2012, vyhlaseny za docasne prebyto¢ny podla
zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»zakon €. 278/1993 Z. z.).

2.6/ Prenajimatel vyhlasuje, ze

a) je spravcom nehnutel'ného a hnutelného majetku statu vo vlastnictve Slovenskej republiky
aziadna tretia osoba nema a ani si neuplatnuje vlastnicke pravo, alebo nemé a ani si
dovodne neuplatnuje iné pravo nezlucitelné s vykonom prav k predmetu najjmu zo strany
najomcu podla tejto zmluvy,

b) o predmete najmu sa nevedie Ziadny sudny spor, ktory by znemoznil plnenie zavazkov
prenajimatela podla tejto zmluvy, alebo by znemoznil pokojné a nerusSené uzivanie
predmetu najmu najomcom,



¢) predmet najmu nie je a nebude pocas doby trvania ndjmu zatazeny ziadnou tarchou,

d) na predmete nijmu neexistuji ziadne také pravne alebo faktické vady alebo nedostatky,
ktoré by branili ndjomcovi predmet najmu uzivat na dojednany ticel podla tejto zmluvy.

2.7/ Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy sticasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho
do nijmu za odplatu prebera.

Clanok 111
Uéel najmu

3.1/ Prenajimatel prenechava najomcovi predmet niajmu vzmysle vyhlasenej ponuky
za ucelom prevadzkovania kuchyne a bufetu (d’alej len ,aéel n4jmu”). Prenajimatel’ stihlasi
s tym, aby nijomca poskytoval stravovacie sluzby a predaj v bufete okrem zamestnancov
prenajimatela aj tretim osobam.

Clanok IV
Podmienky najjmu

4.1/ Najomca sa zavazuje poskytovat stravovacie sluzby a predaj v bufete.

4.2/ Stravovacie sluzby bude n4jomca poskytovat v pracovnych drnioch v éase od 11:00 hod.
do 14:00 hod. za nasledovnych podmienok:

4.2.1 pripravovat stravné jednotky podl'a bodu 4.4 tejto zmluvy,
4.2.2 vydavat stravné jednotky formou samoobsluhy na ziklade predlozenych
stravnych listkov alebo hotovosti.

4.3/ Najomcom poskytovana stravna jednotka podla tejto zmluvy pozostava z

a) polievky,

b) hlavného jedla,

¢) napoja (min. 0,2 1) a
d) chleba.

4.4/ Najomca sa zavazuje poskytovat stravni jednotku podl'a bodu 4.1, bodu 4.2 a bodu 4.3
tejto zmluvy podla vyberu stravnika z denného jedalneho listku, ktory bude obsahovat
minimaéalne:

4.4.1 2 druhy polievok (kazda min. 0,33 1),
4.4.2 4 druhy hlavného jedla, z ktorych 2 st masové, 1 zeleninové a 1 micne,

4.4.2.1 1. hlavné jedlo - masité, min. 120 gramov masa v surovom stave a min.
200 gramov priloha v stave uvarenom,

4.4.2.2 II. hlavné jedlo - masité, min. 120 gramov mésa v surovom stave a min.
200 gramov zeleninovej prilohy,

4.4.2.3 III. hlavné jedlo - bezmisité (zeleninové), min. 150 gramov bezmasitého
jedla v surovom stave a min. 200 gramov priloha v stave uvarenom,

4.4.2.4 1IV.hlavné jedlo - mic¢ne, 350 gramov v stave uvarenom.

4.5/ Najomca sa zavidzuje so suhlasom prenajimatela poskytovat stravnd jednotku aj
v zizenom vybere ako je uvedeny v bode 4.4 tejto zmluvy.



4.6/ Doplnkovy predaj v bufete je nijomca povinny poskytovat pre stravnikov v pracovnych
diioch v éase od 07:30 hod. do 14:30 hod. a bufetovy sortiment poskytovat za ceny, ktoré
zohladiuja drovenl cien rovnakych alebo podobnych zariadeni, ato minimélne
v nasledovnom zikladnom rozsahu:

4.6.1 mlie¢ne vyrobky,

4.6.2 cukrovinky, cukrarenské a pekarenské vyrobky,

4.6.3 nealkoholické napoje,

4.6.4 mrazené vyrobky,

4.6.5 cerealne vyrobky,

4.6.6 ovocie, zelenina,

4.6.7 balen4 mleta kava a caj.

4.7/ Pri zabezpecovani plnenia ticelu tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje dodrziavat nasledovné
podmienky:

4.7.1 zabezpecit na vlastné niklady vSetky priame materialové vstupy nevyhnutné
na vyrobu a vydaj stravnych jednotiek,

4.7.2 zabezpedit na kazdy pracovny den vyrobu a vydaj stravnych jednotiek pre
stravnikov podl'a tohto ¢lanku,

4.7.3 zabezpecit na vlastné naklady na tcely poskytovania stravovacich sluzieb podla
tohto ¢lanku taniere, pohare, tacky, pribory, servitky a iny spotrebny material,
ktory je na poskytovanie takych sluzieb nevyhnutny a potrebny,

4.7.4 informovat prenajimatel'a o dodato¢ne vnesenych elektronickych a plynovych
zariadeniach a inych kuchynskych spotrebic¢och, ktoré nie st zahrnuté v prilohe
¢. 2 tejto zmluvy.

4.7.5 zostavit jedalny listok podla sezonnej ponuky s vyberom céerstvych Salatov,

4.7.6 zaslat jedalny listok na nasledujici tyzden vopred poverenej osobe
prenajimatela a zverejnit ho v priestoroch jedalne, a to najneskor v piatok
tyzdna predchadzajtaceho tyzdiiu, v ktorom sa zverejiiuje jedalny listok,

4.7.7 vystavit v priestoroch jedalne informacnu tabul'u s uvedenym jedalnym listkom
a knihu priani a staznosti,

4.7.8 na jedalnom listku pri nazve jedla uvadzat aj jeho hmotnost,

4.7.9 rovnaké jedlo sa nebude opakovat v jednom kalendarnom tyzdni,

4.7.10 zabezpe’it, aby vSetky jedla a napoje vyhovovali ustanoveniam Potravinového
kodexu Slovenskej republiky, dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (najma § 26 a suv.), zakona ¢. 152/1995 Z. z. o potravinach v zneni
neskorsich predpisov.

4.8/ Jedna stravna jednotka bude stravnikovi vydana najomcom po predlozeni stravného
listka v minimélnej hodnote 3,80 EUR alebo po zaplateni sumy miniméalne 3,80 EUR
v hotovosti. Hodnota stravného listka je uvedena s 20% DPH. Uprava minimalnej hodnoty
jednej stravnej jednotky sa moze vykonat vzdy len po vzijomnej dohode oboch zmluvnych
stran bez potreby uzatvarania dodatku k tejto zmluve.

Clanok V
Doba njjmu a skoncenie najmu

5.1/ Najom sa uzatvara na dobu uréita na pat (5) rokov s ac¢innostou od dna nasledujaceho
po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav.

5.2/ Zmluvné strany mozu ukonéit platnost tejto zmluvy vypovedou, odstipenim od zmluvy
alebo dohodou.



5.3/ Prenajimatel moze pisomne, vjednomesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynat
prvym dnom nasledujuceho mesiaca po jej doruceni najomcovi, vypovedat tato zmluvu
z nasledovnych dovodov:

5.3.1 ak nijomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim nijomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

5.3.2 ak nijomeca uZiva prenajaty majetok statu v rozpore s touto zmluvou,

5.3.3 ak najjomca prenechi nehnutel'ny majetok Statu alebo jeho c¢ast do podnajmu alebo
vypoZzicky bez sihlasu prenajimatela,

5.4/ Najomca moze pisomne, v jednomesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynat prvym
diiom nasledujiaceho mesiaca po jej doruceni prenajimatelovi, vypovedat tato zmluvu
z dovodov, ak:

5.4.1 strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet njmu prenajal,

5.4.2 prenajaty nehnutelny majetok Statu sa stal bez jeho zavinenia nespdsobily
na dohodnuté uzivanie,

5.4.3 prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajace z § 5 zdkona ¢. 116/1990
Zb. o0 najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

5.5/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak jedna zo zmluvnych stran porusi zmluvu
podstatnym spbésobom, je druhid zmluvni strana opravnend od zmluvy odstuapit.
Pri podstatnom poruseni zmluvy bude zmluvné strana, ktor4d zmluvu porusila, pisomne
vyzvana na odstranenie podstatného porusenia zmluvy, a to v lehote 3 dni od dorucenia vyzvy
na odstranenie a zarovenl bude upozornena na moznost odstipenia od zmluvy. Odstipenie
od zmluvy je G¢inné diiom dorudenia pisomného vyhotovenia odstiipenia druhej zmluvnej
strane.

5.6/ Pod podstatnym porusenim zmluvy zo strany njjomcu sa na tcely tejto zmluvy rozumie:

5.6.1 nedodrzanie hygienickych a poziarnych predpisov podl'a bodov 8.1.8 a 8.2

5.6.2 neposkytnutie stravnej jednotky v stilade s bodom 4.4 zmluvy

5.6.3 opakované poruSovanie zmluvy nepodstatnym sposobom v ¢asovom rozmedzi
6 mesiacov.

5.7/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze za porusenie tejto zmluvy nepodstatnym spésobom sa
povazuje kazdé porusenie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, ktoré nie je podstatnym
porusenim zmluvy.

5.8/ Do 10 pracovnych dni odo dna skoncenia najmu podla tejto zmluvy musia byt
vysporiadané vSetky naroky prenajimatela a ndjomcu, ktoré vznikli pocas jeho trvania a musi
byt spisany protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

5.9/ Ak nijomca protokolarne nevrati predmet najmu v lehote podl'a bodu 5.8 tohto ¢lanku,
prenajimatel’ je opravneny najomcovi uctovat pokutu z omeskania vo vyske 33,- EUR
za kazdy, aj zacaty den omeskania.



Clanok VI
Vyska najomného a sposob uhrady platieb najjomného a inych nakladov

6.1/ Nagjomné za prenajaty nehnutelny a hnutelny majetok statu podla bodu 2.3 a prilohy ¢. 2
tejto zmluvy sa urcuje dohodou zmluvnych stran podla zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

a) nehnutelny majetok statu podla bodu 2.3 tejto zmluvy vo vyske 97,19 EUR/m2/rok, t. z.
rocné najjomné za 302,33 m?2 je 29.383,45 EUR (slovom:
dvadsatdevaittisictristoosemdesiattri eur a Styridsatpit centov),

b) cena nijmu hnutelnych veci podla prilohy ¢. 2 vo vyske 587,70 EUR/rok (slovom:
patstoosemdesiatsedem eur a sedemdesiat centov) bola stanovend Znaleckym dstavom
elektrotechniky a informatiky FEI STU, Ilkovi¢ova 3, 812 19 Bratislava, v zozname znalcov
evidovanym pod ¢. 900007 na zaklade znaleckého posudku ¢. 12/2012 zo 16.12.2012
po odpocitani priemernych vSeobecnych hodnét vynatého hodnoteného zariadenia.

6.2/ Najomné za nehnutelny a hnutel'ny majetok spolu je splatné v pravidelnych mesaénych
splatkach vo vyske 2.497,60 EUR (slovom: dvetisicStyristodeviatdesiatsedem eur a Sestdesiat
centov), naprijmovy tulet prenajimatela v Stitnej pokladnici Bratislava & .
7000144081/8180, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.

6.3/ Lehota splatnosti faktar je do 15 dni odo dnia dorucenia faktiry najomcovi. V pripade, zZe
faktara bude obsahovat nespravne, alebo netplné tidaje, ndjomca je opravneny ju do datumu
jej splatnosti vratit prenajimatel'ovi. Tento podla charakteru nedostatkov faktiaru bud opravi,
alebo vystavi novi. U tejto novej (opravenej) faktary plynie nova 15-diiova lehota splatnosti.

6.4/ Najomca sa zavizuje uhradzaf naklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené
suzivanim prenajatého nehnutelného majetku S$tatu podla bodu 2.3 tejto zmluvy
a hnutel'ného majetku statu podla prilohy ¢. 2, a to:

a) za odber elektrickej energie a plynu,

b) za vodné a stocné,

¢) zateplo (vykurovanie),

d) za vyuzivanie 2 kontajnerov - komunélny odpad,
e) za pouzivanie telefonnych liniek,

f) za dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu,

g) revizie vytahov a bezné opravy vytahov,

h) cistenie lapaca tukov.

6.5/ Naklady na vodné a sto¢né sa vypocitaja na zaklade podruzného merania spotreby vody.

6.6/ Néklady na teplo (vykurovanie) sa vypoditaja podla sumy fakturovanej zmluvnym
partnerom prenajimatela a percentualneho podielu prenajatej plochy na celkovej podlahove;j
ploche budovy. Vymera prenajatej plochy 302,33 m2 predstavuje 1,61 % z celkovej podlahovej
plochy budovy 18 818 m>2.

6.7/ Predpokladana roc¢na vyska prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu
najmu je 15.000,00 EUR s DPH (slovom: pitnasttisic eur), t. z. 1.250 EUR s DPH (slovom:
tisicdvestopatdesiat eur) mesacne.



6.8/ N4jomca sa zavazuje platit prenajimatelovi zalohovu ¢iastku za poskytované sluzby
uvadzané vbode 6.7 tohto ¢lanku mesacne, vidy do 15. dila v prisluSnom mesiaci
na vydavkovy téet prenajimatela v Statnej pokladnici Bratislava ¢. 4 ,ato
na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom, ktorej prilohou bude vypoétovy list
skutoénych nakladov za sluzby spojené s najmom. Stvrtroéne bude najomcovi fakturovana
pomerna cast nakladov prenajimatela za revizie abezné opravy vytahu, ktory bude
najomcom pouZivany na zisobovanie. Stvrfroéne bude nijomcovi fakturované za niklady
za Cistenie lapaca tukov kuchyne.

6.9/ Vyuaétovanie zalohovych platieb sa vykona vidy na zaklade faktir od jednotlivych
dodavatelov do 10 dni odo dna dorucenia vyactovania prenajimatelovi. Ndjomca zaplati
faktaru za vyaétovanie do 15 dni odo diia dorucenia. V pripade, ze faktira bude obsahovat
nespravne, alebo netplné udaje, njjomca je opravneny ju do datumu jej splatnosti vratit
prenajimatelovi. Tento podla charakteru nedostatkov faktiru bud opravi, alebo vystavi nova.
U tejto novej (opravenej) faktary plynie nova 15-diova lehota splatnosti.

6.10/ Vpripade zmeny cien dodavanych sluzieb si prenajimatel vyhradzuje pravo
jednostranne upravit vysku zalohovych platieb nadvidzne na cenové tpravy, a to bez nutnosti
uzavretia dodatku k tejto zmluve.

6.11/ Néklady za pouzivanie telefonnych liniek budt n4jomcovi fakturované v plnej vyske
podla nikladov fakturovanych prenajimatelovi spolo¢nostou Slovak Telekom, a.s. a Orange,
a.s., prip. inym poskytovatelom sluzieb, podla vypoctov tarifikatora telefonnej tstredne
za prislus$né telefonne linky pridelené najomcovi.

6.12/ Naklady za dezinfekciu, dezinsekciu a deratizdciu budd najomcovi fakturované podla
ndkladov fakturovanych prenajimatelovi poskytovatelom predmetnych sluzieb vo vyske
zodpovedajicej pomeru uzivanej plochy.

6.13/ Nijomca je povinny uhradzat ndklady uvaddzané v bodoch 6.11 az 6.12 tohto ¢lanku
zmluvy na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom 1x za Stvrtrok, vlehote splatnosti
15 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. Bod 6.3 tohto ¢lanku zmluvy sa pouzije primerane.

6.14/ V pripade, Ze najomca je v omeskani s thradou faktary za prenajom nehnutel'ného
majetku statu podla bodu 2.3 tejto zmluvy a hnutelného majetku statu podla prilohy ¢. 2
a/alebo za faktary za sluzby spojené s uzivanim nehnutelného majetku statu podla bodu 2.3
tejto zmluvy ahnutelného majetku Statu podla prilohy ¢. 2, je povinny zaplatit
prenajimatelovi trok zomeskania vo vyske 0,05 % znezaplatenej sumy za kazdy den
omeskania.

6.15/ Ostatné sluzby (obsluha zariadeni, upratovanie a pod.) v plnom rozsahu zabezpecuje
a naklady s nimi spojené znasa najjomca pocas trvania celej doby najmu.



Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel:

a) je povinny strpiet vykon najjomnych prav nijomecu,

b) je opravneny kontrolovat, ¢i najjomca uziva predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve a v silade s touto zmluvou a dohodnutym tcelom najmu,

¢) je povinny zabezpecovat na vlastné néklady, a to podla mozZnosti vlastného rozpoctu
na prislusny rozpoctovy rok, opravy vacésieho rozsahu (generalne opravy, rekonstrukciu)
s vynimkou odstranovania havarijnych stavov, ktoré je povinny odstranit podla
osobitného predpisu,

d) je opravneny uskutocnovat za pritomnosti zastupcu najomcu preventivne a kontrolné
prehliadky technického a prevadzkového stavu predmetu najmu,

e) je povinny zabezpeCovat opravu a udrZbu, vratane revizii elektrickych, chladiacich
a plynovych gastro zariadeni, potrebnych na naplnenie uc¢elu najmu.

Clanok VIII
Prava a povinnosti njjomcu

8.1/ N4jomeca:

8.1.1

8.1.2

8.1.3
8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

je opravneny uzivat predmet najmu vrozsahu dohodnutom v tejto zmluve
a v salade s touto zmluvou a dohodnutym téelom najmu,

nie je opravneny prenechat predmet nijmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky,
alebo akokol'vek inak zatazit nehnutelny majetok Statu v sprave prenajimatela; ak
tak urobi, je takato zmluva neplatn4,

nema prednostné pravo na dalsi najom ani kiipu predmetu najmu,

sa zavazuje neuskutoénovat bez predchidzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela stavebné tipravy alebo opravy vicsieho rozsahu na predmete najjmu;
prenajimatel méze sthlas odopriet zo zavaznych dévodov, pricom takéto odopretie
sthlasu musi prenajimatel’ odévodnit,

je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, to
znamena beznu udrzbu, ktora spociva v zabezpeceni drobnych beznych oprav
a obvyklych udrziavacich prac pocas trvania najmu, a to do vysky 100 EUR (slovom
sto eur) v kazdom jednotlivom pripade,

sa zavazuje zabezpeCit na vlastné naklady udrziavanie Cdistoty a poriadku
na predmete najmu (upratovanie, hygienicka tdrzba) a zabezpefovat dopitanie
hmotného inventaru (tacky, taniere, pribory, misky),

sa zavazuje v pripade, Ze preukazatelne sposobi skodu na nehnutelnom alebo
hnutelnom majetku $tatu, odstranit ju na vlastné naklady a uviest do pévodného
stavu,

je povinny dodrziavat vSeobecne zaviazné pravne predpisy a opatrenia v oblasti
ochrany pred poziarmi, ako aj vSeobecne zavdzné pravne predpisy o bezpec¢nosti



aochrane zdravia pri praci, hygienické, zdravotnicke, bezpec¢nostné predpisy,
interné predpisy prenajimatela na zabezpecenie ochrany majetku Statu v sprave
prenajimatela a vnutorny prevadzkovy rezim budovy v sprave prenajimatela,

8.1.9 pisomne oznamitf prenajimatelovi vSetky zavady vzniknuté v dosledku zmien
hygienickych predpisov a noriem, pokial znich vyplyva nutnost oprav; zistené
zavady najomca ihned nahlasi riaditelke hospodarskej spravy a prevadzky
prenajimatela,

8.1.10 sazavizuje prevadzkovat kuchynu a bufet v rozsahu povolenom hygienikom,

8.1.11 sa zavizuje umoznit zastupcovi prenajimatela na jeho poziadanie pristup
do prenajatych priestorov (za ic¢elom napr. inventarizicie, kontroly dodrziavania
zmluvnych podmienok, obhliadky pre tcely ponukového konania),

8.1.12 po skonceni nijmu je povinny vlehote do 10 pracovnych dni protokolarne
odovzdat predmet ngjmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie ana vlastné naklady odstranit zavady uzivanych priestorov
a technologickych zariadeni, ktoré sam zavinil neodbornou manipulaciou.

8.2/ N4jomca zodpoveda:

8.2.1 za kontrolu a dodrziavanie vSetkych hygienickych, bakteriologickych, poziarnych
a bezpeénostnych predpisov,

8.2.2 za dodrziavanie podmienok orginov verejného dozoru vratane zabezpecenia
zdravotnych prehliadok personalu.

Clanok IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najjmu

9.1/ Prenajimatel sa zavizuje odovzdat predmet najmu najomcovi a ndjomca sa zavizuje
prevziat predmet ndjmu od prenajimatela v den zaciatku ndjomného vztahu podla bodu 5.1
tejto zmluvy.

9.2/ Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu nijmu
na zaciatku najomného vztahu podla tejto zmluvy vyhotovia odovzdavaci a preberaci
protokol, v ktorom uvedd najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v case jeho odovzdania a prevzatia
vratane spisania chyb (zavad),

b) iné skutoc¢nosti, ktoré bude poZzadovat prenajimatel alebo najomca.
9.3/ Pri skonceni doby nijmu prenajimatel’ a ndjomca opat spisu odovzdéavaci a preberaci

protokol o odovzdani (navrateni) predmetu najmu prenajimatelovi s nalezitostami podla
bodu 9.2 tejto zmluvy.

Clanok X
Prvotné apravy predmetu najmu

10.1/ Néjomca je opravneny, po predchidzajicom pisomnom suahlase prenajimatela,
na svoje vlastné néaklady, vykonat nevyhnutni opravu a tGpravu predmetu najmu -—



nehnutelného majetku statu, vratane suvisiacich prac vyzadovanych podla prislusnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a slovenskych technickych noriem (dalej len ako
,Prvotné upravy®).

10.2/ N4jomca je povinny na vlastné naklady obstarat vSetky potrebné iradné a iné povolenia
potrebné na Prvotné upravy. Prenajimatel sa zavidzuje poskytnitf ndjomcovi potrebni
sacdinnost, ktora mu vyplyva z postavenia spravcu nehnutel'ného majetku statu — predmetu
najmu.

10.3/ Néjomca bude po ukonceni nijmu podla tejto zmluvy opravneny pozadovat
od prenajimatela nahradu néakladov najomcu v suvislosti s Prvotnymi tpravami, t. z.
prenajimatel’ bude povinny zaplatit ndjomcovi protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu v doésledku Prvotnych tprav. Tato nahrada nakladov najomcu na Prvotné
upravy bude vypoéitani zceny za Prvotné tpravy uhradenej ndjomcom s prihliadnutim
(odpocitanim) na mieru opotrebenia majetku uréent na zéklade znaleckého posudku
sidneho znalca vybraného zmluvnymi stranami spolo¢ne, objednaného prenajimatelom,
pricom na nakladoch stvisiacich sjeho vypracovanim sa buda zmluvné strany podielat
rovnym dielom.

10.4/ Najomca a prenajimatel sa tymto vyslovne dohodli, Ze v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z.
z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, je najjomca opravneny odpisovat vSetky
stavebné Gpravy alebo zmeny trvalého charakteru, ktoré boli hradené ngjomcom v ramci
Prvotnych tprav.

Clanok X1
Zaverec¢né ustanovenia

11.1/ Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z.
z., zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

11.2/ Na platnost tejto zmluvy sa podla zadkona ¢é. 278/1993 Z. z. vyzaduje stthlas Ministerstva
financii Slovenskej republiky.

11.3/ Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a ziskanim sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky podl'a bodu 10.2 tejto
zmluvy, pri¢om Gc¢innost nadobida nasledujtci den po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v zmysle ustanoveni Obéianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov azakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov. Ngjomca sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centrdlnom registri
zmluav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v celom rozsahu.

11.4/ Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (77) rovnopisoch, pricom kazdy rovnopis ma
platnost originalu. Prenajimatel dostane pat (4) rovnopisov a najomca dva (2) rovnopisy, (1)

rovnopis Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

11.5/ Neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy st jej nasledovné prilohy:

10



a) Priloha ¢. 1 — pddorysy 5. poschodia a suterénu (situa¢né plany),

b) Priloha ¢. 2 — zoznam hnutel'ného majetku Statu.

11.6/ Tato zmluvu je moZné menit a dopliiat iba po vzidjomnej dohode zmluvnych stran, a to
formou ¢islovanych pisomnych dodatkov, pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

11.7/ Zmluvné strany si tato zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom
bez vyhrad siihlasia, na znak ¢oho ju vlastnorucne podpisali.

V Bratislave diia .........cceceeeevveecunennen. V Bratislave. dia ..................

Za prenajimatela: Za nijomcu:

JUDr. Lubomira Vrobelova Marian Krampl
veduca sluzobného tradu konatel
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