Zmluva o ndjme
nebytovych priestorov
uzatvorend podl'a zikona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni
€. 2013/3300/2168

(d’alej len ,.zmluva™)

Clénok I.
Zmluvné strany

VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA, STATNY PODNIK

Sidlo: Karloveska &. 2, P. O. BOX 45, 842 04 Bratislava
S}alulz’n'ny organ: Ing. Ladislav Lazar, generalny riaditel’ §tatneho podniku
ICO: 00 156 752

DIC: 2020480198

IC DPH: SK 2020480198

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1., oddiel P§, vlozka ¢. 32/B
(dalej len , prenajimatel™)

a
BUKOZA INVEST spol. s r.o.
Sidlo: Hencovska 2073, 093 03 Hencovce
Statutarny organ: Ing. Erik Kadlec, konatel
ICO: 31 666 442
DIC: 2020527597
IC DPH: SK 2020527597

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢. 903/P
(d’alej len ,,ndjomea® a spolu s prenajimatel'om d’alej len . zmluvné strany™)

Clénok I1.
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel ma pravo hospodérenia s majetkom S$tatu, ktory je vo vlastnictve Slovenske;j
republiky, a to k nasledovnym nebytovym priestorom nachddzajicim sa v objekte
administrativnej budovy na ul. Martinska 49, v katastralnom tzemi Ruzinov, zapisané na
liste vlastnictva ¢islo 1401 vydanom Katastralnym tradom v Bratislave, Spravou katastra
pre Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu (d’alej len ,,nebytové priestory™).

2. Predmetom ndjmu st nebytové priestory o vymere 75 m* pozostavajice z:

a) miestnost’ ¢ 601 o rozlohe 38 m” nachadzajiica sa na 6. podlai,
b) miestnost €. 602 o rozlohe 18.50 mj nachadzajica sa na 6. podlazi,
¢) miestnost & 603 o rozlohe 18,50 m” nachadzajiica sa na 6. podlazi,
ktoré st vyznacené v situatnom plane, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (d° El]f.‘_[ len
spredmet ndjmu‘).




6.

Uéelom tejto zmluvy je poskytnit najomecovi predmet najmu na uéely prevadzkovania
kancelarskych priestorov v zmysle povolenych c¢innosti ndjomcu uvedenych
v Zivnostenskom liste.

Najomca sa zaviizuje udrziavat’ a uzivat’ predmet najmu len na Géely uvedené v ods. 3. ¢l.
II. tejto zmluvy. Ndjomca je opravneny vykonavat' ¢innost' uvedent v ods. 3. ¢L 1L
zmluvy v zmysle Zivnostenského listu.

Prenajimatel’ prenechava néjomcovi predmet najmu za odplatu za (celom dohodnutého
uzivania blizSie uvedenym v ods. 3. tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca sa zavizuje predmet ndjmu udrziavat' a uZiva’ v stave zodpovedajicom
dohodnutému spésobu uZivania.

Clinok I11.
Cena a platobné podmienky

Cena za predmet ndgjmu je stanovend dohodou zmluvnych stran podla § 3 zdkona ¢.

18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni nasledovne:

1.1. Prendjom nebytovych priestorov vo vyske 7.500,- EUR (slovom: sedemtisicpit'sto

eur) rok bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude vykonavat’ fakturdciu mesacne, a to vo

vyske 625,- EUR (slovom $est’stodvadsat’piit’ eur) bez DPH.

Faktiru za najom vystavi prenajimatel’ najneskor do 5-teho pracovného dila mesiaca, za

ktory sa ndjom poskytuje. K cene bude pripo¢itand DPH v zmysle zikona o dani

z pridanej hodnoty v platnom zneni v ¢ase zdanite'ného plnenia.

Splatnost’ faktir je 14 kalendarnych dni od ich doru¢enia najomcovi.

Ak ndjomca nevykond thradu v urCenej lehote, prenajimatel’ je opravneny fakturovat

urok zomeskania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty denn omeskania.

Najomca je povinny urok z omeSkania uhradit’ prenajimatelovi na zdklade

prenajimatelom vystavenej faktary v lehote do 10 dni odo diia jej dorucenia.

Faktura sa povazuje za uhradenu diiom pripisania prisluSnej ¢iastky na ucet prenajimatela

uvedeny na fakture.

Prenajimatel ma pravo cenu bez DPH za prendgjom nehnutel'nosti upravovat

jednostrannym prejavom vole, bez povinnosti pisomnych dodatkov k tejto zmluve a na

zaklade tychto skuto¢nosti;

e rocne vzdy 1.1. beZzného roka v nadviznosti na oficidlne priznani mieru rastu cistej
inflacie za predchadzajiaci kalendarny rok zverejnenu Statistickym tradom SR,

e ak dojde k zmene vysky platieb dani, poplatkov a inych zakonom stanovenych platieb
stvisiacich s vlastnictvom a prevadzkovanim predmetu nijmu

Clanok IV.
Uhrada ndkladov za sluZby spojené s uXivanim nebytovych priestorov

Prenajimatel’ poskytne najomcovi za sluzby, ktoré st spojené suzivanim prenajatych

nebytovych priestorov. Za tieto sluzby bude ndjomca platit’ na zaklade faktir nasledovne:

a) odvoz komunalneho odpadu 9,- EUR (slowom devit' EUR) bez DPH

b) upratovanie spolo¢nych priestorov recepcia, sluzby vratnika a informatora 146.- EUR
(slovom: stoStyridsat'Sest EUR) bez DPH

¢) zabezpeCovacie zariadenie — ochrana objektu 6,- EUR (slovom Sest’ EUR) heZ/DPH

d) vytahy 1,- EUR (slovom jedno EUR) bez DPH [




e) opravy a idrzba stavebnych ¢asti spolocnych priestorov a technologickych zariadeni
7.- EUR(slovom sedem EUR) bez DPH

Sluzby mesaéne spolu (bez DPH) 169,- EUR (slovom stoSest'desiatdevit’ EUR)

Cena sluzieb uvedenych v pism. a) az e) tohto bodu zmluvy je splatna spolu s nagjomnym,

sposobom a v lehotach podla ¢l. 111 tejto zmluvy.

Za obdobie kratSie ako kalendarny mesiac sa cena bez DPH vypocita pomernou ¢astou

z mesacnej ceny bez DPH.

2. Prenajimatel sa zavizuje pre najomcu v rozsahu potrebnom pre riadne uzivanic predmetu
ndjmu zabezpecéit’ obstaranie tychto médii:
a) plyn,

b) elektricka energia,
c¢) dodavka pitnej vody a jej odvedenie.

3. Cena bez DPH za obstaranie a dodavku médii, blizSie $pecifikovanych v bode 2. tohto
¢lanku je dohodnuta vo vyske ich skutoénej ceny bez DPH, aki méa prenajimatel’ zmluvne
dohodnuti s dodavatel'mi tychto médii.

4. Najomca sa zavézuje realizovat’ platby za obstaranie médii. ktoré si spojené s riadnym
uzivanim predmetu ndmu, aktoré prenajimatel’ zabezpeCuje prostrednictvom
dodéavatelov tychto médii (definovanych v bode 2 pism. a) az c¢) tohto ¢lanku) formou
zalohovych platieb, ktoré si splatné spolu s najomnym (sposobom a v lehotéch podla ¢l
[1I. tejto zmluvy) nasledovne:

a) plyn45.- EUR (slovom §tyridsat’pit’ EUR) bez DPH

b) elektricka energia 79,-EUR (slovom sedemdesiatdevit’ EUR)

¢) dodavka pitnej vody a jej odvedenie 14,- EUR (slovom $trnast EUR) bez DPH
Obstaranie médii mesa¢ne spolu (bez DPH) 138,- EUR (slovom stotridsat'osem EUR)
Za obdobie kratSie ako kalenddrny mesiac sa cena bez DPH vypocita pomernou ¢astou
z mesacnej ceny bez DPH.

5. Roéné zétovanie zalohovych platieb za obstaranie médii, ktoré st potrebné pre riadne
uZivanie predmetu najmu, a ktoré prenajimatel’ zabezpecuje prostrednictvom dodavatel'ov
tychto médii (definované v bode 2. pismeno a) az c) tohto ¢lanku) uskutoéni prenajimatel
do 15 dni od doruenia vSetkych zuétovacich faktar dodavatelmi médii za prislusny
kalendarny rok, za ktory sa najom poskytuje.

6. V pripade rozdielu, ktory vznikne pri vyuétovani skutocnych platieb za obstaranie médii
a uhradenych zalohovych platieb v prospech najomcu sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ ma pravo uskuto¢nit’ aj jednostranny prédvny akt zapoditania ciastky
z rozdielu, ktory vznikne v prospech niajomcu a s akoukol'vek neuhradenou faktirou
najomcu, ak takato bude existovat. Prenajimatel sa zavizuje o tejto skuto¢nosti
bezodkladne najomcu informovat’.

7. 'V pripade rozdielu, ktory vznikne pri vyuctovani splatok a nakladov za obstaranie médii
v prospech prenajimatel’a, je ndgjomca povinny uhradit’ tento rozdiel na Get prenajimatel’a
uvedeny na fakture.

8. K cenam uvedenym v bodoch 1. a 4. tohto ¢lanku bude pripo¢itana prislusna DPH podla
platnych predpisov v ¢ase uskutoénenia zdanite'ného plnenia .

Clénok V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1. Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu ndjmu zistil ohliadkou na mieste samom, stav
predmetu najmu je mu podrobne zndmy a predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuie
uzivanie v zmysle tejto zmluvy. V tomto stave prenajimatel’ predmet najmu Pf{. podpise




tejto zmluvy najomcovi odovzda a najomca vtomto stave prijme predmet najmu do
uzivania vzmysle tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude
vypracovany a podpisany protokol opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a to
najneskor v den podpisu tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpetovat' bezné opravy a udrziavacie prace
stvisiace s uZivanim predmetu najmu, ako aj opravy spésobené neprimeranym uzivanim
predmetu najmu.

3. Najomca je povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatel'ovi akékol'vek $kody a zavady,
ktoré vzniknii na majetku prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu najneskdér de 2 dni odo dila, kedy zistil
potrebu vykonania opravy, ktora nie je beznou opravou, oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
vykonania takejto opravy a tito mu umoznit’ na predmete najmu vykonat'.

5. Pri poruseni povinnosti podla ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy zodpoveda ndjomca za Skodu
tym spdsobenu aneméa naroky, ktoré by mu inak prislachali pre nemoZnost” alebo
obmedzeni moZnost uzivat predmet najmu pre vady. ktoré véas prenajimatelovi
neoznamil. Ndjomca sa zaroven zavidzuje, Ze je povinny znaSat obmedzenie v uzivani
prenajatych priestorov rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie prenajatych
priestorov.

6. Najomca sa zaviizuje zabezpeCovat Cistotu a poriadok v prenajatych nebytovych
priestoroch a starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara.

7. Najomca zodpoveda za osoby a majetok, ktory sa v ¢ase trvania ndgjmu budi nachadzat’
v predmete najmu.

8. Najomca preberd na seba zodpovednost v suvislosti s predmetom ndjmu za plnenie
povinnosti vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov a noriem sivisiacich s uZivanim
predmetu ngjmu, hlavne na Gseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, poZiarnej
ochrany a ochrany majetku.

9. Poistenie objektu proti Zivelnym pohromdm a odcudzeniu majetku prenajimatel’a
zabezpeCuje prenajimatel v sulade s poistnou zmluvou. Ztoho ddvodu je najomca
povinny, len ¢o zisti Skodu na majetku prenajimatela, chlasit’ tito poistnii udalost
zodpovednému pracovnikovi prenajimatela. V €ase uzatvorenia tejto zmluvy je za

vedné racovni renajimatela v zmysle tejto zmluvy ustanoveny

V pripade zmeny zodpovedného pracovnika, resp. jeho

telefonneho c¢isla, tto zmenu nahlasi prenajimatelovi, pricom tato zmena nepodlicha
uzatvoreniu pisomné¢ho dodatku k tejto zmluve.

10. Najomca sa zavizuje poistit’ svoje predmety vnesené do predmetu ndjmu pre pripad
poskodenia, znic¢enia a kradeZze na vlastné naklady. Za Skody sposobené na predmetoch
vnesenych naijomcom do prenajatého objektu prenajimatel’ nezodpoveda.

1. Najomca moze vykonavat stavebné tpravy v prenajatych priestoroch len po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela a prisluSného stavebného tradu.
Vsetky stavebné tipravy vykonané v zdujme ndjomcu hradi ndjomea. Upravy vnitorného
vybavenia obstarané najomcom na jeho naklady si mdze najomca po skonéeni najmu
zobrat’ so sebou, ak tym neddjde k poSkodeniu alebo znehodnoteniu prenajatych
priestorov oproti stavu pri zacati najmu. Upravy, ktoré najomca vykonal na predmete
najmu poc¢as doby ndjmu, je povinny v pripade ukoncenia ndgjmu na vlastné naklady
odstranit’ a predmet ndajmu uviest do povodného stavu, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

12. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'om poverenym pracovnikom na zaklade jeho
poziadania vstup do prenajimanych priestorov za i¢elom vykonania kontroly.




Clénok VI
Podndjom

Najomca nic je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor a zariadenie do

podnajmu tretim osobdam bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Clénok VIL
Doba platnosti a ukonenia ndjmu

—

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti, a to odo dia 1. 2. 2013.

2. Zmluvu mozno ukoncit’ vypovedou. Vypoved' zo zmluvy je opravnena podat’ ktordkol'vek
zmluvna strana aj bez udania dévodov. Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstapit’ od zmluvy v tychto pripadoch:

a) ak n3jomca oviac ako 1 mesiac meskd s platenim najomného, alebo thrad za
obstaranie médii, ktorych poskytovanie je spojené s najjmom,

b) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uZiva priestor takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznikne Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

c) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu bez sihlasu
prenajimatel’a,

d) ak wvddésledku =zmien vykonavanych n4djomcom na predmete nidjmu hrozi
prenajimatel’ovi znaénd Skoda (§ 667 ods.2 Obéianskeho zékonnika).

4. Najomca je opravneny odstapit’ od zmluvy v tychto pripadoch:

a) ak strati spésobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) ak sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuty tcel
uzivania,

6. Odstapenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zruSuje. Pre platenie najomného
a obstarania médii v pripade odstupenia od zmluvy plati, Ze za obdobie odkedy najomca
skuto¢ne uzival prenajaté priestory az do odstupenia od zmluvy, je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi ngjomné aj cenu za obstaranie médif.

7. 'V pripade, Ze prenajimatel’ bude zaradeny do privatizacie, nagjom konéi diiom rozhodnutia

o privatizacii podla ust. § 45 ods. 3 zdk. €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku

Statu na iné osoby v platnom zneni. V takomto pripade je ndjomca povinny vypratat

a odovzdat' nebytové priestory prenajimatel'ovi v lehote dvoch mesiacov od doruc¢enia

jeho pisomného oznamenia.

Clanok VIIL
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost doru¢it’ pisomnost’ podla tejto zmluvy sa
povazuje v konkrétnom pripade za splnent diiom prevzatia pisomnosti, alebo odmietnutim
tito pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorucovania prostrednictvom poStového
podniku vrati doru¢ovana zasielka ako nedorucend, alebo nedorucitel'nd z akéhokol'vek
dovodu, povazuje sa takato zasielka za doru¢ent diiom, v ktcrom postovy podnik vykenal
jej dorucovanie (usiloval sa o doruenie v mieste uvedenom na obalke predmetnej
zasielky); pre doruovanie je rozhodné sidlo zmluvnych stran uvedené v zahlavi zmluvy.

\




6.

. Clénok IX.
DalSie dojednania

Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli. Ze jedna sada kl'i¢ov od prenajatych priestorov bude
pre pripad ohrozenia objektu uloZena a zapecatena u povereného zamestnanca
definovaného v bode 9, ¢lanok V. tejto zmluvy. Pouzit tieto klIice a vstipit’ do
prenajatych priestorov moze zastupca prenajimatela iba vo vynimoénych pripadoch pri
ohrozeni Zivota 0sob, alebo v pripade hrozby vzniku $kody na majetku prenajimatel’a. O
odpecateni kIi¢ov a vstupe do prenajatych priestorov je prenajimatel’ povinny spisat’
zapis a bezodkladne informovat’ najomcu.

Pri ukon¢eni najmu je ndgjomca povinny vratit’ prenajaté priestory a zariadenie v stave,

v akom ich prevzal, s prihliadnutim na primerané opotrebenie, a to bezodkladne po
ukonéeni ndgjmu, s vynimkou ukonéenia najmu v zmysle ¢l. VI ods. 3 pism. b) zmluvy,
kedy je najomea povinny vypratat’ a odovzdat’ nebytové priestory prenajimatelovi

v lehote jedného mesiaca od dorucenia jeho pisomného oznamenia.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto zmluvy tu neupravené sa budu
riadit’ ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v pIatnom zneni a nasledne zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zdkonnikom v platnom
zneni.

Podmienky dohodnuté v lqto zmluve je mozné menit’ a dopliat’ len po vzdjomnej dohode
oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov s vynimkou zmeny povereného
pracovnika prenajimatela (vid’ bod 9, ¢lanok V. tejto zmluvy).

Nakol'ko prenajimatel’ je povinnou osobou vzmysle zdkona ¢ 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v plathom zneni. zmluvné strany sthlasia s tym, Ze
zmluva a dafiové doklady suvisiace so zmluvou budu zverejnené takym spdsobom, ktory
pre povinne zverejiiované zmluvy uklada zakon o slobodnom pristupe k informaciam vo
svojom ust. § Sa a§ Sb. Za tym ucelom najomca udeluje prenajimatelovi sthlas na
vykonanie potrebnych pravnych dkonov tykajicich sa zverejnenia uvedenych
dokumentov.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a acinnost dnom nasledujtcim po dni zverejnenia tejto zmluvy v stlade s ust. § 47a ods. 1
Ob¢ianskeho zakonnika.

Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie st celkom alebo sc¢asti platné a/alebo G¢inné alebo
neskor stratia platnost’ a/alebo u¢innost, nie je tym dotknuta platnost” a/alebo t¢innost
ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych a/alebo neGCinnych ustanoveni
zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZije iprava, ktora, pokial je to prdvne mozné, sa ¢o
najviac priblizuje zmyslu a ucelu zmluvy, pokial' pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany
tito otazku brali do tvahy.

Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana nbdlil dve

vyhotovenia. ls
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Zmluvné strany vyhlasujua, ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, ur€ite

a zrozumitel'ne, ich zmluvnia vol'nost nie je obmedzend, sjej obsahom sihlasia bez
vyhrad, doplnkov ainych zmien, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeji a na znak tohto suhlasu

ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dita 1§ 27 701
Prenajimatel’:

VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA,
STATNY PODNIK

-
S~

Ing. Ladislav Lazér
generalny riaditel’ §tatneho podniku

V Bratislave, diia ¢v. 02

Najomea:

BUKOZA INVEST spol. s r.o.

Ing. Erik Kadlec
konatel





