
Zmluva o najme 
nebytovYch priestorov 

uzatvorena podl'a zakona c. 116/1990 Zb. v platnom zneni 
c. 2013/3300/2168 

( d'alej len ,zmluva") 

Clanok I. 
Zmluvne strany 

VODOHOSPODARsKA vYSTA VBA, ~TATNY PODNIK 
Sfdlo: Karloveska c. 2, P. 0. BOX 45, 842 04 Bratislava 
Statutarny organ: lng. Ladislav Lazar, generalny riaditel' statneho podniku 
ICO: 00 156 752 
DIC: 2020480198 
IC DPH: SK 198 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
Zapisany v Obchodnom registri Okresneho sudu Bratislava I., oddiel Ps, vlozka c. 32/B 
( d'alej len , prenajimatel"') 

a 

BUKOZA INVEST spol. s r.o. 
Sidlo: Hencovska 2073, 093 03 Hencovce 
Statutarny organ: Ing. Erik Kadlec, konatel' 
ICO: 31 666 442 
DIC: 2020527597 
IC DPH: SK 2020527597 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
Zapfsany v obchodnom registri Okresneho sttdu Presov, oddiel: Sro, vlozka c. 903/P 
(d'alej len , najomca" a spolu s prenajfmatel'om d'alej len , zmluvne strany") 

Clanokll. 
Predmet a ucel mijmu 

1. Prenajimatel' rna pravo hospodarenia s majetkom statu, ktory je vo vlastnictve Slovenskej 
republiky, a to k nasledovnym nebytovym priestorom nachadzaj ucim sa v objekte 
administrativnej budovy na ul. Ma1tinska 49, v katastnilnom uzemi Ruzinov, zapisane na 
liste vlastnictva cislo 1401 vydanom KatastnHnym (tradom v Bratislave, Spravou katastra 
pre Hlavne mesto Slovenskej republiky Bratislavu (d'alej len , nebytove priestory"). 

2. Predmctom najmu Sll nebytove priestory 0 vymere 75 m2 pozostavajuce z : 
a) miestnost' c. 601 o rozlohe 38m2 nachadzajuca sa na 6. podlazi, 
b) miestnost' c. 602 o rozlohe 18,50 m2 nachadzajuca sa na 6. podlazi, ~ 
c) miestnost' c. 603 o rozlohe 18,50 m2 nachadzajuca sana 6. podlazi, ~ \..:, 

ktore su vyznacene v situacnom plane, ktory tvoii prilohu c. 1 tejto zmluvy (d)ffej len 
,predmet najmu"). l h.' 
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3. ucelom tejto zmtuvy je poskytnut' najomcovi predmet najmu na ucety prevadzkovania 
kancelarskych priestorov v zmysle povolenych cinnosti m1jomcu uvedenych 
v zivnostenskom liste. 

4. Najomca sa zavazuje udrziavaf a uzivat' predmet najmu len na ucely uvedene v ods. 3. cl. 
II. tejto zmluvy. Najomca je opnivneny vykonavat' cinnost' uvedentl v ods. 3. cl. II. 
zmluvy v zmysle zivnostenskeho listu. 

5. Prenajimatel' prenechava mijomcovi predmet najmu za odplatu za ucelom dohodnuteho 
uzivania blizsie uvedenym v ods. 3. tohto clanJ<U zmluvy. 

6. Najomca sa zavazuje predmet najmu udrziavat' a uzivat' v stave zodpovedajucom 
dohodnutemu sposobu uzivania. 

Clanoklll. 
Cena a platobne podmienky 

I. Cena za predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podl'a § 3 zakona c. 
18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni nasledovne: 
1.1. Prenajom ncbytovych priestorov vo vyskc 7.500,- EUR (slovom: sedemtisicpat'sto 
eur) rok bez DPH. 

2. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel' bude vykonavat' fakturaciu mesacne, a to vo 
vyske 625,- EUR (slovom sest'stodvadsat'pat' eur) bez DPH. 

3. Fakturu za m1jom vystavi prenajimatel' najneskor do 5-teho pracovneho dna mesiaca, za 
ktory sa najom poskytuje. K cene bude pripocftami DPH v zmysle zakona o dani 
z pridanej hodnoty v platnom zneni v case zdanitel'neho plnenia. 

4. Splatnost' fakturje 14 kalcndarnych dni od ich dorucenia najomcovi. 
5. Ak mijomca nevykona uhradu v urcenej lehote, prenajimatel' je opravneny fakturovat' 

urok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazd:y aj zacaty den omeskania. 
Najomca je povinny urok z omeskania uhradit' prenajimatel'ovi na zaklade 
prenajimatefom vystavenej faktury v lehote do l 0 dni odo dna jej dorucenia. 

6. Faktura sa povazuje za uhradenti diiom pripisania prislusnej ciastky na ucet prenajimatel'a 
uvedeny na faktttre. 

7. Prenajimatel' ma pravo cenu bez DPII za premijom nelmutcl'nosti upravovat' 
jednostrannym prejavom vole, bez povinnosti pfsomnych dodatkov k tejto zmluve a na 
zatdade tychto skutocnosti: 
• rocne vzdy l.l. bezneho roka v nadvaznosti na oficialne priznanu mieru rastu cistej 

inflacie za predchadzajuci kalendarny rok zverejnenu statistickym uradom SR, 
• ak dojde k zmcne vysky platieb dani, poplatkov a inych zakonom stanovenych platieb 

suvisiacich s vlastnfctvom a prevadzkovanim predmetu najmu 

ClanokiV. 
Ubrada nakladov za slu.Zby spojene s u.Zfvanfm nebytovfcb priestorov 

1. Prenajimatel' poskytnc najomcovi za sluzby, ktore su spojene s uzivanim prenajatych 
nebytovych priestorov. Za tieto sluzby bude najomca platit' na zaklade faktur nasledovne: 
a) odvoz komunalneho odpadu 9,- EUR (slovom devat' EUR) bez DPH 
b) upratovanie spolocnych priestorov recepcia, sluzby vratnika a infonnatora 146,- EUR __ 

(slovom: stostyridsat'sest' EUR) bez DPH /;)Ct;c..\.9; "\. 
c) zabezpecovacie zariadenie- oclu·ana objektu 6,- EUR (slovom sest' EUR) be ~H 1 ~. \ 
d) v,Yt'ahy 1,- EUR (slovom jedno EUR) bez DPH · iJ c ' 
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e) opravy a Udrzba stavebnych casti spolocnych priestorov a technologickych zariadeni 
7,- EUR(slovom sedem EUR) bez DPH 

Sltdby mesacne spolu (bez DPH) 169,- EUR (slovom stosest'desiatdevat' BUR) 
Cena sluzieb uvedenych v pism. a) az e) tohto bodu zmluvy je splatna spolu s naj omnym, 
sp6sobom a v lehotach podl'a cl. III. tejto zmluvy. 
Za obdobie kratsie ako kalendarny mesiac sa cena bez DPH vypocita pomernou cast'ou 
z mcsacnej ceny bez DPH. 

2. Prenajfmatel' sa zavazuje pre najomcu v rozsahu potrebnom pre riadne uzivanic predmetu 
najmu zabezpecit' obstaranie tychto medii: 
a) plyn, 
b) elektricka energia, 
c) dodavka pitnej vody a jej odvedenie. 

3. Cena bez DPH za obstaranie a dodavku medii, blizsie specifikovanych v bode 2. tohto 
clanku je dohodnuta vo vyske ich skutocncj ceny bez DPH, aku rna prenajimatel' zmluvne 
dohodnutu s dodavatel'mi cychto medii. 

4. Najomca sa zavazuje realizovat' platby za obstaranie medii. ktore su spojene s riadnym 
uztvanim predmetu najmu, a ktore prenajimatel' zabezpecuje prostrednictvom 
dodavatel'ov tychto medii (definovanych v bode 2 pism. a) az c) tohto clanku) formou 
zalohovych platieb, ktore Sll splatne spolu S mijomnym (sposobom a V Jehotach podl'a cl. 
III. tcjto zmluvy) nasledovne: 
a) plyn 45,- EUR (slovom styridsat'pat' EUR) bez DPH 
b) elektricka energia 79,-EUR (slovom sedemdesiatdevat' EUR) 
c) dodavka pitnej vody a jej odvedenie 14,- EUR (slovom strm1st' EUR) bez DPH 
Obstaranie medii mesacne spolu (bez DPH) 138,- EUR (slovom stotridsat'osem EUR) 
Za obdobie kratSie ako kalendarny mesiac sa cena bez DPH vypocita pomernou cast'ou 
z mesacnej ceny bez DPH. 

5. Rocne zuctovanie zalohovych platieb za obstaranie medii, ktore su potrebne pre riadne 
uzivanie predmetu mijmu, a ktore prenaj imatel' zabezpecuje prostrednictvom dodavatel'ov 
tychto medii (definovane v bode 2. pismeno a) az c) tohto climku) uskutocni prenaj imatel' 
do 15 dni od domcenia vsetkych ZlJCtovacich fakrur dodavatel'mi medii za prislusny 
kalendarny rok, za ktory sa mijom poskytuj c. 

6. V pripade rozdielu, ktory vznikne pri vyuctovani skutocnych platieb za obstaranie medii 
a uhradenych zalohovych platieb v prospech najomcu sa zmluvne strany dohodli, ze 
prenajimalel' ma pravo uskutocnit' aj jcdnostratmy pravny akt zapocitania ciastky 
z rozdielu, ktory vznikne v prospech mijomcu a s akoukol'vek neuhradenou fakrurou 
mijomcu, ak takato bude existovat'. Prenajimatel' sa zavazuje o tejto skutocnosti 
bezodkladne najomcu informovat'. 

7. V prfpade rozdielu, ktory vznikne pri vyi1ctovani splt!ttok a nakladov za obstaranie medii 
v prospech prenajimatel'a, je mijomca povinny uhradit' tento rozdiel na u~el prenajimatel'a 
uvcdeny na fakture. 

8. K cenam uvedenym v bodoch 1. a 4. tohto climku bude pripocitana prislusna DPH podl'a 
platnych predpisov v case uskutocnenia zdanitel'm!ho plnenia . 

Clanok v. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 



tejto zmluvy mijomcovi odovzda a najomca v tomto stave prijme predmet mijmu do 
uzivania v zmysle tejto zmluvy. 0 odovzdani a prevzati predmctu mijmu bude 
vypracovany a podpisany protokol opnivnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a to 
naj neskor v det1 podpisu tejto zmluvy. 

2. Najomca je povinny na vlastne miklady zabczpccovat' befue opravy a udrziavacie pnice 
suvisiace s uzivanim predmetu mijmu, ako aj opravy sp6sobene neprimeranym uzivanfm 
predmetu najmu. 

3. Najomca je povi1my bezodkladne nahlasit' prenajimatel'ovi akekol'vek skody a zavady, 
ktore vzniknu na majetku prenajimatel'a. 

4. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu najnesk6r do 2 dni ado dna, kedy zistil 
potrebu vykonania opravy, ktoni nie je beznou opravou, ozml.mit' prenajfmatel'ovi potrebu 
vykonania takejto opravy a ruto mu umoznit' na predmete mijmu vykonat'. 

5. Pri poruseni povinnosti podl'a ads. 5 tohto clanku zmluvy zodpoveda m1jomca za skodu 
tym sp6sobenu a nema naroky, ktore by mu inak prisluchali pre nemoznost' alebo 
obmedzenu moznost' uzivat' predmet najmu pre vady, ktore vcas prenajimatel'ovi 
neozmimil. Najomca sa zaroveii zavazuje, ze je povitmy zmiSat' obmedzenie v uzivanf 
prenajatych priestorov rozsahu potrebnom na vykonanie opniv a udrziavanie prenajatych 
priestorov. 

6. Najomca sa zavazuje zabezpecovat' cistotu a poriadok v prenajatych nebytov)rch 
priestoroch a starat' sao predmet najmu so starostl ivost'ou riadneho hospodara. 

7. Najomca zodpoveda za osoby a majetok, ktory sa v case trvania mijmu budu nachadzat' 
v predmete mijmu. 

8. Najomca prebera na seba zodpovednosl' v suvislosti s predmetom m1jmu za plnenie 
povinnosti vyplyvajucich z platnych pnivnych predpisov a noriem suvisiacich s uzivanim 
predmetu najmu, hlavne na useku bezpecnosti a oclu·any zdravia pri pnici, poziarnej 
ochrany a ochrany majetku. 

9. Poistenie objektu proti zivelnym pohromam a odcudzeniu majetku prenajimatel'a 
zabezpecuje prenajimatel' v sulade s poistnou zmluvou. z toho d6vodu je najomca 
povinny, len co zisti skodu na majetku prenajimatcl'a, ohh\sit' ruto poistnu udalost' 
zodpovednemu pracovnikovi prenajimatel'a. V case uzatvorenia tejto zmlu- ·e za 

najimatel'a v zmysle tejto zmluvy ustanoveny 
V pripade zmcny zodpovedneho pracovnika, resp. Je 10 

telef6nneho cfsla, tllto zmenu nahhisi prenaj fmatel'ovi , pricom tato zmena nepodlieha 
uzatvoreniu pisomneho dodatku k tejto zmluve. 

• • • • • • • • 
' 

10. Najomca sa zavazuje poistit' svoje predmety vnesene do predmetu najmu pre pripad 
poskodenia, znicenia a kn1dde na vlastne naklady. Za skody sp6sobene na predmetoch 
vnesenych m\jomcom do prenajateho objektu prenajimatel' nezodpoveda. 

11. Najomca m6ze vykomivat' stavebne upravy v prenajatych priestoroch len po 
predcbadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel'a a prislusneho stavebneho uradu. 
Vsetky stavebne upravy vykonane v zaujme najomcu lu·adi najomca. Upravy vnutorneho 
vybavenia obstarane najomcom na jeho m1klady si maze mijomca po skonceni najmu 
zobrat' so sebou, ak tym ned6jde k poskodeniu alebo znehodnoteniu prenajatych 
priestorov oproti stavu pri zacati najmu. Upravy, ktore najomca vykonal na predmete 
najmu pocas doby najmu, je povinny v pripade ukoncenia najmu na vlastne mildady 
odstrcinit' a prcdmet najmu uviest' do p6vodneho stavu, pokial' sa zmluvne strany 
nedohodnu inak. 

12. Najomca je povinny umoznit' prenajimaterom poverenym pracovnikom na zaklade jeho 
poziadania vstup do prenajimanych priestorov za ucelom vykonania kontroly. --;~ 
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Clanok VI. 
Podnajom 

N~jomca nic jc opravneny prenechat' prcnajat)' nebytovy priestor a zariadenie do 
podmijmu tretim osobam bez predchadzajuceho pisonU1eho suhlasu prenajimatel'a. 

Clanok VII. 
Doba platnosti a ukonfenia najmu 

I. Zmluva sa uzatvara na dobu neurciru, a to odo dna 1. 2. 2013. 
2. Zmluvu mozno ukon~it' vypoved'ou. Vypoved' zo zmluvy je opnivnena podat' ktonikol'vek 

zmluvmi strana aj bez udania dovodov. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zaCina plynut' 
prvym di1om kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom 
bola v)fpoved' dorucena druhej zmluvnej strane. 

3. Prenajfmatel' je opnivneny odstupit' od zmluvy v tychto prfpadoch: 
a) ak najomca 0 viae ako 1 mesiac meska s platenim mijomneho, alebo ulu·ad za 

obstaranie medi f, ktorych poskytovanie je spojene s najmom, 
b) ak najomca napriek pfsomnemu upozorneniu prenajimatel'a uzfva priestor tak)'m 

sposobom, ze prenajfmatel'ovi vznikne skoda alebo mu luuzi znacmi skoda, 
c) ak najomca prenecha nebytovy pricstor alebo jeho cast' do podmijmu bez suhlasu 

prenajfmatel'a, 
d) ak v dosledku zmien vykonavanych mijomcom na predmcte najmu Iu·ozi 

prenajimatel'ovi znacmi skoda (§ 667 ods.2 Obcianskeho zakonnika). 
4. Najomca je opravneny odstupit' od zmluvy v tychto prfpadoch: 

a) ak strati sposobilost' prevadzkovat' cinnost', na ktoru si nebytovy priestor prenajal, 
b) ak sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnut)' ucel 

uzivania, 
6. Odstupenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje. Pre platenie najo11U1eho 

a obstarania medii v pripade odstupenia od zmluvy plati, ze za obdobie odkecly m1jomca 
skutocne uzival prenajate priestory az do odstupenia od zmluvy, je najomca povinny 
zaplatit' prenajimatel'ovi mijomne aj cenu za obstaranie medii. 

7. V pripade, ze prenajfmatel' bude zaradeny do privatizacie, m1jom konci dnom rozhodnutia 
o privatizacii pod I' a ust. § 45 ods. 3 zak. c. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku 
statu na ine osoby v platnom zneni. V takomto pripade je mijomca povinny vypratat' 
a odovzdat' nebytove priestory prenajimatel'ovi v lehote dvoch mesiacov od dorucenia 
j cho piso11U1eho ozmimcnia. 

Clanok VIII. 
Dorucovanie 

1. Zmluvne strany sa dohodli, ze povinnost' dorucit' pis01m10st' podl'a tej to zmluvy sa 
povazuje v konkrctnom pripade za splnenu dnom prevzatia pisotm1osti, alebo odmietnutim 
tuto pisomnost' prevziat'. Ak sa v pripade dorucovania prostrednictvom postoveho 
podniku vrati doru~ovam1 zasielka ako nedorucena, alebo nedomcitel'na z akehokol'vek 
dovodu, povazuje sa takato zasielka za dorucenu dnom, v ktorom postovy podnik v 
jej dorucovanie (usiloval sa o dorucenie v mieste uvedenom na obalke 
zasielky); pre dorucovanieje rozhodne sidlo zmluvnych stran uvedene v zahlavi 



ClanokiX. 
DaiSie dojednania 

1. Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze jedna sada kl'ucov od prenajatych priestorov bude 
pre pripad ohrozenia objektu ulozena a zapccatena u povereneho zamcstnanca 
definovam!ho v bode 9, clanok V. tejto zmluvy. Pouzit' tieto kl'uce a vstupit' do 
prenajatych priestorov m6ze zastupca prenajfmatel'a iba vo vynimocnych prfpadoch pri 
ohrozenf zivota os6b, alebo v pripade hrozby vzniku skody na majetku prenajimatel'a. 0 
odpecateni kfucov a vstupe do prenajatych priestorov je prenajimatel' povinny spisat' 
zapis a bezodkladne informovat' m1jomcu. 

2. Pri ukonceni najmuje najomca povinnyvn\tit' prenajate priestory a zariadenie v stave, 
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na primerane opotrebenie, a to bezodkladne po 
ukoncenf m1jmu, s vynimkou ukoncenia najmu v zmysle cl. VII. ods. 3 pfsm. b) zmluvy, 
kedy je mijomca povinny vypratat' a odovzdat' nebytove priestory prenajimatel'ovi 
v lehote jedneho mesiaca od dorucenia jeho pfsomneho oznamenia. 

ClanokX. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami vypl,Yvajuce z tejto zmluvy tu neupravene sa budu 
riadit' ustanoveniami zakona c. 116/ 1990 Zb. o najme a podmijme nebytovych priestorov 
v platnom znenf a nasledne zakonom c. 40/ 1964 Zb. Obciamkym zakonnfkom v platnom 
znenf. 

2. Podmienky dohodnute v tejto zmluve je mozne menit' a dopinat' len po vzajomnej dohode 
oboch zmluvnych stran formou pisomnych clodatkov s vynimkou zmeny povereneho 
pracovnika prenajimatel'a (vid' bod 9, clanok V. tejto zmluvy). 

3. Nakol'ko prcnaj imatel' je povinnou osobou v zmysle zakona c. 211/2000 Z. z. 
o slobodnom pristupe k infonmiciam v platnom zneni, zmluvne strany suhlasia s tym, ze 
zmluva a danove doklady s(Jvisiace so zmluvou budu zverejnene takym sposobom, ktory 
pre povinne zverejnovane zmluvy uklada zakon o slobodnom pristupe k informaciam vo 
svojom ust. § Sa a § 5b. Za tym ucelom najomca udel'uje prenajimatel'ovi sUhlas na 
vykonanie potrebnych pravnych ukonov tykajucich sa zverejnenia uvedenych 
dokumentov. 

4. Tato zmluva nadobuda platnost' dnom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami 
a (•cinnost' doom nasleclujucim po dni zverejnenia tcjto zmluvy v s(•ladc s ust. § 47a ods. 1 
Obcianskeho zakonnika. 

5. Ak niektore ustanovenia zmluvy nie su celkom alebo scasti platne a/alebo ucinne alebo 
nesk6r stratia platnost' a/alebo uCilmost', nie je cym dotknuta platnost' a/alcbo ucinnost' 
ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych a/alebo neucinnych ustanoveni 
zmluvy ana vyplnenie medzier sa pouzije uprava, kton1, pokial' je to pravne mofue, sa co 
najviac priblizuje zmyslu a ucelu zmluvy, pokial' pti uzatvaranf zmluvy zmluvne strany 
ttJtQ Otazku brali do tJVahy. :-~I ~ 

6. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana • dve ··~ ".,. 
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7. Zmluvne strany vyhlasuju, ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavil i slobodne a vazne, urcite 
a zrozumitel'ne, ich zmluvm\ vol'nost' nie je obmedzena, s jej obsahom suhlasia bez 
vyhrad, doplnkov a inych zmien, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za m1padne 
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jcj obsahu rozumcju a na znak tohto suhlasu 
ju vlastnorucne podpisuju. 

V Bratislavc, dna 2 G. 02. LOU 

Prenajimatel': 

VODOHOSPODARsKA vYSTA VBA, 
ST 

Ing. Ladi av Lazar 
generalny riaditel' statneho podniku 

V Bratislavc, di'la Jo. 

Najomca: 

BUKOZA INVEST spol. s r.o. 

lng. Erik Kadlec 
konatel' 




