Najomna zmluva¢. 826 073 013-6-2013
0 najme pozemkov, uzavreta ffacB 663 a nasl. zakora40/1964 Zb. Okianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva®),
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1)Prenajimatd

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*
Sidlo: Klensova 8 , 813 61 Bratislava
Pravna forma: Ina pravnicka osoba
Registracia: Obchodny register Okresného &irdtislava |
ddvel Po, vlozka. 312/B
ICO: 31 364 501
DIC: 20204201
IC DPH: SK 2020420
Statutarny organ: Ing. Stefflimka, generalny riadite
Odstepny zavod: ZeleznicevBhskej republiky- Stredisko hospodarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratialav
(dalej len ,SHM*)

Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy: Ing. Lubomir Bielik, riadite I ZSR- Stredisko hospodarenia
s majetkom Bratislava

Adresa

pre dorgovanie pisomnosti:  ZSR- Stredisko hospodareniajetkom Bratislava,
RP Noveé Zamky,
M.R.Stefanika 64, 940 65 Nové Zamky

Udaje k DPH: prenajinigteplatité’ DPH

(d’alej len ,prenajimatg)

a
2))N4djomca:
Obchodné meno ABIL TRADE s.r.0.
Sidlo . Hradska 79/1598, Komjatice 941 06
Pravna forma . spaloog’ s rkenim obmedzenym
Registracia : Okresny sud Nitra, oddiel Sro, k% 32698/N
ICO : 46 846 883
DIC : 2023608895
IC DPH ;-
Statutarny organ . kondte
Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy . Lea K¥ayicova- konaté
Bankové spojenie :
Cislo Gtu
Adresa
pre dorgovanie pisomnosti Hradska 79/1598, Komjatice 94106
Udaje k DPH : ngjomca nie je platitBPH

(dalej len ,ndjomca®)
(spoludalej len ,zmluvné strany*)



Cl. 1. Predmet a (el ndjmu

1. Prenajimateje spravcom majetku Statu a to pozemku pardé316/12, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, o celkovej vymere 23, machadzajicom sa v k.U. Komjatice, ktory je zapjs
na LV ¢. 3390.

2. Prenajimate prenechava do uzivania najomcovi pozemok part316/12, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere 2hathadzajici sa v k. 4. Komijaticka(ej len
~predmet najmu®).

Celkova vymera predmetu ndjmu je 22

Predmet najmu je zakresleny v kopii snin@y, ktora je uvedena v prilole 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddeliténu stag’.

3. Najomca sa zavazuje ptaprenajimatkovi za predmet najmu dohodnuté najomné v sulade s
IV tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet najmu uZivglucne za delom vonkajSieho sedenia pre
zakaznikov svojho bufetu.

5. Najomca je opravneny vykonavasinnog’ uvedent \Cll, ods.4 tejto zmluvy v zmysle
aktualneho vypisu z obchodného registrd2698/N vydaného Okresnym sudom Nitra.

Cl. 1.
Doba najmu

1. Prenajimateprenechava predmet najmu do uzivania najomcodofa neuréiti za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadoblida platwodiiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamicmaos’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmyslei@skeho zakonnika v spojeni so zék.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam znene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatéeprotokolarne odovzda najomcovi predmet ndjmu tdedé@ pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetono faiottokolu bude vymedzenie stavu, v akom
sa predmet ndjmu nachadzaase jeho odovzdania ndjomcovi.

2. Poki@ sa prenajimates najomcom pisomne nedohodli inak, kimd ukorfenia namu je
najomca povinny predmet najmu uwit, vyprata, a protokolarne ho odovztigrenajimatiovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na é¢b&ppotrebenie.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmejpmméd odovzdania predmetu najmu najomcovi
do vratenia predmetu ndjmu prenajiniate nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomcanmyw
uhradt’ prenajimatBovi spdsobenu Skodu za nadmerné opotrebenie pradn@&mu alebo ind
Skodu, ktora tymto vznikla.



Cl. IV. Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakono#8/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpiso
dohodli, Ze za prenajom predmetu najmu uhradi négopnenajimat@vi nagjomné vo vyske:

2,65 €/rok/m pozemku, t.j. 58,30 €/rok

Celkové raéné najomné za predmet ndjmu je 58,30 €
(slovom: pé&desiatosem Eur trids@entov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH budartalana poth platnych pravnych predpisov.

2. Ngjomné je ngjomca povinny uhratizprenajimatbovi vopred r@éne na zaklade faktary
vystavenej prenajimdiem na cislo bankového &iu uvedené v zahlavi faktdry. Faktdra bude
vystavena prenajimdiem vzdy do 20. sl prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka.
Splatnos faktary je 14 dni odoith jej vystavenia.

3. Prva fakturacia najomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond za&atia
zmluvne dohodnutého pravidelného faktumého obdobia bude vykonana najneskér do 7 dni od
posledného itk obdobia, na ktoré sa platbatahuje. Splatnasfaktary je 14 dni odo ith jej
vystavenia.

4. Prenajimatfebude uhradzaza predmet ndjmu da nehnuténosti v zmysle zakona 582/2004
Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku zal@lne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorSich predpisov. VySka dane z nelinogé je zahrnuta do ceny ngjmu.

5. Prenajimate si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia naghonformou pisomného
oznamenia o zvySeni najomneho za predmet najmuisiasti od urovne inflacie jedenkratdre.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvy3i awniglacie oficialne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude ngjomcovi pisomne oznamerasladme dofakturované najneskér do 60
dni odo da dorgenia oznamenia o vyske inflacie prenajiriate od Statistického tradu SR.
Faktara bude splatna do 14 dni od@ gej vystavenia.

6. Ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenifprm@ho, povaZzuje sa to za zavazné porusenie
tejto zmluvy, v désledkioho ma prenajimalepravo ukodit’ tento najomny wah vypove’ou
v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimate poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvybalgovinnosti
uloZzenych najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnyngidmpsmi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomoporeorneni prenajimdi® je najomca
povinny zaplati prenajimatBovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z roného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlork§smiu povinnosti najomcu,
ktoré ma poth tejto zmluvy povahu menej zavazného poruSeria zejluvy,

b) 20% z réného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlork§emiu povinnosti najomcu,
ktoré ma poth tejto zmluvy povahu zavazného poruSenia tejtougynl zavazné porusenie
povinnosti je také poruSenie, ktoré je v tejto amluyslovne ozngné ako zavazné porusenie.
Zmluvna pokutu je mozné ulazbpakovane, ak nebude zavadny stav odstranenyenejrlehote,
alebo ak sa budu zavady opakvaymto nie je dotknuté pravo prenajimi@ena nadhradu skody,
ktora mu vznikne v désledku poruSenia tychto powesti.



8. Ngjomca sa zavazujecase trvania najomného fghu pisomne oznathprenajimatbovi datum
zmien Vv registracii za platita dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najmesdt 5 dni) po
tomto datume. V pripade, Ze ndjomca neoznami zrnagryistracii bezodkladne po tomto datume
a daiovy urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, najomca sa zavazuje zaplgdrenajimatbovi tuto
vyrubend pokutu vratane dodabt@ vyrubenej dane na zaklade faktary. Splatfakstiry je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

Cl. V. Ukonéenie najmu

1. N4gjomny vZah zanikne:

a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b1l) pisomnou vypowou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojiérmesa zaéina plynd®
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho patdofpisomnej vypovede.

b2) pisomnou vypowvkou z dévodu zavazného poruSenia povinnosti vyplpiel z ndgjomného
vzt'ahu. Zavazné porusSenie povinnosti je také poruSktoee je v tejto zmluve vyslovne ozfemeé
ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota je v t@rifzade jednomesgaa a zaéina plyn® prvym
dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pacdnfypisomnej vypovede.

cl) okamzitym ukogenim tejto zmluvy a toicbm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakanad/2005 Z. z.

o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplnerektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov nastaniinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v upadk

c2) okamzitym uko®enim tejto zmluvy ato itbm kedy ngjomca vstupi v zmysle 8 70 ods. 2
zakonat. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie.

c3) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a toibm kedy nastanucinky odpredaja predmetu najmu
vzmysle 8§ 28 ods.3 zakona 162/1995 Z. z. o katastri nehninesti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnufeostiam v zneni neskorSich predpisov,

c4) okamzitym ukoenim tejto zmluvy ato mbm kedy njomca strati opravnenie alebo
sposobilos na samostatné prevadzkovanie podnilskej ¢innosti, na ktord ma predmet najmu
prenajaty v zmysl€l. | ods.4 tejto zmluvy.

d) odstupenim od zmluvy, ak to unioge zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

2. Najomca sa zavazuje, ze vznik skuimsti uvedenych ¢l. Vods. 1 pism. cl, c2 a c4
bezodkladne (najneskér do 5 dni) pisomne ozthgmenajimatkovi, v opa&nom pripade bude
najomca povinny platiodplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmgldV tejto zmluvy az
do dha doruwenia predmetného pisomného oznamenia prenajiovate

3. Vypoval’ v zmysleCl. V ods. 1 pism. bl) a b2) tejto zmluvy musf lwyhotovena v pisomnej
forme. Vypovedi mbze predchadzapisomné upozornenie prenajimf@enajomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uviedddvodu.

Cl. VI. Dorucovanie

1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo gtragjomcu alebo prenajimdite budud
dorwované na adresy prenajimi@ealebo ndjomcu uvedené ako adresy precdoanie pisomnosti
uvedené v zahlavi tejto najomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti damvanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenUadkesa pre
dorwovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dopene listove zasielky alebo zasielky s d@mnkou
sa tieto pisomnosti povazuju za diené najomcovi aj ki

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sgaguje za dofenu diom odmietnutia prijatia
zasielky,



b) zasielka bola na poSte uloZzena a najomca juemeal do troch dni od uloZenia; poslednyi de
tejto lehoty sa povaZuje zarddorwenia, i ke’ sa najomca o uloZzeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajiniad ako nedortitel'na najma preto, Zze nebolo mozné najomcu
na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adresegiha uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zis# jeho in4 adresa nie je prenajiniiaté znama, a teda nie
je mozné pisomndsdorwit; pisomnos sa povazuje po trochindch od vratenia nedotenej
zasielky za dorkenu, a to aj vtedy, ak sa nagjomca o tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa dafuju zamestnancom opravnenym ich za ndjomcu alefrmapmatéa prijima’.
Ak takychto zamestnancov niet, douje sa pisomnds ktora je uéend do vlastnych ruk
prenajimatéa, tomu, kto je opravneny za prenajinfiat&kona. Pisomnog§ ktora je uéena do
vlastnych rdk najomcu, sa déwje osobe, ktord je opravnena za najomcu Koaaostatné
pisomnosti ufené najomcovi, ktoréemukeek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

Cl. VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca je povinny zdrEasa na predmete najmu akdjkek cinnosti obmedzujucejgi
ohrozujucej zelezanu prevadzku.

2. Najomca je povinny uzZivgpredmet ndjmu riadnym a hospodarnym spésobom, dodeiava
vSeobecne zavazné pravne predpisyakmjice sa na predmet namu. Najomca smie tiZziva
predmet najmu len nacély, uvedené . | ods. 4 tejto zmluvy. V pripade, ak sa najonbez
vaznych dévodov nestara o predmet najmu dlihSielakuk povaZuje sa to za zavazné porusenie
tejto zmluvy, v désledkdoho ma prenajimakgoravo ukogit’ ndjomny vZah vypove’ou v zmysle

Cl. V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy.

3. Prenajimatesa s nadjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 aak@14/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Zemé&goje povinny zabezpe na predmete najmu
vSetky ulohy ochrany pred pozZiarmi gadustanoveni tohto zakona. Najomca sa zdraesazuje
dodrziava aj ostatné povinnosti, ktoré mu v sdvislosti svaaim predmetu najmu vyplyvaju z
platnych pravnych predpisov, najma zak@na®64/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodiprp zakona. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni negiorgredpisov a zakon&a 17/1992 Zb. o
Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisovpnipade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimiatel za vSetky Skody, ktoré prenajimiei désledkom poruSenia
povinnosti ndgjomcom vznikli, resp. sankcie, ktooé prenajimatéovi ulozené.

4. Akékdvek stavebné Upravy na predmete nagjmu méze najeniama’ len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimidea na zéklade platného stavebného povolenia, aledimkdvek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Roia&ejto povinnosti sa povazuje za zavazné
poruSenie tejto zmluvy, v désledkioho ma prenajimafepravo ukosit’ tento ndjomny wah
vypovelou v zmysleCl. V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy. V pripade, Zpavolenou stavebnou
¢innog’ou alebo inou nepovolenainnog’ou vykonavanou na predmete najmu zo strany ngjomcu
vzniknl prenajimatovi akékdvek zavazky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa p@yéreto
zavazky vyrovnév plnom rozsahu.

5. Najomca sa zavazuje, Ze beznu Uudrzbu predmghureabezpé& na vlastné naklady.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajucebonpiého suhlasu prenajimi@eprenecha
predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akukKeek jeho ¢as’ inému do uzivania alebo do



podnajmu. Bez pisomného suhlasu prenajitaateesmie najomca umozZniuzZivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani nedékzmluvy o zdruzeni pripadne inej zmluvy
o spol@nom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa pojaza zavazné porusenie tejto zmluvy,
v désledku¢oho méa prenajimalkepravo ukogit' tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl.

V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Najomca je povinny ihrepisomne ohlasiprenajimatkovi kazdli zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenym v teomnej zmluve, najneskér vSak do 7
kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto ozndensa dortiuje pisomnos na novooznamenu
adresu. PoruSenie tejto povinnosti najomcu pisooiiiést’ kazdd zmenu adresy a inych ddajov,
ktoré sa viazu k udajom ngjomcu, uvedenym v tefmnej zmluve, sa povaZuje za zavazné
poruSenie tejto zmluvy, v dosledkioho ma prenajimatepravo ukosit tento najomny wah
vypovealou v zmysleCl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

8. Najomca je povinny umozhi/stup zamestnancom prenajiniatena predmet najmu zaalom
vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyartiz. Najomca sa 8asne zavazuje, zecase
minimalne 3 mesiacov pred ukmim platnosti adinnosti tejto zmluvy umozni po
predchadzajucom pisomnom oznameni zamestnanconajipnatd€a a zaujemcom o odkupenie
resp. o iné vyuzitie predmetu najmu vstup na pegfigiozemok zadelom vykonania obhliadky
predmetu namu. S@sne sa ngjomca vtomto obdobi zavazuje prenajiovateumozni’
umiestnenie oznamu na prenajatom pozemku, prosttedm ktorého bude prenajimhfgonuka
tretim osobam predmet ndjmu na odpredaj resp. @avynzitie (napr. najom). PoruSenie tychto
povinnosti sa povaZzuje za zavazné porusenie tejtovy v désledkuioho ma prenajimatgoravo
ukorgit tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. Najomca nema b prenajimatéovi narok na ndhradu Skody, vzniknutej na jeho aziemi
poziarom, kraddeZou, Zivelnou udalos alebo prevadzkovodinnog’ou prenajimat&. Ak
z ¢innosti najomcu dbéjde k ekologickémut'adeniu, zodpovednts sankcie ulozené prislusnymi
organmi znaSa sam.

10. Odvoz odpadu z predmetu ndjmu si najomca zabenp vlastné naklady. Zhromdédvanie a
uskladiovanie odpadu na ZeleZnobm pozemku nie je pripustné. V pripade, akasotrvania
najomného vzahu vznikne na predmete najmu skladka odpadu jemwd povinny na zaklade
vyzvy zo strany prenajimdia odstrani predmetnu sklddku na vliastné naklady.

11. Najomca je povinny umozhivstup na predmet nimu opravnenym zamestnancom
prenajimatéa za @elom oprav a odsti@vania poruch na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na prenajimanoenpaz

12. Ndjomca mdZe na predmete najmu umiéstioje ozné&enie podla elu dohodnutého

v zmluve, maximélne na dvoch paneloch o rozmere? Randy. DalSia reklama bude predmetom
samostatnej zmluvy.

Cl. VIII. Zavere &né ustanovenia



1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upraveoéato zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Qtianskeho zakonnika v plathom zneni’@Simi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimide vykonavaju jednotlivé organiz@e zlozky prenajimata
v zmysle platného organiz@ého poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, niesnt ani za napadne nevyhodnych podmienok,
bola pred podpisom pf#ana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podaisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, mézutbyykonané iba formou pisomnéhgisglovaného
dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okcaméamenia prenajimdee o zvysSeni
namu v zmysleCl. IV ods. 5 tejto zmluvy dalSich zmien, ktoré tato zmluva pripas

5. Zmluvné strany beru na vedomie &asine vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto Zmlupey i
pripadnych dodatkov v zmysle €anskeho zakonnika v spojeni so z&k.211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplnegktorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch hotb obdrzi najomca a 3 prenajinfate

V Bratislave, da 26.02.2013 V Komjaticiachadl08.02.2013
Prenajimati Najomca:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava ABIL TRADE s.r.o.

v skratenej forme “ZSR*

Ing.LCubomir Bielik Lea Kraj ¢ovicova
3 riadite konatk
ZSR- Stredisko hospodarenia s majetkom Bratislava



