Zmluva
0 najme ¢islo : GR- 120/2013

Prenajimatel’ : Technicka obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)
Sad SNP 667/10, 010 01 Zilina
ICO : 43 861 105
IC DPH : SK 2022502812
akciova spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
v Ziline, oddiel : Sa, vlozka &islo : 10617/L
v zastupeni : PaedDr. Peter Kunkela, predseda predstavenstva
(dalej len ,, prenajimatel’ ,, )

a

Najomca : Milan Chovan Autochom
032 44 Liptovska Kokava 243
ICO : 33 830 258
IC DPH : SK 20200480153
podnikatel’ zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného tradu v Lip-

rrrrr

(d’alej len ,,na4jomca‘)

po vzijomnej dohode uzatvaraji medzi sebou podl'a § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.,
Obciansky zakonnik  ( dalej len ,Obciansky zakonnik®) subsidiarne s prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢islo zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni a doplneni neskorSich predpisov ( d’alej len ,,zakon o najme a podndjme®) tuto
zmluvu o ndjme a to v nasledovnom rozsahu a zneni :

l.
Predmet najmu

Predmetom najmu st nehnutelnosti v K. U. Liptovsky Mikuld$ nachadzajluce sa v aredli
prenajimatel’a, prevadzkaren Liptovsky Mikulés, Revolu¢na 8 a to :

- zastreSené vol'né priestory — plocha o celkovej vymere 472 m2

- vol'na plocha o celovej vymere 658m2.*

1.
Ucel najmu

Najomca bude vyuzivat predmet ndjmu v sllade spredmetom svojich Cinnosti
zapisanych v Zivnostenskom registri  Obvodného Uradu v Liptovskom Mikulasi, ¢islo
Zivnostenského registra 505-3864.



1.
N&jomné a podmienky jeho uhradzania

1. N&jomné bolo stanovené dohodou ato za zastreSené vol'né priestory v Ciastke 6,97,-
EUR/m2/rok bez DPH, t.j. za ro¢né najomné vo vyske 3.289,84,-EUR bez DPH (slovom
tritisicdvestoosemdesiatdevat EUR a osemdesiatStyri centov bez DPH ) a za volnti plochu
v ¢iastke 6,14 ,- EUR/m2/rok bez DPH tj. za ro¢né najomné 4.040,12,- EUR bez DPH
(slovom StyritisicStyridsat’t EUR a dvanést’ centov bez DPH ), teda spolu rocné nijomné za
predmet najmu popisany Vv ¢lanku Izmluvy ¢ini 7.329,96,- EUR bez DPH ( slovom
sedemtisic tristodvadsatdeviat EUR a devitdesiatSest’ centov bez DPH).

2. Najomné bude uhrddzané vopred v mesacnych splatkach vo vyske 610,- EUR bez
DPH vzdy najneskor k 15-temu dnu prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Najomné za mesiac januar 2013, februar 2013 amarec 2013 v celkovej Ciastke
1.832,49 EUR uhradi ndjomca najneskor do 25.2.2013, inak ostatné mesa¢né najomné
v termine dohodnutom v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

4. Najomné bude uhradzané na zéklade faktlry vystavenej prenajimatelom s terminom
jej dorucenia najomcovi najneskor do 5-teho dna prislusného kalendarneho mesiaca v ktorom
ma byt uhradenie najomného uskutoénené zo strany najomcu podla terminu uvedeného v ods.
2 tohto ¢lanku zmluvy, a to poukézanim na uéet prenajimatel’a vedeny v CSOB a.s., pobocka
Zilina, &islo uétu : 25662713/7500.

5. V pripade omeSkania s dohodnutou platbou zo strany ndjomcu, opraviiuje uvedena
skuto¢nost’ prenajimatel’a k uc¢tovaniu urokov z omesSkania vo vyske 0,05% za kazdy den
nasledujuci po terminoch splatnosti dohodnutych v ods. 2 tohto ¢Ilnku zmluvy.

7. Pre pripad ukoncenia najmu pred uplynutim prislusného mesiaca v ktorom sa platba za
najom vopred realizovala vznikd na strane prenajimatela povinnost' vratit najomcovi
zodpovedajucu alikvotnu ¢iastku z takto vopred uhradeného najmu.

8. Spbsobom uvedenym v ods. 2 a 4 tohto ¢lanku zmluvy bude najomcovi uctovany aj
odber elektrickej energie, vodného a sto¢ného a pripadny odber plynu.

V.
Doba najmu, platnost’ a i¢innost’ zmluvy

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.1.2013 do 31.12.2013 s tym, Ze v pripade
zaujmu o d’al$iu dobu najmu, je najomca opravneny najneskor mesiac pred ukoncenim
dohodnutej doby najmu pisomne poziadat prenajimatela o prediZzenie doby ndjmu, ktoré
podl'a Stanov akciovej spoloc¢nosti ¢lanok XI. ods. 5, podods.2 podlieha suhlasu Dozornej
rady TOOZ, a.s. Zilina.

2. Prevzatic predmetu najmu sa uskutoéni fyzickou ohliadkou a naslednym
vypracovanim preberacieho protokolu s prislusnou fotodokumentaciou.



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néajomca moze predmet ndjmu dat’ do podnajmu len s vyslovnym pisomnym sthlasom
prenajimatela.
2. Najomca je povinny uzivat’ prenajaty priestor v sulade s dohodnutym Géelom najmu

a najomné platit’ riadne a vcas.

3. N&jomca je povinny na vlastné naklady hradit’ drobné opravy na predmete najmu ako
aj naklady na odstranenie Skody vzniknutej neprimeranym uZivanim prenajatych priestorov.

4, Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat aumoznit mu ich vykonanie poskytnutim potrebnej
sucinnosti, najma je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu a strpiet’
vykonanie oprav. Obdobne je nijomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit
prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktora vznikne na prenajatych priestoroch a Vv pripade
bezprostredne hroziacej Skody tejto podla svojich moznosti a schopnosti zabranit’.

5. Prispdsobenie a Upravu priestorov k ucelu ¢innosti najomcu, mdze najomca vykonat
len so sthlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

6. N4jomca najneskor do 3 mesiacov odo dna uzatvorenia tejto zmluvy uzatvori poistenie
zodpovednosti za skodu sposobent prevadzkovou ¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

7. Najomca je povinny spristupnit’ prenajaté priestory na zéklade poZiadavky
prenajimatel’a za ucelom kontroly stavu prenajatych priestorov v stvislosti s dohodnutym
ucelom najmu, so vznikom Skodovej udalosti a vo vézbe na dodrziavanie protipoZiarnych
opatreni v prenajatych priestoroch.

8. Najomca je povinny oznacit’ predmet prenajmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule sjej umiestnenim na prieCeli fasady domu v mieste uréenom
prenajimatel’om.

9. Néjomca je opravneny na vlastné naklady vybavit — zabezpeCit’ prenajaté priestory
prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu nepovolanych osdb do priestorov
prenajmu.

10. Ak najomca vynaloZil na predmet najmu svoje naklady pri jeho oprave, na ktoru je
inak povinny prenajimatel’, ma najomca narok na nahradu tychto vydavkov a to v pripadoch
ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatel’a, alebo ako prenajimatel’ bez zbyto¢ného
odkladu nahlasenu opravu zo strany najomcu, nevykonal, alebo nezabezpecil. V pripade ak
najomca nevie posudit’ ¢i pozadovana oprava alebo udrzba su bezné, alebo takt, ktoré ma



znaSat prenajimatel, tak pred wuskutocnenim oprav tato skutocnost’ prekonzultuje
s prenajimatel’om a vyZiada si jeho pisomne stanovisko.

10.  Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady vykonavat’ opravy, idrzbu a odstraiiovanie
havarii na prenajatych priestoroch, ktoré nespésobil nadjomca.

11.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutych sporov tykajucich sa odliSného
vykladu zavidzkovych vztahov vyplyvajicich z tejto zmluvy daju prednost’ rokovaniu pred
sudnym konanim.

VI.
Skon¢enie najmu vypoved’ou a zanik ndjmu
1. Dojednany ndjom skonci uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany.
2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na dobu ur¢ita len v sulade

s ustanoveniami § 9 ods. 2 pism. a) az i) zakona o0 najme a podnajme.

3. Najomca moéze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretid na dobu urita len v sulade
s ustanoveniami § 9 ods. 3 pism. a) aZ c) zakona 0 najme a podnajme.

4. Medzi prenajimatel'om a najomcom bola dohodnuta trojmesacna vypovedna lehota so
zaCiatkom plynutia od prvého dia mesiaca nasledujiaceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

5. Najom zanikd v sulade s ustanoveniami § 14 pism. a) aZz c¢) zakona 0 najme
a podnajme.
6. Najomca je povinny po skonéeni najmu vratit' predmet nadjmu v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VII.

Osobitné dojednania

1. Néjomca sa zavdzuje najneskor do 28.02.2013 zlozit na Ucet prenajimatel’a
kauciu/penaznti zaruku vo vySke 3-mesaéného najomného t.j. 752,01 EUR bez
DPH, ktoré buda vedené na osobitnom poducte prenajimatel’a ako Ciastka sluziaca
ku krytiu neuhradeného najomného a vzniknutych 3kdd na predmete najmu. Kaucia
bude najomcovi vratend po ukonceni najmu do 7 dni poukdzanim na jeho tcet ¢islo
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2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy vysky ndjomného
v pripadoch, Ze za  predchadzajuci kalendarny rok na zéklade oznédmenia
Statistického tiradu SR miera inflacie presiahne &iastku 3%.

3. Najomca zodpoveda za preSkolenie svojich zamestnancov a dodrZiavanie pravnych
predpisov tykajucich sa bezpecnosti aochrany zdravia pri praci (BOZP),
protipoZiarnej ochrany(PPO), ochrany Zivotného prostredia a predpisov na Useku
nakladania s odpadmi v priestoroch prenajmu. V pripade zistenia ich poruenia nesie
za ne zodpovednost’ vratane sankcii udelenych prislusnymi kontrolnymi organmi.*

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Dohodnuté zmluvné zavézky obsiahnuté v tejto zmluve je mozné menit’ len po
vzajomnej dohode zmluvnych stran a to pisomnym ¢islovanym dodatkom k zmluve.

2. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s charakterom originalu, z ktorych po
dva vytlacky dostane kazda zo zmluvnych stran.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania Statutarnymi zéstupcami zmluvnych
strdn a tcinnost dilom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
podla § 47a zak. ¢&. 546/2010, ktorym sa dopliia zakon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony.

4. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze sa oboznamili sobsahom tejto zmluvy,
porozumeli mu, pricom svojimi podpismi potvrdzuji, ze zmluva je prejavom ich slobodnej,
vaznej ani¢im neobmedzenej slobodnej véle.

V Ziline, diia 12. januara 2013 V Liptovskom Mikulasi, dna ................ 2013

PaedDr.Peter Kunkela
predseda predstavenstva a generalny riaditel’ _ Milan Chovan Autochom
Technicka obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)



