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Nájomná zmluva
uzatvorené v súlade s ust' $ 663 a nasl. zák. č.4011964 Zb. občiansky zákonník v znení neskorších predpisov

(ďalej len ,oZ,,)

č. NZlBTs/sTRo/9/32l2013

obchodné meno:
Právna forma:
Korešpondeněná adresa:
Sídlo:
IČo:
Zapísaná:

osoba oprávnená konať:

Bankové spojenie:
Císlo účtu:
IČ opu:

(d'alej len rrPrenajímatel'.,)

obchodné meno
Pľávna forma:
Sídlo:
IČo:
Zapísaná:

Osoba opľávnená konať:

Bankové spojenie:
Císlo účtu:
ĺČ opľĺ:

Letisko ľĺ.n. Šteľánika - Aiľpoľt Bľatĺslava' a.s. (BTs)
akciová spoloěnosť
Letisko vĺ.R. Štefánika, P. o. BoX 160,8Ż3 l 1 Bratislava 216
Letisko M.R. Štefánika,823 l1 Bratislava 2l
3s 884 916
v obchodnom registri okľesného súdu Bratislava I,
oddiel: Sa, Vložka č)' 3327lB
[ng' Ivan Trhlík - predseda predstavenstva
a v'ýkonný ľiaditel'
Ing' Richard Pokorný - člen pľedstavenstva
VUB Bratislava - mesto
18Ż4573'15410Ż00
sK2021 8 I 2683

PointPaľk Pľopeľtĺes SK, s. ľ. o.
spoločnosť s ruěením obmedzeným
Poštová 3, SK-811 06 Bratislava
36 8s6 720
v obchodnom registri okresného súdu Bratislava I,
oddiel: Sľo, Vložka č. 50358/B
Peter Bečár - konate|'
Martin Konečný konatel'
UniCredit Bank Slovakia, a.s.
1430024007 t1 ltt
sK20Ż2534211

a

(ďalej len,,Nájomca")

(d'alej spoločne ako,rZmluvné stľany" akaždý samostatne ako,,Zmluvná strana..)

Clánok 1.

Pľeambula

1.1. Ked'že:
(i) Prenajímatel' je letiskovou spoločnosťou, ktorá pľevádzkuje Letisko M. R. Štefánika

Bratislava, Slovenská republika (d'alej len,,Letĺsko,,);
(ii) Nájomca je obchodnou spoločnosťou, ktorá má záujem realizovať na pozemkoch

Prenajímatel'a pre svojho budúceho nájomcu -. obchodnĘ spoločnost' DHL Expres
(Slovakia), spol' sr.o., So sídlom: Letiskr vl.R.Štefĺnika 6\,820 0l Bratislava, Ičo:
3| 342 876, zapísaná v obchodnom ľegistri okresného súdu Bratislava I, oddiel: Sľo,
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Vložka č,.4400lB (ďalej len,,DHL"), trvalú stavbu, označenú ako ',LogistickéCentrum Bratislava Leti sko";
(iiĐDHL na základe Letter of Intent podpísaného s PointPark Properties SK, s.r.o. dňa

30'7.2012 písomne deklarovalo svoj zámeľ pľenajať si Stavbů parku (ako je tento
pojem definovaný nižšie);

(iv)DHL listom zo dřla 12'7'2OI2 doručeným Prenajímatel'ovi deklarovala zźnjem
o prenájom logisticĘch' skladoých a kanceláľskych priestorov, ktoých vybudovanie
má bý zabezpečené Nájomcom;

(v) ľozšírenie obchodných aktivít budúceho nájomcu stavby pod písm. (ii) lyššie _
spoločnosti DHL - bude mať synergický efekt na zv.ýšenie prôvádzkov'ých výkonov na
Letisku a z toho dôvodu aj na zvýšenie príjmov z leteckej činnosti Prónajímateľa ako
prevádzkovatel'a Letiska;

(vi)Prenajímatel' má záujem napomáhať vjeho územnom obvode rozvoju takých
investičných zámerov, ktoré budú mať o' i. vplyv na aj na zv.ýšenie pľíjmov z leteókej
činnosti Prenaj ímatel'a ako prevádzkovatel'a Letiska,

rozhodli sa Zmluvné Slrany' v súlade s podpísanou Zmluvou o uzatvorení budúcej nájomnej
zmluvy č. Z/BTS/STR0ĺ2|7121612012 zo dňa 1.l |.2Ol2 a účinnou dňa 3.11'2O:d 1ľále; leň
,Zmluva o budúcej zmluve") uzaýoriť túto Nájomnú zmluvu č. Z/BTS/STF(ol9l32l20l3
(ďalej len,,Zmluva.,).

Zmlluľné strany ztroveň vyhlasujú, že sa dohodli v zmysle zásad zmluvnej slobody a zmluvnej
vol'nosti, rovnakého postavenia zmluvných strán na tejto Zmluve a jej obsahu.

obidve Zmluvné strany t'ýmto vyhlasujú, že im nie sú známe žiadne prekáŽky,ktoľé by bránili
uzavretiu tejto Zmluvy.

1.2.

1.3

Ż.l

Ż.2

Clánok 2.
Pľedmet Zmluw a účeI náimu

hnutel'ností uvedených v článku 2' bode 2.l Zmluvy o budűcej
ko Pozemky) nachádzajilcich sa v Bľatislave, zapisaných na LÝ
vedenom Správou katastra pre hlavné mesto SR Bľatislavu,

zabezpeč,il v súlade s ustanovenlami Zmluvy o budúcej zmluve \ypracovanie a overenie
geometrického plánu č,. 10612012, vyhotoveného spoločnosťou Nobäpan' s.r.o.' autoľizačne
overeného Ing. Milanom Štruplom dňa 18.12.2012 a úradne overenéh_o Správou katastra pľe
hlavné mesto SR Bratislavu dňa 23'1.ŻO13 (d'alej zhodne so Zmluvou o budúcej zmluve ien
,,GP"),ktoý tvorí Pľílohu č. 3 Zmluvy. Ak ku dňu podpisu tejto Zmluvy nebuäe GP, ktoý
slúžil na účely špecif,lkácie Predmetu nájmu podl'a bodu2.2' toňto článku-, zapísaný v katastii
nehnutel'nosti (tzn. ina príslušnom liste vlastníctva), Pľenajímateľ sa zävazuje doruěiť
Nájomcovi výpis z listu vlastníctva najneskôr do 5 (slovom: piáticľr; pracovných đní po tom,
čo sa o zápise GP dozvedel; pre tento prípad Pľíloha ě. 2 tej',to Zmluvy netvorí jej
neoddelitel'nú súčasť.

Na základe predmetného GP došlo k oddeleniu častí (dielov) od pôvodných Pozemkov a k
vzniku nového pozemku resp. noých pozemkov uvedených ako Pľedmet budúceho nájmu I v
Zmluve o budúcej zmluve' pričom sa jedná o pozemky (kategorizované v súlade s PD), ktoľé
sú špecifikované v bode 2.2 tohto článku nižšie'

Pozemky určené na výstavbu Sĺavby paľku:

Pozemok registra ,,C"' parc. č' t5 774ĺ79, o výmere 632m2, druh pozemku: orná pôda,
Pozemok registra ,,C"' parc. č.15 774180, o výmeľe 2.2O4m2, druh pozemku: orná pôda,
Pozemok registľa ,,C", parc. č,. 15 774181, o výmere l 10m2, druh pozemku: orná pôda,
Pozemok registľa ,,C", parc. č. 15 774182, o výmere l l 0m2, druh pozemku: orná pôda,
Pozemok registra ,,C", paľc. č,' 15 774184, o výlneľe l l .8l5rn'Ż, druh pozemku: orná pôda,
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Pozemok registra ,,C", paľc. č,. 15 774185, o výmeľe 29m2, druh pozemku: orná pôda

(d'alej len ,,Predmet nájmu I").

Pozemky určené na ýstavbu Prípojok (ako je tento pojem definovaný nižšie v tejto Zmluve):

Pozemok registra ,,C", parc. č). 15774/84, o ýmeľe l 1.8l5m,, druh pozemku: orná pôda,
Pozemok registra ,,C", parc. č,' 1577415, o ýmere 7.6l7m2, dľuh pozemku: zasi. plochy a
nádvoria,
Pozemok registra ,,C", patc. č,. 16099/293, o ýmere 5.437m2, druh pozemku: zast. plochy a
nádvoria'
Pozemok registra,,C", parc. č,.16099/341, o výmere 4'067m2, druh pozemku: zast. plochy a
nádvoria'
Pozemok ľegistra ,,C",parc. č).160991345, o v5ímeľe 7.992m2, druh pozemku: zast. plochy a
nádvoria'
Pozemok registra ,,C",parc. č. 16099/156, o v)imere 4.858m2' druh pozemku: zast. plochy a
nádvoria'
Pozemok registra ,,C", patc. č). 160991243, o výmere 3.062m2, druh pozemku: zast. p1ochy a
nádvoria,
Pozemok registra ,,C", parc. č,. 160991244, o ýmere 2.305m2, druh pozemku: zast. plochy a
nádvoria,
Pozemok registra ,,C", parc. č,. t6099l289, o ýmere 2J '542m2, druh pozemku: zast. plochy a
nádvoria,

a to v,ýlučne v takom ľozsahu, v akom to vyplýva z Prílohy č. 1 tejto Zmluvy.

(ďalej len,,Pľedmet nájmu II").

Pozemky určené na ýstavbu Stavby komunikócie (ako je tento pojem definovaný niŽšie
v tejto Zmluve):

Pozemok registra,,C", parc. č' 15774/54, o výmere 9'644m2,druh pozemku: orná pôda,
Pozęmok registľa ,,C", parc. č,.15774/5, o výmere 1.677m2, dľuľrpozemku: zast. plochy a
nádvoria

a to r^ýlučne v takom rozsahu, v akom to vyplýva z Prílohy č. 1 tejto Zmluvy.

(ďalej len,,Pľedmet nájmu III").

Pozemky urěené na v57stavbu Stavby obslužnej komunikácie (ako je tento pojem definovaný
nižšie v tejto Zmluve):

Pozemok registra,'C", paľc. ě' l5774l5, ov1imere 7.6l7m2, dľuh pozemku: zast. plochy a
nádvoľia
Pozemok registra ,,C", parc. č).160991293, o výmeľe 5.437m2, dľuh pozemku: zast. plochy a
nádvoria,
Pozemok registra ,,C", parc. č,.160991341, o ýmeľe 4.061m2, druh pozemku: zast. plochy a
nádvoria,
Pozemok ľegistľa ,,C",parc. ě.16099ĺ345, o výmeľe 1.992m2, dľuh pozemku: zast. p|ochy a
nádvoria,

a to výlučne v takom rozsahu, v akom to vyplýva z Prílohv č. l tejto Zmluvy.

(d'alej len ,,Pľedmet nájmu IV").
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(VšetĘ pozemky uvedené vtomto bode2.2 tohto článku sa ďalej spoloěne označujú len ako

,,Pľedmet nájmu").

Predmetom tejto Zmluvy je zźlv'ázok Prenajímateľa prenajať Nájomcovi Prędmet nt$mll za

podmienok stanovených touto Zmluvou' a na druhej strane závazok Nájomcu platiť za
prenájom Predmetu nájmu počas doby nájmu nájomné vo výške podľa článku 4' tejto Zm|wy.

Úč"lom tejto Zmluvy je:
(i) prenechanie Predmetu nájmu I na uźívanie v prospech Nájomcu za účelom prípravy,

ýstavby a následného nerušeného prevádzkovania stavby - ,,Logistické Centrum
Bratislava Letisko" (ďalej len rrStavba parku")' v súlade s PD, a súčasne

(ii) pľenechanie Pľedmetu nájmu II na uŹivanie v prospech Nájomcu za účelom
umiestnenia a vedenia pľípojok inžiniersĘch sietí (ďalej len ,,PľípojĘ"), podl'a PD'

(iii)prenechanie Pľedmetu nájmu III na užívanie v prospech Nájomcu za účelom prípravy

a ýstavby stavby objazdovej komunikácie (ďalej len ,,Stavba komunĺlľácie"),
pri8om Siavba komuniĹácie bude pozostávať z dvoch častí, a to ,,časti A"' ktorá bude

postavená na pozemkoch vo vlastníctve spoločnosti DEVELOPMENT 4, a. s., IČo:
36 688 2Ż3, a,,časti B", ktorá bude postavená na pozemku Prenajímatel'a, a súčasne

na pozemkoch vo vlastníctve spoločností DEVELOPMENT 4, a. s', ICo: 36 688 Ż23

a FoRESPo DEVELoPMENT 4 a.s',IČo: 47 232 561, ako je bližšie špecifikované a
znázomené v Prílohe ě. 1 k tejto Zmluve,

(iv)prenechanie Predmetu nájmu [V na užívanie v pľospech Nájomcu za űée|om prípravy
a ýstavby stavby obslužnej komunikácie (ďalej len ,,Stavba obslužnej
komunilľácie"),

(ďalej spolu len ,,Stavba"); to všetko na náklady Nájomcu'

Stavba bude vo vlastníctve Nájomcu, ktoý na účely stavebného konania v zmysle zákona ě.

5011976 Zb' Stavebný zákon v platnom znení, bude vystupovať v stavebnom konaní ako

stavebník' Nájomca je zároveň opľávnený uźívať Pľedmet nájmu za účelom vykonania
všetkých činností, ktoľé sú s výstavbou a následným užívaním Stavby, v súlade s dohodnuým
účelom' spravidla spojené.

Niektoľé pľáva a povinnosti súvisiace s Pľípojkami, Stavbou komunikácie a Stavbou
obslužnej komunikácie

Nájomca je povinný pľed začatím stavebných prác na Predmete nájmu II a na vlastné náklady
zabezpeč,iť vyýčenie existujúcich inžinierskych sietí v súlade s PD. Prenajímatel' poskytol
informácie o uložení existujúci inŽinierskych sietí Nájomcovi pred podpisom Zmluvy
o budúcej zmluve.

Zmluva o budúcej kúpnej zmluve týkajúcej sa prevodu Pľípojok a uľčených
meradiel, Stavby obslužnej komunikácie a Casti B Stavby komunilcĺcie

Zmluvné strany sa dohodli, że po splnení podmienok uvedených nižšie v tomto článku
pristúpia k uzatvoreniu kúpnej zmluvy (ďalej len ,,Budúca kúpna zmluva")'

Predmetom Budúcej kúpnej zmluvy bude zźtväzok Nájomcu previesť na Pľenajímatel'a za
kűpnu cenu, ktorej spôsob určeniaje určenÝ niŽšie, vlastnícke právo k Prípojkám a určeným

meľadlám, Stavbe obslužnej komunikácie a Casti B Stavby komunikácie (d'alej len ,,Pľedmet
kúpy") a na druhej strane zźlväzok Prenajímatel'a Pľedmet kúpy pľevziať azaplatiť dohodnutri

kúpnu cenu'

Stranou oprávnenou písomne vyzvať na uzatvorenie Budúcej kúpnej zmluvy v akceptačnej

lehote uvedenej v bode 2.7.8. tohto článku apredložiť jej návrh, bude Prenajímatel'; môŽe tak

uľobiť najskôr po tom, ěo mu Nájomca doručí doklady v zmysle bodl 2.].] ' tohto článku,
najneskôr však v lehote 30 (slovom: tridsiatich) dní po ich doručení.

Stľana 4 z28

\

2.7.3

N\tr
\

[\il
\



Ndjomnó złnluvg č. NZ/BTs/sTRo/9/3 2/2 0 1 3

2.7.4. Text Budúcej kúpnej zmluvy bude obsahovať tieto zźkladné náležitosti:
(i) zźłväzok Nájomcu previesť vlastnícke pľávo k Predmętu kúpy na Prenajímateľa, ato

za kúpnu cenu urěenú v súlade s bodom Ż.7 '9. tohto článku;
(ii) zźtväzok Nájomcu postripiť na Prenajímatelä všeĘ práva Nájomcu ako vlastníka

Prędmetu kúpy' ktoľé mu sveděia zo zodpovednosti za vady, vrátane pľáv zo zźtruky;
(ili)záväzok Nájomcu protokolárne odovzdať všetĘ a akékol'vek doklady, vďahujúce sa

k Prędmetu kúpy, ktoré sú potrebné pre ich riadne uźivaníe a údržbu v súlade
s účelom' ktorému majú slúžiť;

(iv) záv äzok Pre naj ím ate |'a proto ko l árn e pr ev ziať P re dmet kúpy ;
(v) záväzok Prenajímateľa udržiavať Predmet kúpy v takom stave, aký vyžaduje platná

právna úpľava najmä vzhľadom na postavenie Prenajímatel'a ako pľevádzkovateľa
distribuěnej sústaly a siete ala|ebo dodávatęl'a médií (elektriny, plynu, vody).

2.7.5. Nájomca má právo vzniesť k textu navrhovanej Budúcej kúpnej zmluvy pripomienĘ
a Pľenajímatel'bude povinný tieto akceptovať, s ýnimkou:

(i) váżneho dôvodu na strane Pľenajímatel'a (v ktorom prípade sú Zmluvné strany
povinné ľokovať bez odkladu a dosiahnuť dohodu s ekonomickým výsledkom
tak, ako bolo zamýšl'ané v tejto Zmluve)

(ii) ak budú vznesené neskôr ako po 15 (slovom: pätnástich) dňoch od doručenia
výzvy obsahujúcej návrh Budúcej kúpnej zmluvy.

2.7.6. V prípade' že Prenajímatel'nevyzve Nájomcu na uzatvorenie Budúcej kúpnej zmluvy riadne
a včas (tj. v súlade s bodom 2.7 .3' tohto článku), môže tak urobiť Nájomca.

2.7.7 ' Nájomca je povinný doručiť Prenajímatel'ovi:
(i) porealizačné zameranie stavby Prípojok' a súčasne
(ii) geometricĘ plán overený príslušnou spľávou katastra bez potreby jeho zápisu do

evidencie katastra nehnuteľností, vyhotovený k Stavbe obslužnej komunikácie a k
Časti B Stavby komunikácie, a súčasne

(iii) špecifikáciu určených meradiel;

to všetko do 30 (slovom: tridsiatich) dní od kolaudácie posledného zýchto stavieb/stavebných
objektov.

Ż.7.8 obe Zmluvné strany sú povinné v akceptačnej lehote uvedenej nižšie Budúcu kúpnu zmluvu
uzavrieť. Nájomca sa zaväzuje akceptovať nźxrh (ýzvu) na uzatvorenie Budúcej kúpnej
zmluvy, pľedložený Prenajímatel'om, a tęda uzavrieť s Prenajímatelbm Budúcu kúpnu
zmluvu, najneskôľ do 30 (slovom: tridsiatich) kalendárnych dní od doručenia písomnej
výzvy Prenajímatel'a. Rovnaká lehota sa uplatní aj v prípade uýmv zo strany Nájomcu voěi
Prenajímatel'ovi'

Ż.7 '9. odplata (kúpna cena) za prevod vlastníckeho pľáva k Predmetu kúpy bude v Budúcej kúpnej
zmluve urěená ako súčet

(i) fixná čiastka 50.000'- EUR bez DPH, ktoľá predstavujú 50% (slovom: päťdesiat
percent) nákladov vynaložených Nájomcom na výstavbu Časti A Stavby komunikácie
a ktoré budú preukázané predloŽením kópie zmluvnej dokumentácie preukazujúcej
obstaranie predmetnej v'ýstavby a

(ii) l00% nákladov lrynaložených na výstavbu Časti B Stavby komunikácie preukázaných
v špecifikácii podl'a bodu 2.1.10. tohto článku resp. v zmysle tohto bodu

' redukovaných, priěom odhadovaná výška ýchto nákladov pľedstavuje 390 000,- EUR
bez DPH,

tj' v zmysle vyššie uvedeného, celková odhadovaná odp|ata (kúpna cena) za prevod
vlastníckeho pľáva k Predmetu kúpy je cca 440.000,- EUR (slovom: šýristoštyľidsaťtisíc eur)
bez DPH, čo je 528 000,- EUR (slovom: pät'stodvadsaťosemtisíc eur) s DPH' Konečnú výšku
odplaty (kúpnej ceny)za pľevod vlastníckeho práva k Predmetu kťlpy uvedú strany v Budúcej
kúpnej zmluve a táto bude povażovaná za konečnú a zźyaznű medzi stranami.
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2.7.lO. Pľe účely posúdenia primeľanosti nákladov vynaložených na ýstavbu Stavby komunikácie,
ako aj kúpnej ceny' pre ktoľej stanovenie sú ľozhodujúce, sa ako východisko použije cenník
LTNIKA platný pre ľok, v ktorom došlo k podpisu zmluvy o dielo alebo obdobnej zmluvy na
výstavbu Stavby komunikácie. Ak bude špecifikácia nákladov predloŽená Nájomcom podl'a
bodu 2.7 '9. tohto článku, pľesahovať v cenníku uvedené ceny/náklady na zhotovenie
predmetnej stavby o viac ako 10% (slovom: desať percent), je Prenajímatel' povinný
akceptovať náklady uvedené v cenníku zqýšené najviac o l0%o (slovom: desať percent).

Ż.7 .1,I ' Zmluvné strany sa dohodli' že pohl'adávka Nájomcu, vzniknutá Z titulu kúpnej ceny Za prevod
vlastníckeho práva k Predmetu kúpy sa zapoćíta oproti budúcim pohľadávkam Prenajímatelä
vzniknuĘým na Počiatočnom nájomnom a Prechodnom nájomnom za Predmet nájmu I

(vylučujúc Pľedmet nájmu Ia) v zmysle tento Zmluvy.

Ďalej sa Zmluvné strany dohodli, že ku dňu splatnosti Počiatoěného nájomného resp.

Prechodného nájomného za príslušné fakturačné obdobie sa stane splatnou len taká časť
kúpnej ceny za prevod vlastníckęho práva k Predmetu kúpy (tj' jej splátka), ktorá bude
korešpondovať s faktuľovaným nájomným. oznámenie o započ,ítaní vzájomných pohl'adávok
je opľávnená adresovať druhej Zmluvnej strane ktoľákol'vek Zm|uvná, strana. V prípade
predčasného skončenia nájmu sa ku dňu právnych úěinkov dohody o skončení, výpovede
alebo odstupenia stáva splatnou zvyśná ěasť kúpnej ceny' nekompenzovaná nájomným, ktorú
sa Prenajímateľ zavázuje uhradiť do 30 (slovom: tridsiatich) dní od skončenia nájmu.

2.8.

2.8.1 .

Poskytovanie médií

Prenajímatel' sa zaväzuje, źe (najmä prostľedníctvom vybudovaných Prípojok) bude
Nájomcovi, resp. iným užívateľom Stavby parku určeným Nájomcom poěas doby nájmu
dodávať médiá (elektrinu, vodu, plyn) na základe samostatných zmlúv na tento úěel
uzatvorených. Vo vďahu k dodávke stavebnej elektriny p|atí, że jej odber bude možný
(nedotknúc splnenie iných podmienok v zmysle pľevádzkového poriadku a technických
podmienok špeciťrkovaných nižšie) najskôľ od momentu, čo Nájomca na vlastné náklady
zaobstará a na Predmete nájmu umiestni staveniskový rozvádzaě elektriny so zabudovaným
meradlom odobľatého množstva. Fakturácia dodávok médií bude realizovaná podl'a skutoěnej
spotreby (pokial' bude možné skutoěný odber zistiť) na mesaćnej báze podl'a údajov
dodávatel'ov médií.

2.8.2. Nájomca súčasne berie na vedomie, že postup od realizárcie zámeru výstavby Pľípojok až po

zač,atle odberu na zák|ade zmluvy o združenej dodávke elektriny alebo plynu sa riadi
prevádzkoým poriadkom pľevádzkovatel'a distľibučnej sústavy a siete a technickými
podmienkami pľipojenia do sústavy a siete, zverejnenými na webovom sídle prevádzkovatel'a
distribučnej sústavy a siete (www.airpoľtbratislava.sk, sekcia B2B, energetika), ktoý má
v zmysle tejto Zmluvy postavenie Prenajímatel'a. Za úěelom zistenia podrobností súvisiacich
So zámeľom Nájomcu odoberať príslušné média dodávané Pľenajímateľom a súčasne
dodávatel'om Nájomca kontaktoval technický útvar Prenajímateľa, ato pred nadobudnutím
úěinnosti Zmluvy o budúcej zmluve. Prenajímatel' prehlasuje, že voči Nájomcovi nebude
uplatňovať žiadne pripojovacie poplatky za pripojenie do sietí Pľenajímateľa (najmä żiadne
pripojovacie poplatky za pripojenie pre úěely dodávky elektriny a plynu)'

2.8'3, Pľenajímatel' dmto Nájomcovi záväznę vyhlasuje, Že sNájomcom Stavby parku uzatvorí

- zmluvy o zdľużenej dodávke elektriny alebo plynu a zmluvu o dodávke vody, ak tento subjekt
splní všetky podmienky predpokladané prevádzkovým poriadkom prevádzkovatel'a
distribučnej sústavy a sięte a technickými podmienkami pľipojenia do sristavy a siete' ktoý
má v zmysle tejto Zmluvy postavenie Prenajímatel'a.

V prípade' že Nájomca splní podmienky na pripojenie, avšak Prenajímatel'odmietne Nájomcu
k médiám pripojiť alebo neposkytne potrebnú súčinnosť, v dôsledku čoho nebude môcť
Nájomca médiá użívať, je Nájomca oprávnený pożadovať od Prenajímatel'a zaplaÍenie
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zmluvnej pokuty vo ýške 200,-EUR (slovom: dvesto eur) za każdý deň omeškania,
samostatne pre každé médium, v cęlkovom úhrne neprevyšujúcom sumu l0 000'- EUR
(slovom: desat'tisíc eur). okľem toho je Nájomca oprávnený żiadať úhradu škôd' pľiěom tieto
môžu vmiknúť aj spoločnosti DHL ako klientovi Nájomcu' a to v ľozsahu prevyšujúcom
výšku zmluvnej pokuty.

2.9 Prenajímatel'ýmto vyslovuje súhlas, aby Nájomca uskutočnil a na Predmete nájmu umiestnil
Stavbu a vykonal všeĘ činnosti, ktoré sú spravidla s jej uskutočnením spojené' Táto Zm|uva
je súěasne ako ,,iné právo k pozemku" titulom pre Nájomcu ako stavebníka, v zmysle $ 139

ods. 1 písm' a) zákona č,' 5011976 Zb. stavebný zźtkon v platnom zneni, aby na Predmete
nájmu Stavbu zriadil. Zm|uvĺé strany sa dohodli' že ělánok 6. bod 6.3 Zm|uvy o budúcej
zmluve sa uplatní pľimerane aj pre potreby tejto Zmluvy.

2.I0. Nájomca sa zaväzuje podať žiadosť o kolaudáciu Stavby najneskôr do 24 (slovom:
dvadsat'šĘľi) mesiacov od úěinnosti tejto Zmluvy. Ak do konca lehoty ksplneniu zt.ľázku
podľa prvej vety tohto bodu nedôjde, je Prenajímatel' oprávnený vypovedať tuto Zmluvu
s okamžiým účinkom (článok 7. bod 7.4'pism. d) Zmluvy).

2.r1 Nájomca vyhlasuje, že bol pred podpisom tejto Zmlavy oboznámený so stavom Pľedmetu
nájmu I, a že tento je v stave spôsobilom na dohodnuté utívanie. o odovzdani aprevzatí
Predmetu nájmu vyhotovia Zm|uvné stľany písomný prebeľací protokol. Zmluvné strany sa
dohodli, že Predmet nájmu I bude okamihom odovzdania Nájomcovi vo výlučnom užívaní
Nájomcu' Že Nájomca Predmet nájmu I oplotí a že Prenajímatel', ani tretie osoby (s výnimkou
písomného odsrihlasenia Nájomcu) nebudú mať vstup na Predmet nájmu I.

2.12 Zmllvné strany berú na vedomie skutoěnosť, že pri ýstavbe Stavby' ako aj v rámci
stavebných a súvisiacich konaní, môže dôjsť k (i) odchýlkam v projekte a PD (ii) zmenźlm

ýmer Stavby ľesp. zmenám výmeľ pozemkov potľebných na ręalizáctu Stavby alebo (iii)
prípadným zmenäm pľojektoých poŽiadaviek zo stľany DHL. Prenajímateľ sa zaväzuje, že
tieto zmeny bude akceptovať, s ýnimkou, Že by tak objektívne nebolo možné alebo by sa
nejednalo o vnútro areá|ové zmeny' Pokial' tieto zmeny budú mať vplyv na PD alębo
stavebné konania, Prenajímatel' tieto odsúhlasí ako zmenu PD resp. Znenu pre potreby
stavebného konania. Nájomca je za każdých okolností povinný umiestniť Stavbu parku
výlučne na pozemkoch vo vlastníctve Prenajímateľa (tzn. ľešpektovať vyýčovacie body
umiestnenia Stavby parku tak, ako sú znázornené v Prílohe č. 1 tejto Zmluvy'

2.13.

Ż.l3.I

2.13.2

Poľealizačné zameľanĺe Stavby

Pre potreby urěenia koneěných v'ýmeľ pozemkov tvoriacich Predmet nájmu I Nájomca na
vlastné náklady obstará a Prenajímatel'ovi doručí porealizaěné zamerania Stavby parku
spracované vo forme geometrického plánu (d'alej len ,,Poľealizačný GP").Ak tak Nájomca
neurobí do 2 (slovom: dvoch) mesiacov od kolaudácie Stavby parku, môže tak urobiť
Pľenajímatel'a na jeho náklady. Poľealizačný GP musí byť vyhotovený tak, aby z Predmetu
nájmu Ivyčlenil samostatným parcelným číslom ako Predmet nájmu Iatzv. zelené plochy
(pre úplnosť Zmluvné strany uváďzajű, že v ěase podpisu tejto Zmluvy boli zelené plochy
plánované vo výmere približne 1.045m'Ż) (d'alej len,,Pľedmet nájmu Ia"). Ak nebude d'alej
ustanovené inak (článok 4. bod 4.1. písm. (ii) Zmluvy), na Predmet nájmu [a sa hl'adí ako na
súčasť Predmetu nájmu I'
Ktorákol'vek zo Zmluvných stľán je oprávnená doľučiť druhej Zmluvnej strane v lehote 2
(slovom: dvoch) mesiacov od obstarania alebo doručenia Porealizačného GP príslušnou
Zmluvou stranou ýzvtl na uzavľetie dodatku k tejto Zmluve, ktoým sa táto Zmluva upľaví
tak,Źe sa''

(i) určia konečné výmery pozemkov tvoriacich Predmet nájmu I podl'a Porealizačného
GP;

(ii) z Predmetu nájmu I vyčlení Predmet nájmu Ia; a súčasne
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(iii)vykonajú ďalšie súvisiace zmeny, najmä úprava nájomného,
pričom Zm|uvné strany sazaväzujtt, že dodatok uzaťvoriav lehote 30 (slovom: tridsiatich) dní
od doručeniavýrvy ktoľoukoľvęk z nich druhej Zmluvnej strane.

2.13.3' Vyššia uvedená dohoda Zm|uvných strán sa považuje za právo požadovať uzatvorenie
budúcej zmluvy v zmysle $ 289 a nasl' zák. č,. 5131199l Zb. obchodného zákonníka
a v prípade, že by ktorákolVęk Zmluvná strana odmietla vyššie uvedený dodatok uzatvoriť'
môže druhá Zmluvná strana żiadať nahľadenie jej súhlasu súdnou cestou.

2.r3.4 Nájomca je zodpovedný (so súčinnosťou Prenajímatelä) za zápis Poľealizačného GP (tj. zápis
novovytvorených parciel na zźlk|ade GP na pľíslušný list vlastníctva) do príslušnej evidencie
katastra nehnutelhostí, pričom je tak povinný urobiť pri zápise Stavby paľku na list
vlastníctva. Nájomca je opľávnený požadovať zápis nájmu podľa tejto Zmluvy do katastra
nehnutelhostí a Pľenajímateľ je povinný posĘrtnúť Nájomcovi pre tento prípad potľebnú
súčinnosť.
V prípade, že sa v súvislosti so zápisom nájmu v zmysle tejto Zmluvy do katastľa
nehnutel'ností alebo z akýchkol'vek iných dôvodov Nájomca stane povinným platiť daň
z nehnutel'ností za Predmet nájmu |, Zm|uvné strany sa dohodli, že Nájomca bude oprávnený
takúto daň z nehnutelhosti refakturovať Prenajímateľovi a Prenajímatel' túto uhradi na zźlklade
faktúry, splatnej v lehote 14 (slovom: štrnásť) dní od doručenia.
Nájomca sa zaväzlje poskytnúť návrh daňového priznania Prenajímateľovi pred jeho
podaním, ku ktorému je Prenajímatel' oprávnený vzniesť svoje pripomienky.

2'13.5. Nedotknúc ustanovenia ýkajúce sa Porealizaěného GP, vyhotoveného azapísaného do
príslušnej evidencie katastra nehnutelhostí v zmysle predchádzajúceho bodu' sa Pľenajímateľ
zavázlje, Že bez predchädzajúceho písomného súhlasu Nájomcu nepožiada o vyhotovenie,
nepodá návrh na zápis, ani neumožní zápis Źiadneho geometrického plánu, ktoým by došlo
k zmene parciel (tj. najmä ich ýmer) oproti stavu podl'a Porealizačného GP vyhotoveného
a zapisaného v súlade s touto Zmluvou.

3.1 Prenaj ímate l' prenaj íma Náj omc ov i Pľedmet náj mu takto :

(i) Predmet nájmu I na dobu určitú uľčenú nasledovným spôsobom: 30 (slovom:
tľidsat) rokov plus doba od pľávoplatnosti stavebného povolenia do dňa
pľedchádzajúceho pľávoplatnosti kolaudačného rozhodnutia, najviac však na 32
(slovom: tľidsaťdva) ľokov; pre odstľánenie pochybností, doba nájmu zač,ína plynúť
dňom účinnosti tejto Zmluvy'

(ii) Pľedmet nájmu II, Predmet nájmu III a Predmet nájmu IV na dobu uľčitú - počnúc
dňom účinnosti tejto Zmluvy do dňa pľedchádzajúceho dňu účinnosti Budúcej
kúpnej zmlury podl'a článku 2. bodu 2.7 tejto Zmlury.

3'Ż Zm|uvné strany sa dohodli, żę v ich vzájomných vďahoch sa ustanovenie $ 676 ods. 2 zákona
č,' 40l1964 Zb. občiansky zákonník nebude aplikovať.

opcia na pľenájom pozemkov pod Stavbou paľku na ďalšie obdobie

Nájomca je pred skončením doby nájmu podl'a bodu 3.l. tohto článku, za podmienok
uvedených nižšie' oprávnený pożadovať predĺŽenie doby nájmu o dobu 5 (slovom: platich)
rokov, ato aj opakovane, najviac však 4 (slovom: šýri) krát, atak dosiahnuť pľedlŽenie doby
nájmu spolu o dodatočných 20 (slovom: dvadsať) rokov'

3.3.

3.3.1

3.3.2. Za űóelrom uplatnenie práva predl Żenia doby nájmu Nájomca doručí Pľenajímatel'ovi písomné
oznámenie, v ktorom uved ie, że uplatřt

predlžení")'
uje právo predlžiť dobu nájmu podl'a tejto Zmluvy
Nájomca je povinný zaslať oznámenie o predlžen í

\ -\---

\\

(d'alej len ,,Oznámenie o
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Prenajímatel'ovi najneskôr 6 (slovom: šesť) mesiacov pred uplynutím doby nájmu. V prípade,
že Nájomca doľučil oznámenie o pľedĺžení Prenajímatel'ovi v lehote ato je uvedenđ vyššie,
Zmluvné stľany budú povinné podpísať dodatok k tejto Zm|uve najneskôľ do 2 (slovom:
dvoch) mesiacov odo dňa' keď bolo oznámenie o predĺžení doručęné Prenajímatel'ovi,
ktoým dodatkom sa upravia príslušné ustanovenia Zm|uvy, najmä doba nájmu. Všetky
ostatné podmienky Zmluvy ostanú zachované. Povaha dodatku je len deklaľatóma
apredstavuje potvrdenie Zmluvných stľán, vzáujme právnej istoý, že kprediżeniu doby
nájmu došlo' Bez ohl'adu na podpísanie dodatku, Nájomca, v prípade riadneho a včasného
uplatnenia práva predĺženia, je oprávnený pokraěováť v užívani Predmetu nájmu a doba
nájmu sa bude povażovať sa automaticky predĺženú.

Zmluvné strany sa dohodli, že právo Nájomcu požadovať predĺženie doby nájmu sa považuje
za práxo požadovať uzatvorenie budúcej zmluvy v zmysle $ 289 a nasl' zák. č,. 513lI99I Zb.
obchodného zákonníka a v prípade, źe by Prenajímatel' odmietol vyššie uvedený dodatok
uzatvoľiť' môŽe Nájomca żiadať nahľadenie súhlasu súdnou cestou.

3.3.4. V pľípade' že by Prenajímatel' nepristúpil k uzatvoreniu dodatku ako je uvedené v bode 3.3.2.
vyššie, bude Nájomca oprávnený vyzvať Pľenajímatelä, a to v lehote 1 (slovom: jedného)
roka od márneho uplynutia lehoty ustanovenej pre uzatvorenie dodatku k Zmluve, aby mu
v lehote 30 (slovom: tridsiatich) dní od doručenia výzw predložil nttvrh auzavrel s nim
zmluvu o zriadení vęcného bremena. Vecné bremeno bude zľiadené:

(i) tak, Že právo z neho vyplyvajúce bude zriadené in rem, tj. v prospech vlastníka
Stavby parku;

(ii)v celom rozsahu výmery pozemkov (tvoriacich v zmysle tejto Zmluvy Predmet nájmu
I) zastavaných Stavbou parku;

(iii)tak, že jeho obsahom bude povinnosť Prenajímatel'a strpieť obmedzenia vlastníckeho
práva k pľedmetným pozemkov v takom rozsahu, ktoĘŕ je nevyhnutný na v.ýkon
vlastníckeho práva Nájomcu k Stavbe parku, najmä obmedzenia súvisiace s
existenciou' uŽívaním a údržbou Stavby parku, so vstupom a pľechodom peši,
vj azdom motorovými i nemotorov'ými vozid lami ;

(iv) na dobu neurčitú;
(v)za odplatu ktorá bude zodpovedať výške nájomného podl'a tejto Zmluvy, platného

v čase, ked' Nájomca Prenajímatel'a o zľiadenie práva zodpovedajúceho vecnému
bľemenu v zmysle tohto bodu pożiada' Spôsob platby bude zhodný so spôsobom
platby podl'a tejto Zmluvy.

Nájomca je oprávnený akceptovať návrh na uzatvorenie zmluvy o zriadení vecného bremena
predloŽený Pľenajímatel'om v súlade s bodmi (i) až' (v) vyššie, a teda uzavrieť S
Prenajímatel'om predmetnú zmluvu, v lehote 30 (slovom: tľidsiatich) kalendárnych dní od jej
doručenia Nájomcovi. Ak by Prenajímatel' návľh zmluvy o zľiadení vecného bľemena v lehote
podl'a prvej vety tohto bodu nepredložil, prechádza toto právo na Nájomcu a Prenajímatel' je
následne povinný návrh zmluvy, predloŽený Nájomcom, v lehote podl'a predchádzajúcej veý
akceptovať. V prípade, te tak neurobí, môže sa Nájomca v zmysle $ 289 a nasl. zák. č'
513l1991Zb. obchodného zákonníka domáhať nahradenie jeho súhlasu sridnou cestou'

čHnok 4.
Náiomné. ieho a snôsob úhľadv

4.1 Zmluvné stľany dohodlivýšku nájomného za Predmet nájmu takto:
(i) za Predmet nájmu I činí nájomné za 1m2 5,- EUR (slovom: päť eur) bez DPH,

ročne, a bude následne, počas trvania záväzkov Ztejto Zmluvy, každoročnę zvýšené
o indexáciu v zmysle bodu 4.3. tohto článku;

(ii) za Predmet nájmu Ia (tak, ako je tento pojem známy z článku 2. bodu 2.l3.| ' Zmluvy)
činí nájomné za celý Predmet nájmu Ia l.000,- EIIR (slovom: jedentisíc eur) bez

Strana9 228

-.-->\\J



Nltjomnd zmluva č. NZ/B TS/sTRo/g/3 2/20 1 3

4.1 .1 .

4.1.2.

(iii)

(iv)

(v)

DPH ročne, počas trvania zźxäzkov ztejto Zmluvy však nepodlieha každoroěnej
indexácii podl'a bodu 4.3. tohto článku;
za Pľedmet nájmu II ěiní nájomné za celú jeho ýmeru 1,- EUR (slovom:jedno euro)
bez DPH' za celű dobu nájmu;
za Predmet nájmu III činí nájomné za celujeho ýmeru 1,- EUR (slovom: jedno
euro) bez DPH, za celú dobu nájmu
za Predmet nájmu IV činí nájomné za ce\űjeho ýmeru 1,- EUR (slovom: jedno
euľo) bez DPH, za celú dobu nájmu'

Zm|uvné strany sa dohodli, že za poč,iatočné obdobie trvania nájmu, určené ako obdobie od
účinnosti tejto Zmluvy do konca štvrt'roku, v ktorom došlo k nadobudnutiu právoplatnosti
kolaudačného ľozhodnutia (ďalej len ,,Počiatočné obdobie(), zaplatí Nájomca za Predmet
nájmu I (bez Predmetu nájmu Ia) počiatoěné nájomné (ďalej len ,,Počiatočné nájomné,,)
priěom výška Počiatočného nájomného za Počiatoěné obdobie sa určí takto:

(suma ročného nójomného) / (365) x (počet dní odo dňa právoplaĺnosti stavebného povolenia
do konca šnrťroku, v ktoľom došlo knadobudnutiu pľóvoplafuósil predmetného kolaudačného
ľozhodnutia).

Sričasťou faktúry na Počiatočné nájomné bude aj fakturácia nájomného za Predmet nájmu II
až Predmet nájmu IV.

Prenajímatel' je opľávnený vystaviť faktúru na Počiatočné nájomné v posledný deň
Poěiatočného obdobia, pričom ju bezodkladne doľučí Nájomcovi; splatnosť tejtä faktĺry bude
60 (slovom: šesťdesiat) dní odo dňajej vystavenia.

Znením tohto bodu nie je dotknuté dojednanie Zmluvných stľán o započ,ítavaní Počiatočného
nájomného proti kúpnej cene za Predmet kúpy podľa článku 2. bodu 2-.'7 'lI Zmluvy'

Zm|uvné stľany sa ďalej dohodli, že Nájomca bude počas pľechodného obdobia, určeného ako
obdobie so zaěiatkom l. deň kalendárneho štvďroka nasledujúceho po Počiatočnom období do
dňa, kedy zápočtom zanikne pohlädávka Nájomcu, vzniknuiá titulom kúpnej ceny zaPredmet
kúpy podľa článku 2 bodu Ż.7.9. tejto Zmluly (d'alej len ,,Pľechodné obdobie,.), platiť
nájomné za Pľedmet nájmu I (vyjmúc Predmet nájmu Ia) urěené takto:

za Prędmet nájmu I činí nájomné za lm2 10,- EUR (slovom: desať eur) bez DPH, ľočne
(ďalej len,,Pľechodné nájomné,,).

Pre prípad, že deň, teýy d9jde k zániku pohlädávky Nájomcu vzniknutej titulom kúpnej ceny
za Pľedmet kúpy podlä článku 2 bodu 2.7.9.tejto Zmluvy zapoěitaním. nebude p'ostéan1i-
dňom štvďroku, sa Zmluvné strany dohodli, že Prechodné nájomné sa uhradí len za tli časť
štvrt'ľoku, ktoľá sa považuje za Prechodné obdobie, pričom za ostźlvajtlcu časť daného
štvrt roku (ako aj za celé ďalšię obdobie trvania tejto Zmluvy) sa uŽ zaplati-nźlomné vo výške
stanovenej podlä čl. 4.l (i) tejto Zmluvy' Prenajímatel'tieto dve poiožky uvedie na svojej
faktúľe.

Faktúľu na prvé Prechodné nájomné vystaví Prenajímatel'najskôr dňom začatia Prechodného
obdobia.

Vrozsahu' vakom to nekoliduje zneniu tohto bodu platí vo vďahll k fakturácii asplatnosti
Prechodného nájomného počas Pľechodného obdobia ustanovenie bodu 4.2. tohto článku
rovnako.

Znením tohto bodu nie je dotknuté dojednanie Zmluvných strán ozapoč,itavaní Pľechodného
nájomného pľoti kúpnej cęne Za Predmet kLipy podl'a článku 2. bodu z.:ĺ.ll zmluvy.
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4.2' Nájomca sa zaväzuje platiť nájomné podľa bodu 4'1' písm (i) tohto článku štvrt'roěne, na

základe faktúry, ktorú Pľenajímatel' vystaví najskôr 1. (slovom: prvý) deň prvého mesiaca

lušného kalendárneho štvďroka, na ktoý faktuľu vystavuje, s lehotou splatnosti ztyäzkupľls
14(slovom: štrnásť) dní odo dňa vystavenia faktúry na fakturačnúadresu, ktorá je zhodnźĺ

s adresou sídla Nájomcu Pľenajímatel' je povinný odoslať faktúľu na poštovú pľepľavu

najneskôr do 3 (slovom: troch) dní odo dňajej vystavenia'

4.3.

4.3.1

Pre odstránenie pochybností, pod pojmom ,,štvďročne" v stivislosti s nájomným a jeho

fakturáciou sa rozumie vždy kalendáľny štvďrok.

Prenajímatel' vystaví faktúru na nájomné za Predmet nájmu Ía vźdy v prvý deň posledného

mesiaca l2-mesaěného obdobia (łalej len ,,Faktuľačné obdobie Pľedmetu nájmu Ia")

atento deň sa bude rovnako považováť za deí poskýnutia služby, priěom prvé Faktuľaěné

obdobie Predmetu nájmu Ia zaěina plynúť dňom úěinnosti tejto Zmluvy ak by tento deň

nepripadal na 1. deň i mesiaci, zaóně prvé Fakturačné obdobie Predmetu nájmu Ia plynúť od

1' dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po úěinnosti tejto Zmluvy. Pľípadné omeškanie

s vystavením faktúry nemá vplyv na vznik a trvanie pľáva na predmetné nájomné'

Nájomné za Predmet nájmu Ia je splatné v deň vystavenia faktúry, ktoľou sa vyfakturuje.

Prenajímatel' a Nájomca sa dohodli' že ktorákol'vek zo Zmluvných strán môže písomným

oznáňením zas1aÁým druhej Zmluvne strane jednostranným úkonom zapoěítať svoju

pohľadávku, vzniknutú na strane Prenajímateľa na zźtklade bodu 4.1. písm. (ii) v spojení

,ty*to bodom ana strane Nájomcu na zźĺklade ělánku 5. bodu 5.9.1 tejto Zmluvy' proti

poiľudáuk" druhej Zmluvnej .i.uny, a to v ľozsahu' v akom sa kryjli, priěom tak môže urobiť

najskôr po tom, čä jednak säma výstavila faktúľu druhej Zmluvnej Strane, a súěasnę jej bola

doľučená faktúra druhej Zmluvnej it.u.'y. Zápoćetv rozsahu, v akom sa vzájomné pohl'adávky

budú kľyt', nastane k ořamihu' ked' sa vztĄomné pohľadávky Zmluvných strán, stretli.

Indexácia nájomného

Zmluvné strany sa dohodli, že ýška nájomného za Predmet nájmu I sa počnúc kalendárnym

štvďrokom, t<t-oý bude nasledovať po kalendárnom štvľt'roku, v ktorom došlo k ukončeniu

započ,itavania kúpnej ceny podl'a článku 2. bodu Ż3.7I., do konca príslušného kalęndárneho

ľoĹa (ďalej len ,ľoÉiato8,'i iod"*ácia nájomného") a v nasledujúcich kalendárnych rokoch

trvanň ná3rnu bude indexovať podl'a indexu ,,HICP" pre eurozónu zverejneného

EUR6STAT -om zapredchádzajúci kalendárny rok. Index zapredchádzajirci rok je štandaľdne

zverejňovaný k 1'4. nasledujúcěho roka. Pre odstránenie pochybností, k indexácii nájomného

nedoóhádza v období od úěinnosti tejto Zm|llvy do konca kalendárneho štvďroka' v ktorom

došlo k ukončeniu zapoéitavania kúpnej ceny podľa článku 2. bodu 21 'I1' Zmluvy'

Táto úprava nájomného sa zoht'adní a vykoná v prvej faktúre, vystavenej po zverejnení indexu

za uplýnulý kaiendárny rok, a to vľátane doúčtovania rozdielu medzi pôvodným a zvýšeným

nájomným- od l. januára nového kalendámęho ľoka; to neplatí a doúětovanię spätne k 1.

jaňuaľu kalendárneho roka sa neaplikuje na kalendárny rok, v ktorom došlo k Počiatočnej

indexácii nájomného. Nájomné upravené podl'a predchádzajúcej vety bude základom pre

ďalšie zvýšenie nájomného o hodnotu indexu v nasledujúcom období.

V prípade, že sa Nájomca výlučne so spoločnosťou DHL ako užívatel'om Stavby parku

dohodnú na inom spósobe indexácie, ktory sa medzi nimi uplatní vo veci nájomného za

Pľedmet nájmu I' Érenajímatel' sa zaväzt|e akceptovať takto zmenený spôsob indexácie

a uzavoriť . Nájo-.o- äodatok k tejto Zm|uve, ktorým sa index alebo spôsob indexácie

upravený v tomio bode Zmluvy v nevyhnutnej rozsahu zmení alebo doplní.

Stranou oprávnenou vyzvať na uzatvorenie dodatku k tejto Zm|uve v (akceptačnej) lehote 30

(slovom: iridsiatich; anĺ po tom čo sa splnili všetky podmienky pod písm' (i) a (ii) tohto bodu'

a súčasne pľedložiť návrh dodatku k Zmluve bude Nájomca'
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Prenajímateľ nie je povinný uzavrięť dodatok k Zmluve, pokial':
(i) mu výzva Nájomcu na jeho uzavľetie nebola doľučená v |ehote 30 (slovom:

tridsiatich) dní od účinnosti zmeny spôsobu indęxácie dohodnutej medzi Nájomcom
a spoločnosťou DHL;

(ii) spoloěne s ýzvou Nájomca Prenajímatel'ovi nepľedložil
l) návľh dodatku k Zmluve,
2) doklad (napr. rozhodná časť zmluvyl dodatku k zmluve) preukazujúci, že

k zmene dohodnuté spôsobu indexácie medzi Nájomcom a spoloěnosťou
DHL došlo.

Clánok 5.
Pr,ńvaa ZmluvnÝch stľán

Nájomca je povinný :užívať Predmet nájmu v súlade s ustanoveniami tejto Zm|uvy a

všeobecne zäväznými právnymi predpismi. Nájomca zodpovedá Prenajímateľovi za pľípadné

škody na Predmete nájmu. Pľenajímateľ ýslovne uznźxa, že činnosti pri výstavbe Stavby
vykonávané spôsobom obvyklým pre podobné stavby av srilade so stavebným povolením sa
nepovažujú za obmędzenie Prenajímatel'a, anijeho zamestnancov' pri plnení jeho povinností a
prác pri zabezpečovani prevádzky celého areálu Letiska.

Prenajímatel', ako vlastník pozemkov tvoriacich Predmet nájmu, súhlasí S tYm, aby Nájomca
po podpísaní tejto Zm\wy (resp. aj pred jej podpisom, v zmysle súhlasu udeleného v Zmluve
o budúcej zmluve) vykonával právne úkony smerujúce k budúcemu využitiu pozemkov na

účely uloženia a vedenia Prípojok, na účely realizárcię ýstavby Stavby parku, Stavby
komunikácie a Stavby obsluŽnej komunikácie, teda Pľenajímatel' ýmto dáva súhlas, aby
Nájomca začal a pokľačoval v stavebnom konaní smerujúcom k tomu, aby mohli byť
pozemky, tvoriace Predmet nájmu, v budúcnosti využité na úěel vymedzený v tejto Zmluve
(d'alej |en ,,realizácia výstavby"). Pľenajímatel' ýmto dáva súhlas aj k ďalším právnym
úkonom na začatie a pokraěovanie v konaniach, nevyhnutných pred zaěatím samotnej
rea|izácie ýstavby. Pľenajímatel' sa ýmto zaväzlje pre prípad, że by niektoý príslušný
správny orgán nepovaźoval v tomto bode udelený súhlas za dostačujúci pre konanie smerujúce
k zmene vyużitia pozemkov na realizźrciu qýstavby alebo pľe iné konanie, ktoré je potrebné
vykonať pred začatim samotnej rcalizácie v'ýstavby' poskýnúť v plnej miere súčinnosť
potľebnÚr na to' aby bolo možné v konaniach a činnostiach pokĺaěovať.

Pre vylúčenie pochybností toto ustanovenie neznamená:
(i) predchádzajűci resp. vopred daný slihlas Prenajímate|'a na zmęnu Stavby pľed jej

dokončením, ak takáto zmena smeruje k zmene ričelu využitia Stavby a súčasne
pľedpokladá zmenu PD;

(ii) že by sa vstavebnom konaní neprihliadalo na ustanovenie článku 4. bodu 4.1l
posledná veta Zm|uvy o budúcej zmluve;

(iii)že by sa v stavebnom konaní nepľihliadalo na ustanovenie článku 2. boúl 2'2'6.
Zmluvy o budúcej zmluve ľesp. ustanovenie ělánku 2. bodu Ż.12. tejto Zmluvy.

Pľenajímatel' je vo vyššie uvedených prípadoch oprávnený vzniesť k zmenám navrhovaným
Budúcim nájomcom v stavebnom konaní námietky resp. určiť podmienky za dodrżania
ktoých s pľíslušnou Zmenou Stavby pred dokončením súhlasí, ku ktoým je stavebný úľad
v zmysle ustanovenia $ 68 ods. 2 zźtkona č. 50/l916 Zb. stavebný zźĺkon v platnom znení
povinný prihliadať.

Nájomca nie je oprávnený previesť prźlva alalebo povinnosti' ktoré mu vyplývajú z tejto
Zmluvy atotakjednotlivé, ako aj všetky, ktoré sú obsahomtejto Zmluvy, natretiu osobu (tj.
osobu odlišnú od Nájomcu). V prípade porušenia závazkl podl'a tohto bodu plati bod 7 '4'
písm. a) Zmlĺxy; To neplatí' a Nájomca je oprávnený:

(i) previesť jednotlivé alebo aj všetky:
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a) prźuanapeřlaźné plnenie ztejto Zmluvy na svoju dcérsku spoločnosť;
b) prtĺva na peňažné plnenie ztejto Zm|uvy na svoju materskú spoločnosť alebo inű

spoločnosť patriacu do skupiny Nájomcu;
c) pľáva na peňažné plnenie ztejto Zmluvy na veľitel'a, ktoý má status banĘ alebo

vjeho prospech založiť tieto práva.
(ii)previesť prźxa a povinnosti ztejto Zmluvy uýluěne ako cęlku:

a) na svoju dcérsku spoločnosť;
b) na svoju materskú spoloěnosť alebo inú spoločnosť patľiacu do skupiny

Nájomcu;
v prípadoch podlä písm. (ii) tohto článku je Prenajímatel' povinný poskytnúť Nájomcovi
potrebnú súčinnosť, najmä podpísať dodatok (resp. dohodu o prevode práva povinností z tejto
Zmluvy medzi súěasným Nájomcom, novým nájomcom a Prenajímatel'om) k tejto Zmllxe
o nahradęní súěasného Nájomcu noým nájomcom.

Nájomca, v súvislosti s ýstavbou na Predmete nájmu I, preberá všetĘ povinnosti
Prenajímateľa ako vlastníka, vyplývajúce zo všęobecne zźtväzných nariadení mestskej ěasti
Ružinov, okľes Bratislava, ýkajúce sa najmä dodržiavania čistoý a poriadku na stavenisku,
zimnej űdrźby, nakladania s komunálnym odpadom a drobným stavebným odpadom
a povinnostijemu vyplývajúce zplatných pľávnych predpisov, Ęýkajúcich sa najmä požiarnej
ochrany, hygienických predpisov, ochrany majetku, ochľany zdravia l'udí a ochĺany životného
prostľedia.

Nájomca je povinný Prenajímatel'ovi preplatiť náklady vynaloŽené na úhradu rozdielu medzi
výškou dane z nehnutelhostí k pôvodnému dľuhovému určeniu pozemkov Pľedmetu nájmu I
pred začatím výstavby (resp. pľed vydaním stavebného povolenia), na ktoré sa vďahuje
sadzba za ostatnú plochu, a výškou dane znehnute|hostí k pozemkom Predmetu nájmu I , na
ktoré sa v súvislosti s takouto ýstavbou a iba počas doby tejto qýstavby (tj. do vydania
kolaudačného rozhodnutia na Stavbu paľku) bude vďahovať sadzba za stavebný pozemok;
tento rozdiel Nájomca uhradí Prenajímatel'ovi, okĺem prípadu, ak daňovníkom takejto dane
bude Nájomca Sám, do 14 (slovom: štrnástich) dní odo dňa vystavenia faktúry
Pľenajímatel'om. Prenajímatel'vystaví faktúru až po tom, čo mu bude doručený výmer dane,
kópiu ktorého priloží k predmetnej faktúre. S ýnimkou, že je v tejto Zmluve explicitne
dohodnuté inak' sa Zmluvné strany dohodli, Že Prenajímatel'bude zodpovedný za všetky dane,
poplatky, odvody alebo iné veľejné zaťaženie v súvislosti s Predmetom nájmu.

Ak bude v súvislosti s vyňatím pozemkov z pol'nohospodárskeho pôdneho fondu podl'a zák.
ć' Ż2012004 Z. z. o ochľanę avyużivaní polhohospodárskej pôdy v platnom znení, tvoriacich
Predmet nájmu I, potrebné vynaložiť náklady (napr' zaplatiť odvod) zo strany Pľenajímatelä,
Nájomca je povinný tieto preplatiť, ato do 14 (slovom: štrnástich) dní odo dňa vystavenia
faktúry Prenajímatel'om. To neplatí' ak by tieto náklady ako stavebník a źiadatel'o vyňatie
pozemkov vynaložil Nájomca sám. Prenajímatel' sa zavázllje, že poskyne Nájomcovi na
požiadanie všetku potrebnri súěinnosť v súvislosti svyňatím pozemkov, ato bez zbýočného
odkladu najneskôr však do 3 (slovom: tľoch) pracovných dní po pożiadani.

Nájomca sa zaväzuje vynaložiť pľimeľanú odbornú staľostlivosť a risilie, ktoľé možno od
neho očakávať v súvislosti s výkonom činnosti uvedenej v tejto Zmluve na Pľedmete nájmu,
ktorú uskutoční v súlade s platnými právnymi predpismi; najmä sa zaväzuje, źe pri výkone
pľedmetnej činnosti bude dodržiavať relevantné bezpečnostné predpisy, predpisy upľavujrice
ochranu životného pľostľedia a zdravial'udí'

Akékol'vek ďalšie (stavebné) zmeny na pozemkoch tvoriacich Predmet nájmu je možné
uskutočniť len na základe osobitného predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a,
ktoný bude po jeho podpise tvoriť neoddelitel'nú súčasť tejto Zmluvy, aktoý nebude zo stľany
Prenajímate|'a bezdôvodne odmietnuý, ani zdrżiavaný; to neplatí a osobitný predchádzajúci
písornný sĹlhlas Prenajímatel'a sa nevyžaduje (a za d'alšiu stavebnĹt zmęnl sa nepovaŽuje) v
pľípadoch:
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(Đ

(ii)
(iii)

výstavby Stavby samotnej, dodatočných vonkajších a vnútoľných stavebných úpľav

Siavby Ĺez obrnedzenia (v súlade s vydanými povoleniami, ak budú potrebné) alebo'

stavebných úpľav' ktoré súvisia s riadnou údržbou Stavby počas doby životnosti alebo

stavebných iprav zelených plôch na funkčné plochy (najmä parkovisko alebo iné

,p"nn"ńé plochy); v takomto prípade po dokoněení prestavby Zmluvné strany

piistúpia k uzatvoreniu dodatku k tejto Zm|uvę za nasledovných podmienok:

Stranou opľávnenou písomne vyzvať na uzatvorenie dodatku k Zmluve v akceptačnej

lehote uvedenej núsi" a predložiť návľh dodatku k Zmluve Nájomcovi' je

Prenajímateľ, priěom tak urobí v lehote 30 (slovom: tridsiatich) dní po tom, čo došlo

k splneniu poslednej zýchto podmienok:
l) zo.t.uny Nájomcu mu bolo doruěené oznámenie o Zmene zelených plôch na

plochy funkčné alebo sa o tejto Zmene dozvedel sám' najmä pri ýkone
obhliadky Predmetu nájmu t; a

2) bude disponovať geometrickým plánom overeným pľíslušnou spľávou

katastra, ktoný na vlastné náklady obstaľal Nájomca. Ak ho Nájomca nedoručí

súčasne s oznámením podl'a bodu l) alebo najneskôr do 30 (slovom:

tľidsiatich) dní od doručenia oznámenia podl'a bodu 1), alebo ak ho nedoručí

na základe ,ýrvy Prenajímatel'a do 30 (slovom: tľidsiatich) dní od jej

doručenia (v prípade, ak sa o Zmene zelených plôch na plochy funkčné

Prenajímateľ dozvedel sám), obstará ho Prenajímatel'a na náklady Nájomcu'

Prenajímateľ sa zaväzuje predloŽiť návrh dodatku k Zmluve tak, aby obsahoval tieto

zálkladné n á le žito sti :

a) Zmenu (rozšírenie) Predmetu nájmu I o výmeru zelených plôch zmenených na

plochy funkčné;
b) żtlvezok platiť nájomné za rozśirený Predmetu nájmu l vaktuálne platných

jednotkoqých cenách za Predmet nájmu I, a to okamihom účinnosti dodatku

k Zmluve.

Nájomca sa zavázuje akceptovať návrh na uzatvoľenie dodatku k Zmluve, predloŽený

Prěnajímatel'om v šĺtua" s ýmto bodom, a teda uzavrieť s Prenajímatel'om dodatok

k Zmĺuve, najneskôr do 30 (slovom: tridsiatich) kalendárnych dní od doruěenia

písomnej výzvy obsahujúcej návrh dodatku k Zmluve.

Zmluvné stľany sa dohodli, źe právo Prenajímatel'a požadovať uzatvorenie dodatku

o rozšírení Predmetu nájmu Í o tzv. ze|ené plochy po ich Zmene na plochy funkěné sa

povaŽuje zaprźtvo požadovať uzatvorenie budúcej zmluvy v zmysle $ 289 a nasl. zák.

č,. 5Bĺ19g1Żt. oĹcnoaného zákonníka a v prípade, ak by Nájomca odmietol vyššie

uvedený dodatok uzatvoľiť, môže Prenajímatel' Źiadať nahradenie jeho súhlasu súdnou

cestou.

(iv) ďalších űpravlzmien na Predmete nájmu I alebo Predmete nájmu Ia (vrátane Prędmetu

budúceho nájmu II ako je tento definovaný vZmluve obudúcej zmluve ato
kedykol'vek počas trvania platnosti tejto ZmluvY), na ktoré sa nevyžaduje stavebné

povolenie, alebo
(v) v;1stavuy objektu expanzie na Pozemkoch expanznej zőny v zmysle ělánku 4. bodu

4'll. Zmlwy o budúcej zmluve.

Prenajímatel' sa zaväzuje zabezpeěiť a počas celej doby tľvania nájmu udĺžiavať zeleň na

Predňete nájmu ĺa. s piihliadnutím na skutočnosť že Nájomca bude mať v uŹivaní a správe aj

susediace pózemky (tvoriace Predmet nájmu I) a bude vykonávať ich Ĺrdržbu, sa Zmluvné

strany dolrodli, že tĺájomca pľe Pľenajímatel'a obstará splnenie jeho zmluvnej povinnosti

zabeLpeč,iť udľžiavanie ze|ene. Prenajímatel' sa zaväzuje zaplatiť Nájomcovi odplatu za

údľžbu zelene na Predmete nájmu la vo výške 1.000,- BUR (slovom:jedentisíc eur) bez DPH

ročne.
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5.9.2

5.l0. Nájomca ne
formy užíva
obmedzená

ýmto nájom

5.11. Skončel .

5.l 1' l. u o.ro"ä," 

prenájmu Stavby paľku spoločnosti DHL
Zmluvy dôjd
paľku alebo s
obmedzenie
3. (slovom:
viazaný) (d,al
v bode 5.11.3.
ReŽim stanove

(í) DHL,
Stavb vôbec nezaěalapriestorvku dň lstory Stavb' ilň;řdokont ^,- " 

-

(ii)právo oncené a|ebo by ešte

písm.a ovělánku 7'bode7.7'
5.1l.2' V ostatných pri

va'ahujúceho sa
rokov doby tľva
s tľetím a d'alší
bodu 5.1 I .3. a
klientovi, za pre

5.l1.3. Nájomca je pov
tak, aby bola Sta
nebudú priestory
nového Klienta re
prevádzkovaná

''Pľioľitný klien
(i) činnosti sú
(ii) iné činnos

výkon nie tiska;

a/alebo ťld ľ:ääl
5.ll.4. V prípade Ukončen

spoločne) pľimeran vyvinút' (a.to każdá sarnostatne alebo tiežpo dobu 3 (slovom: klienta, pričom .. ú.l;;;;yvinú najmenej
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kedy dôjde k Ukončeni (tzn.doby nájmu) alebo v pľípade

čeniu došlo
5.

5.1 1.6

5.1 t.7

5.l ĺ

5.1 1.7

l 1 '5. Nájom ca sa zaväzuje, že(Đ Pľioľitný t iiánt nú zmluvu, pokial,:
lcké podmienĘ rovnaké aleboenkarn platným pre DHL v čase

s ..
rči na.;omnúm "}ůffjä"

; Pľioritného obdobia prevezÍ.5'omného. "vvvulą PręvezÍne Stavbu paľku, začne sjej
. Zmluvn

:iJ'* :ä'ä:': 
je povinný nlatĺľ 

1;1Pľioritnej doby nájomné;
.h .t.ĺľ'u 

nájmu (uplynutím doby nĺjmuľ;äJ v pľípade

k uzatvoreniu náiom
ak sa jedná o p.'puJ' nájomcom
opciu na prenájom článku, je

u patľí za
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ustanovenia bodu 5.19.2. tohto
nájomné.

článku vo veci Experta sa uplatnia primerane), aby určil trhové

5'l|'7'3' Prenajímatel'nemôže uplatniť opciu po viac ako 30 (slovom: tridsiatich) rokoch odo
dňa účinnosti tejto Zmluvy.

5.1l.7.4. Ak Pľenajímatel' neprijme návľh

5'l l'8' Ak v súlade s bodom 5.ll'7 '4' k uzatvoreniu nájomnej zmluvy s Prenajímatelbm akonájomcom Stavby paľku nedôjde, môže Nájomca vstňpiť do na3omnéj -';' ohlädne Stavbyparku s akýmkolVek iným klientom'

5'12' Nájomca preberá na seba všetky povinnosti vyplývajúce z ustanoven i zákona č' 314/200l Z. z.
znení, v zmysle ktoých bude ožiaľnu
v stavbách), ktoré sa budú na mkoch,
I. Vyššie uvedené nezbavuje sti túto

avby parku v zmysle platnej legislatívy.

5.13. Nájomca sa zaväzuje poistiť na vlastné n

nďv Predmete nájmu' alebo ak nebude .u ' 
j'no podnikatel'skou a prevádzkovou ěinnosťou

je povinný zmluvne zaviazať nájomcu S
bode Zmluvy. Príslušnú poistnú zmlu
zahájení prevádzky Stavby parku alebo z
Stavby parku. Nájomca sa zaväzuje, Že na
príslušnú poistnú zmluvu, ktorú v-súlade s predchádzajícouvetou uzatvoril sám, alebo ktorú

5'14' Nájomca atiež nájomca Stavby paľku má právo na umiestnenie fiľemného oznaěenia naStavbe parku na vlastné náklady.

5.15 Nájomca berie na vedomie, že Prenajímate|'uzaŃorí snájomcom Stavby parku, tj. DHL,osobitnú koordinačnú zmluvu (tzv. Zmlwu opodmienkäch prístupu a uživania priestoruAirside poskýovatel'mi služieb na |etisku), Ŕtorá podmieńi výilon jeho tinností Vovyhradených bezpečnostných priestoroch Letiska dodižiavaním predpisäv Prenajímate1,a,
vydaných pre oblasť safeý a security. Pľenajímatel'bude postupovať roinako i v prłpade, aksa nájomcom Stavby parku stane tretia osoba vzmysle bodu 5.ll.8. tohto oláäku, ktore;prevádzková činnosť bude spojená s r,yužívaním vyhradených bezpečnostných friestorovLetiska (airside).

Nájomca sa zaväzuje pre pľípad' ak sa nájomcom Stavby parku stane tretia osoba v zmyslebodu 5.ll.8. tohto článku, ktorej prevádzková činnost" nebude spojená s výuzĺvanĺm
vyhradených bezpečnostných pľiestorov Letiska (airside), vykonat'take"stavebné'ű,pravy na
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Stavbe parku, ktoľé jej takýo prístup zamedzia (napr
bezpečnostné oplotenie na hranici Stavby parku)'

vykonať pľeložku/vybudovať

5.ĺó' Prenajímatel' sa zaväzuje, že počas cel
klientom (nájomcom), ich štatutźrom, z
a autorizovaným návštevám) ako aj jeho
a neobmedzené užívanie Predmetu nájmu
(slovom: dvadsaťštyri) hodín denne.

5 'l7 ' udržiavať a zabezpeěiť funkěnosť všethŕch
uživanie Stavby parku, ako aj všetĘch
Stavby parku možné a nerušené; to všetko za

najímatel'a príslušné Prípojky a cestné komunikácie
vybudované Náj omcom na zátklade Zm\uvy o budúcej zml uve a teiioŻnuvy .

5.l8. Pľístup k Pľedmetu nájmu

Prenajímatel' gaľantuje Nájomcovi a náj
kontraktorov, servisných firiem, návštev a
motorovými i nemotoroými vozidlami po
a to minimálne v rozsahu uvedenom v Prí
a neobmedzené užívanie Stavby komunik

5.19. Pľávo prednostnej kúpy Stavby paľku
5.19'1 ' Zmluvné strany sa dohodli, že ak bude m

trvania nájmu, záujem Stavbu parku
Prenajímatelbvi, a to na zźlklade písom
predaja (vrátane návrhu kúpnej zmluvy),
zásielĘ (d'alej len ,,Ponuka.,) za cenu uľě

5'19'2' Pre potreby tejto.Zmluvy sa pod pojmom 
',Expert" 

rozumie spoločnost'CBRE s'ľ'o.' so sídlom
Námestie 1. mźla 18, Bratislava 81l 06,
poskytnúť služby ohodnotenia, bude ako
spoločnosť C
Bľatislava 81
služby ohodn
Jones Lang LaSalle PropeĘ Management sp. z o. o.' oľganizaěná zlożka so sídlomEuropeum atislava 8l l ó3, ĺćo ąs 647 678.Ak ani jedna zvyššie uv neposkýne, Zmluvné strany budú spoločne
rokovať o
ustanovením $ 29l obchodného zákonníka;ľ[äłľľ,""',:"l1r:",]ľ:ZmluvY 

alebo v súlade s

5.l9.3' V pľípade, že Prenajímatel'Nájomcovi v l
Ponuky písomne oznámi, że má o
Experta o určenię ceny Stavby paľ
tridsať) dní na vypľacovanie posudk

5'l9.4. Expeft doručí písomne vypracovaný Posudok každej zo Zm|uvných strán.

5.19.5. Po doručení Posudku Zmluvným Stran
pľednostnej kúpy takým spôsobom, že Nájo
tom, čo mu bol Posudok doručený, (i) ozn
stanovenú Expeľtom vylżiva a (ii) v ľovn
úschovy, kde bude zloźenáv prospech Nájo
50% (slovom: pät'desiat percent) po podpise kúpnej zmluvy a 50%o (slovom: pät,desiat
percent) po vklade práva z nej do pľíslušného kátastra nehnutel'ností. V prípade, że
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kúpy uplatnil riadne, zaväzujű sa Zmluvné strany pristupiť
(slovom: tridsiatich) dní po tom, čo Prenajímatel; pieukázal
do notárskej úschovy'

5'19'6' Po zániku prźlv'a^zprednostnej kúpy Stavby parku Prenajímatelä (v dôsledku neprijatia Ponuky
podl'a bodu 5.19.3. alebo 5.l9.5' tohto článku ) je Nájomca oprávnený:

(i) ponúknuť Stavbu parku na odkúpenie ktoľejkol'vek tľôtej orob", a súěasne
(ii) Prenajímatel' bude povinný s takouto treťôu osobou iratvoríť nájomnú zmluvu na

Predmet'áj-u I s finančný_mi.podmienkami nájmu rovnakými, atďje uvedené v tejto
Zm|uve' Ak Prenajímatel'Nájom:ovi vyhlási, že nájomnú zmluvri stľeťou osobou
neuzatvorí alebo na výzvu Nájomcu na uzaílorenie nájomnej zmluvy s treťou osoboune 15 (slovom: pätnástich) dní od doručenia výzw,je Nájomcaop aby Prenajímatel' od neho Stavbu paľku oakĺpil, ito ,upo Ponuke a Posudku' pričom Pľenajímatel' bude póvinný tejto
požiadavke vyhovieť, Stavbu paľku odkúpiť azap|atiť kňpnu cenu do 30 (slovom:
tridsiatich) dní od doruěenia výz;ły latnĺ| vyssĺe uvedenú opciu
na pľedaj. Táto dohoda strán pľed zmluvô medzi zmtuviymi
stľanami (vo veci opcie na predaj,
Ak sa Nájomcovi nepodarí kýnng zmluvu, ktoľej predmetom prevodu je Stavba parku
uzatvoľiť a vlastnícke právo k nej previesť do 1 (ilovom: jedneho; roka od doručenia
PonuĘ Prenaj Iadu, že Prenajímatel' splnil svoje záviizky podl'a
tejto Zmluvy) a na prednośtne oatüpenie štavby pá.Ĺu sa
obnovuje v cel tohto článku.

5.20. Pľávo pľednostnej kúpy Pľedmetu nájmu

Ustanovenia bodu 5'l9. tohto článku platia rovnako pre prípad, ak by sa Prenajímatel,
rozhodol kedykol'vek v budúcnosti, počas doby trvania_nájmu' po'emky, tvoriace Predmet
nájmu scudzit'.

Clánok 6.
Vvhlásenia ZmluvnÝch stľán

Prenajímatel' vyhlasuje, že na Predmete nájmu neviaznu žiadne skryté vady, ktoré by boli
dôvodom jeho nespôsobilosti na užívanie v súlade s úěelom dohodnuým v tejto Zmluve, a że
Pľedmet nájmu je apočas celej doby trvania tejto Zmluvy bude sposobiý na užívanie v
súlade s účelom dohodnuĺým v tejto Zm|uve.

Pľenajímatel'vyhlasuje,.že disponuje apoěas celej doby nájmu bude udržiavať vplatnosti
povolenia potrebné na plnenie povinností, ku ktoným sa v zmýsle článku 2. bodu 2'8 Zm|uvy
zaviazal. Ukončenie tejto Zmluvy nemá vplyv na povinnosť Pienajímate ľa dodávať médiá pľe
Stavbu parku podlä samostatne uzatvorených zmltiv o dodávke.

Prenajímatel' vyhlasuje' Že si nie je vedomý (ani po pľeverení s vynaložením jeho odbornej
starostlivosti) existencie žiadnej Enviľonmentálnej zéiaže na Predmete nájmu' Pod pojmom

mluvy rozumie akákol'vek záťaž', výskyt látok
privodiť zodpovednosť, škodu, pokutu alebo

u a|ebo okolie Pľedmetu nájmll, najmä, výskyt
čase platnou legislatívou.

Prenajímatel' zároveň vyhlasuje, żę na Predmete nájmu neviaznu žiadne ťarchy, vecné
é vecno-právne obmedzenia alalebo práva
doby tľvania tejto Zmluvy neurobí żiadny
ho dojednania, ktoré by mali za dôsledok

Predmete nájmu I, ani prevod vlastníctva
Predmetu nájmu [, ktoré by obmedzovali prevoditel'nost' Preimettl nájmu I, alebo ktoré by

Prenajímatel' právo pľednostnej
k podpisu kúpnej zmluvy do 30
Nájomcovi zlożenie kúpnej ceny

6.1

6.2

6.3
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zakladali iné vecno-právne obmedzenia alalebo práva tretích osôb na Predmete nájmu I, bez
predchádzajúceho písomného súhlasu Nájomcu.

V pľípade porušenia tohto závđzku Prenajímatel'om je Nájomca opľávnený od Prenajímatel'a

żiadať aj vyšku škôd v celom rozsahu.

Nájomca je v prípade takéhoto porušenia zo strany Prenajímatel'a ľovnako opľávnený
požadovať odkúpenie Stavby parku Pľenajímatel'om zaniżšie uvedených podmienok, pľičom

Prenajímatel' bude za ýchto podmienok povinný Stavbu parku odkúpiť. Právo Nájomcu
tiadať uzatvorenie kúpnej zmluvy mu však patrí len za podmienky, że ho u Prenajímatel'a

uplatní najneskôr do 9 (slovom: deviatich) mesiacov po tom, čo sa o nepravdivosti vyhlásenia
Nájomcu alebo o porušení zźtvazku nescudziť/nezaťażiť Predmet nájmu dozvedel alebo mohol
dozvedięť pri vynaložení všetkého úsilia, ktoré od neho možno spravodlivo požadovať.

Prenajímatel'bude povinný zap|atiť Budúcemu nájomcovi kúpnu cenľ za Stavbu parku určenú

ako 1,5 násobok (slovom: jeden apol násobok) ceny určenej Expertom vzmysle článku 5.

bodu 5.l9'2 tejto Zmluvy. Takto určená cena je dohodnutá medzi Zmluvnými stranami, ktoré

tlito dohodu považujú za spravodlivú, najmä s prihliadnutím na plánovaný dlhodobý charakter

pľojektu.

V prípade porušenia je Nájomca oprávnený zas|ať návľh kúpnej zmluvy Prenajímatel'ovi
(spolu skópiou Posudku), ktoý bude obsahovať záväzok Nájomcu Stavbu parku predať za

vyššie uvedenú cenu a zäväzok Prenajímateľa kúpiť Stavbu parku a zaplatiť určęnú kúpnu
cenu. Prenajímatel' bude povinný akceptovať návrh na uzatvoľenie zmluvy, a teda uzavrieť
predmetnri zmluvu, v lehote 30 (slovom: tridsiatich) kalendárnych dní od jej doručenia.

V rovnakej lehote bude Prenajímatel' povinný zloźiť celú kúpnu cenu do notárskej úschovy'
kde bude zlożená v prospech Nájomcu, priěom sa táto uvolhí v dvoch ěastiach takto:50oÁ
(slovom: päťdesiat percent) po podpise kúpnej zmluvy a50o/o (slovom: päťdesiat percent) po

vklade práva z nej do príslušného katastra nehnuteľností. V prípade, źe tak neurobí, môŽe sa

Nájomca v zmysle s 289 a nasl. zák. ě. 5l3l199l Zb. obchodného zákonníka domáhať

nahľadenie jeho súhlasu súdnou cestou.

Prenajímatel' vyhlasuje, te nemá źiadne neuhradené splatné finančné závazky vo vďahu k
akýmkol'vek daňovým alebo iným orgánom štátnej správy a tllzemnej samosprávy, na základe
ktor'ých by na Predmete nájmu vznikla alebo mohla vzniknúť ťarcha. Prenajímatel', po

náležitom pľeverení vykonanom s náležitou odbornou starostlivosťou, nemá vedomosť ani o
žiadnych žalobách, súdnych sporoch, nárokoch (najmä reštitučných)' procesoch,

požiadavkách, vyšetrovaniach, rozhodcovských konaniach alebo iných zatial'neukončených
konaniach alębo konaniach, ktoré by podl'a jeho znalostí hrozi|i ohl'adom Predmetu nájmu,

vrátane akýchkol'vek vykonávacích konaní súdneho, exekučného alebo správneho orgánu.

Nájom sa skončí uplynutím doby nájmu, vymedzenej v článku 3. bode 3.1' Zmluvy (ďalej len

,,ľiadne skončenie nájmu") alebo v pľípade využitia práva Nájomcu z opcie podl'a článku 3.

bodu 3.3. Zmluvy uplynutím doby, o ktorú sa nájom pľedlžil v zmysle tejto Zmluvy.

Zmhvné strany sa dohodli' že dôvody predčasného ukončenia tejto Zmluvy (či už nazźtklađe
výpovede' odstúpenia alebo inak) sú uvedené vtejto Zmluve aje vôl'ou Zmluvných strán

ýmto v celkom rozsahu nahradiť akékol'vek a všetky zákonné dôvody ukončenia Zm\uvy,
pokial' to kogentné ustanovenia slovenského práva povol'ujú.

Nájom sa môŽe skončiť pred uplynutím dojednanej doby nájmu (d'alej len ,,pľedčasné
skončenie nájmu") len z nasledovných dôvodov:
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7.3

7.4.

7 .5.

a) písomnou dohodou Zmluvných strán; alebo
b) výpovedbu z dôvodov uvedených v tejto Zmluve; alebo
c) odstripením z dôvodov uvedených v tejto Zmluve'

Ukončiť Zmluvu v zmysle písm. b) tohto bodu (tj. ýpoveďou) alebo v zmysle písm' c)
tohto bodu (tj. odstúpením) je možné až' po mźt.ĺrom upýrrutí lehoý na nápravu,-pričóm platt

akźaane písomne vyzvaná na nápľavu druhou
dodatočnej lehoý k náprave, ktorá nebude

ch dní (alebo iná dlhšia a objektívne potrebná

ustanovené inak. 
ej Zmluvnej strane, ak na inom mieste nie je

Prenajímatel'môže vypovedať túto Zmluvu v prípade' ak:
a) Nájomca v rozpore s touto Zmluvou pľeviedol práva resp. povinnosti (závazky) v

zmysle tejto Zmluvy na tretiu osobu (článok 5. bod 5.3' Zmiuvý);
b) Nájomca v rozpore s touto Zmluvou (článok 5. bod s.8. Zmluvy) vykonal ďalšie

stavebné Zmeny na pozemku/-och tvoriacich Predmet nájmu. 
- 
Beruc na zĺetel,

skutočnosť, že Stavba parku bude v uživani klienta Nájomcu 1nĺjomcu Stavby parku),
v dôsledku čoho môŽe dôjsť k porušeniu ustanovenia podl'a článku 5 bodu 5.8'
Zmluvy nepriamo, bez vedomia Nájomcu a v rozpore so zmluvou uzavľetou medzi
Nájomcom a- ruĺjomcom Stavby parku' sa Zmluvné śt.uny dohodli, že v takom prípade
sa dodatočná lehota na nápravu v zmysle bodu 7.3' tóľlto elentu predlžuje na lŻO
(slovom: jednostodvadsať) dní; v''ýlučne pre tento účel sa pod ,,nápravou,. ro"zumie, že
zo strany Nájo1ct] boli počas plynutia dodatočnej lehoý podniknuté všetky pľávne
kroky, aby boli výsledky stavebných zmien nájomcu stavuy parku odstráńené. Ak
však k uvedeniu Predmetu nájmu do pôvodného stavu neaô;áe ani do 1 (slovom:
jedného) roka odo doručenia výrvy na nápravu, Prenajímatel' je opľávnený tuto
Zmluvu vypovedať bez akýchkol'vek obmedzení;

c) Nájomca prenechal Predmet nájmu alebo jeho ěasť do d'alšieho podnájmu alebo
v'ýpožičky alebo inej for-y užívaniatretej osobe (článok 5' bod s.tĺĺ. zmluvy)ibaže
je takéto prenechanie v zmysle Zmluvy povolené;

d) v prípade porušenia povinnosti podl'a článku 2. prvét veta bodu 2'IO. Zmluvy
(ýkajúcej sa kolaudácie);

e) do l8 mesiacov od účinnosti tejto Zmluvy nebude disponovať právoplatným
stavebným povolením Nájomcu, vďahujúcim sa na výstavbu Siavby'

Prenajímatel' môŽe vypovedat' túto Zmluvu pľe nezaplatenie splatného nájomnéhopo márnom uplynutí 3O-dňovej dodatočnej lehoty poskýĺlutej ,o ,yrr" podl'a pism. (ii)
nižšie (ďalej len ,,Dodatočná lehota") za predpóklädu,-z" 1ij Nejomca n|zaplatil splatné
nájomné (d'alej len ,,omeškané nájomné*) ani do splatnosti ĘbliŽšieho štvľt'ľočného
Nájomného, ato (ii) napriek predchádzajúcej písomn"i ,yrr" Prenajímate|'a na úhľadu
omeškaného nájomného, ktorú Prenajímatel' zaslal Nájómcovi súđasne s faktúrou za
najbližšie faktuľaěné obdobie, a ktorá výzva bude obsahovať upozornenie na existujúce
omeškanie s úhradou omeškaného nájomného' ako aj upozornenie na možnosť vypovedania
Z,mluvy, pokial' Nájomca omeškané nájomné neuhrađí v Dodatočnej |ehote, p'lynúcej od
doručenia výzvy.
V pľípade výpovede Pľenajímatel'a podlä tohto bodu plynie 3-mesačná výpovedná lehota,
ktorá začína plynúť od prvého dňa kalendáľneho mesiaca nasledujúcóľ,o po doručení
výpovede a uplynie posledným dňom predmetného mesiaca.

Nájomca môže túto Zmluvu vypovedať s okamžiým účinkom v prípade,
a) ak stavebné konanie, začaté nazźlklade návrhu Nájomcu ako śtavebníka Stavby, bolo zo

Stľany príslušných spľávnych orgánov zastavené;
b) Nájomca nebude najneskôr do 12 mesiacov od účinnosti Zmluvy disponovať

právop l atným územ ným rozhodn utím, v zť ahujűcim Sa na výstavbu Stavby;
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c) Nájomca nebude najneskôr do 18 mesiacov od ričinnosti Zmhlvy disponovať
právoplatným stavebným povolením, vďahujúcim sa na ýstavbu Stavby.

d) Nájomca nebude najneskôr do Ż4 mesiacov od hčinnosti Zmluvy disponovať
právoplatným kolaudačným povolením, vďahujricim sa na uźívanie Stavbyi

ustanovenia tohto bodu platia za predpokladu, że sa tak stalo napriek vyvinutiu pľimeraného
úsilia, ktoré bolo od Nájomcu možné v danej situácii vyźadovať.

Nájomca môže vypovedať Zmluvu, ak:
a) z akéhokolŤek dôvodu a akýmkol'vek spôsobom bude ukoněená spolupráca Nájomcu

a DHL s ohl'adom na účel nájmu podlä tejto Zmluvy, tj. najmä uL aoja" k zrušeniu,
zmareniu akémukol'vek inému ukončeniu pľávnych úěinkov zmluvy o budúcej zmluve
alebo inej (najmä nájomnej) zmluvy medzi Nájomcom a DFIL, ktorej predňetom je
najmä nájom alebo užívanie alebo budúci nájom alebo budúce užívańie Stavby ňa
Predmete nájmu. Ak však Nájomca právo vypovedať túto Zmluvu z dôvodu podlä
predchádzajúcej veý nevyužije v lehote 90 (slovom: deväťdesiat) dní po tom' čo sa
zrušení, zmareni alebo inom ukončení pľávnych űčinkov zmluvy o budúcej zmluve
alebo inej (najmä nájomnej) zmluvy, uzavretej medzi ním a DiIL, dozvedel, právo
vypovedať túto Zmluvu zaniká. V prípade sporu medzi Nájomcom a DHL ohľadne
platnosti ukončenia zmluvy medzi Nájomcom a DHL uyssi" uvedená lehota pľe
Nájomcu na vypovedanie tejto Zmluvy neuplynie skôľ než 90 (slovom: deväťdesiat)
dní odo dňa právoplatnosti rozhodnutia arbitrážneho súdu (alebo iného súdu, ak sa
uplatní), ktoým sa s konečnou platnosťou určí, či došlo k ukončeniu zmluvy medzi
Nájomcom a DHL;

b) Prenajímatel' porušuje svoju povinnosť udržiavať Predmet nájmu (vrátane všetĘch
prípojok potrebných na użívanie Stavby, ako aj všetĘch prístupoých komunikácií,
ak sú alebo v zmysle tejto Zmluvy alebo Zmluvy o budúcej zmlułe mali byť tieto
vjeho vlastníctve a/alebo správe) tak, aby bolo užívanie Stavby parku možné
a nerušené;

c) Nájomca stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú si Predmet nájmu prenajal;

V prípade v'ýpovede Nájomcu podl'a písm. a) aŽ d) tohto bodu pýnie 3-mesačná výpovedná
lehota, ktorá zač,ína plynúť od prvého dňa kalendáľneho mesiacä nasledujúceho po äoručení
výpovede.

Clánok 8.
Vvpoľiadanie Zm|uvnÝch stľán no skončení náimu

V súlade s ričelom tejto Zmluvy, Pľenajímatel'berie na vedomie, že Predmet nájmu bude/môže
bý' pri skončení nájmu v Zmenenom stave, a to v stave zodpovedajú"o' uyűŽitiu Predmetu
nájmu na účel podl'a článku 2. bodu Ż.4. Zm|uvy. Vzhl'adom na možnú podstatnú Zmenu
Predmetu nájmu Zmluvné strany po ukončení nájmu prednostne pristúpia k uspoľiadaniu
pomerov medzi sebou navzäjom postupom podl'a bodu 8.2' tohto článku'

V prípade, ak sa ku dňu skončenia nájmu na Predmete nájmu nebudú nachádzat' žiadne
stavebné zmeny' alebo len také zmeny, źe na Predmete nájmu sa nebude nachádzat'
stavba majúca chaľakter veci v pľávnom zmysle (pričom pľe potreby tejto Zmluvy,
vzhl'adom na chaľakteľ výstavby Zmluvné stľany prehlasujú, že pod ,,siavbou majúcóu
charakter veci v pľávnom zmysle" sa vo vzťahu k budove rozumió, že boli poloŽené jej
základy a vybudovaný skelet), plati, ato bez ohl'adu na spôsob skončenia ná1mu, ie:

(i) Nájomca je povinný najneskôľ do 30 (slovom: tridsiatich) dní po skončení nájmu
odovzdať Pľedmet nájmu Prenajímatel'ovi v stave pľimeľanom jeho opotrebeniu,
vyčistený, vyprataný od ním vnesených vecí na Predmet nájmu, a po odstránení
(prípadných) výsledkov stavebných činností (a to aj takých, u ktoých došlo k
pevnému spojeniu so zemou) s výnimkou Stavby parku' Stavby komuniĹácie, Stavby
obsluŽnej komunikácie a Prípojok (ak uż boli medzičasom vybudované a pokial' je tô
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relevantné, nedošlo k ich prevodu do vlastníctva Pľenajímatel'a) - násypov anávozov,
zriadených na Predmete nájmu, a to na vlastné náklady'

V prípade, ak ku dňu skončenia nájmu budú Stavba paľku' Pľípojky' Stavba
komunikácie a Stavba obslužnej komunikácie aspoň ěiastočne vybudované' priěom
k skončeniu nájmu došlo z dôvodu svedčiacich v pľospech Prenajímateľa (viď článok
7. bod 7'4.,7.5. alebo 7.7. písm. a) alebo c) Zmluvy), prevedú sa Stavba paľku,
Prípojky, Stavba komunikácie a Stavba obslužnej komunikácie do vlastníctva
Prenajímatelä bezodplatne. Ak však k skončeniu nájmu došlo z iných dôvodov než je
uvedené vyššie' je Nájomca oprávnený požadovať za prevod vlastníctva k Stavbe
parku, Prípojkám, Stavbe komunikácie a Stavbe obslužnej komunikácie úhradu
kúpnej ceny vo ýške určenej nazźlklade primeraného použitia článku 5. bodu 5.19.
Zmluvy. odovzdanie Predmetu nájmu sa uskutoční formou spísania protokolu
o prevzati Pľedmetu nájmu. Súčasťou protokolu bude aj popis technického
avizuálneho stavu Predmetu nájmu azźryis oýs|edku pľehliadĘ Predmetu nájmu'
ktorú vykoná Prenajímatel' alebo ním splnomocnená osoba za prítomnosti Nájomcu
alebo ním splnomocnenej osoby pred spísaním protokolu o prevzatí Predmetu nájmu;

(ii) ak po skončení nájmu a uplynutí doby podľa písm. (i) tohto článku Nájomca,
v rozpore s touto Zmluvou, naďalej Predmet nájmu užíva (bez ohl'adu na to, ěi na
Predmete nájmu vykonáva alebo nevykonáva činnosť' na účely ktoľej si Pľedmet
nájmu prenajal), je povinný zaplatiť ťrnančnli náhľadu za użívanie cudzej veci bez
právneho dôvodu vo v'ýške podlä ělánku 4. bodu 4't. Zmlwy (resp. alikvotnú ěasť),
ato za celú dobu, po ktoru užívanie bez právneho dôvodu twáaž' do protokolárneho
odovzdania Predmetu náj mu'

8.3. V pľípade, ak sa ku dňu skončenia nájmu bude na Pľedmete nájmu nachádzať
neskolaudovaná Stavba, ktorú však v zmysle platných pľávnych pľedpĺsov možno
považovat' za vec v pľávnom zmysle, alebo ak sa na Pľedmete nájmu bude nachádzat'
skolaudovaná Stavba, platí, ato bez ohl'adu na spôsob skoněenia nájmu, nasledovný postup'

8.3.l. ohl'adne Stavby parku saZmluvné stľany dohodli nasledovne:

8.3.1.1. Primáľna opcia Pľenajímatel'a

8.3.1.1.1. Ak k skončeniu nájmu došlo z dôvodov sveděiacich v pľospech Prenajímatelä
(vid' článok 7. bod 7.4., 7 .5 ' alebo 7 .7 . písm. a) alebo c) Zmlwy), Nájomca je
povinný ponúknuť Prenajímatel'ovi Stavbu parku na odkúpenie; ustanovenia
článku 5. bodu 5'l9. Zmluvy platia pre tento prípad ľovnako (d'alej len,,opcia
Pľenajímatelh").

8.3.l.l.2. Ak lehota na vyžitie práva prednostnej kúpy uvedená včlánku 5. bode 5.l9.3.
a 5.19.5. Zmluvy uplynie márne, alebo ak v lehote tam ustanovenej Prenajímatel'
Nájomcovi vyhlási' že svoje právo zprednostnej kúpy neuplatňuje, potom platí,
że napožiadanie Nájomcu je Prenajímatel' povinný zriadiť v prospech Nájomcu k
Predmetu nájmu I právo zodpovedajúce vecnému bremenu pôsobiace na stľane
opľávneného in rem; ustanovenia článku 3 bodu 3.3.4.tejto Zmluvy platia pre
tento pľípad rovnako (ďalej len 

',Opcia Nájomcu,,).

8.3.l.l.3' V prípade, Že sa ani opcia Nájomcu neuplatní, zaväzuju sa Zmluvné strany
rokovať ohl'adne nových podmienok uźívania pozemkov pod Stavbou.

8.3.1.2. Primáľna opcia Nájomcu

Ak k skončeniu nájmu došlo z iných dôvodov neż ých, ktoré sú uvedené v opcii
Pľenajímatel'a vyššie, vrátane riadneho ukončenia nájmu, Zmluvné stľany sa
dohodli, že sa uplatní opcia Nájomcu. V prípade jej nevyuŽitia sa uplatní opcia
Prenaj ímateI'a'
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V prípade, že sa ani opcia Prenajímatel'a neuplatní, zavázujű sa Zmluvné strany
rokovať ohl'adne noých podmienok uźivaniapozemkov pod Stavbou parku.

8.3.1.3. Spoločné ustanovenĺe k opcii Pľenajímatel'a a opcii Nájomcu
Pre prípade odkúpenia Pľedmetu nájmu I Nájomcom, ako aj pre prípad zriadenia
vecného bremena k pozemkom tvoriacim Predmet nájmu I, sa Prenajímateľ
rovnako zaväzlje poskýnúť neľušený abezp|atný pľísfup k Predmetu nájmu I cez
svoje pozemky (ak nie je prístup cez veľejné komunikácie možný) tak, aby bol
zabezpeěený prístup na verejné komunikácie.

Nadobudnutie Predmetu nájmu I Nájomcom nemá Vplyv na povinnosť
Pĺenajímatel'a dodávať médiá pľe Stavbu parku podľa samostatne uzatvorených
zmliw o dodávke.

lhľadom Prípojok platia ustanovenia článku 2. bodu 2.7. Zmluvy primerane sým, że ak
došlo k skončeniu nájmu z dôvodov svedčiacich v prospech Prenajímáteh (viď článok 7. bod
7'4.,7.5. alębo 7.7. písm. a) alebo c) Zmluvy), prevedú sa Prípojky do vlastníctva
Prenajímatel'a bezodplatne; ak však k skoněeniu nájmu došlo z iných dôvodov, je Nájomca
oprávnený požadovať za prevod vlastníctva k Prípojkám úhradu kúpnej ceny vo výške uičenej
nazźlklade primeraného použitia článku 5. bodu 5.l9. Zmluvy'

ohl'adom Stavby komunikácie platia ustanovenia článku 2. bodu 2'7. Zm|uvY primerane
s ýnimkou toho, že ak došlo k skončeniu nájmu z dôvodov svedčiacich v prospeclrNájomcu
(viď článok 7. bod 7.7., pism. b) alebo d) Zmluvy), prevedie sa Stavbä kómunikácie do
vlastníctva Prenajímate|'a za kúpnu cenu rovnajúcu sa lll nákladov preukázaných v
špecifikácii podl'a článku 2. bodu 2.7'9' a2.7.1O. Zmluvy resp. v zmýsle tohto bodu
redukovaných, pričom takáto kúpna cena za 1/1 nákladov je odhadovaná vo qýške cca
490.000,- EUR (slovom: šýristodeväťdesiattisíc euľ) bez DPH.

ohl'adom Stavby obslužnej komunikácie platia ustanovenia bodu 8.2' písm. (i) druhá a tretia
veta (tj. prvé dve veĘ dľuhého odseku) tohto článku rovnako.

Ustanovenia bodov 8.3.2. aż 8.3.4. tohto článku sa uplatnia len v prípade, ak ku dňu skončenia
nájmu nebude zo strany Prenajímatel'a vsúlade sčlánkom 2. bodom 2.7.3' resp. zo stľany
Nájomcu v súlade sbodom 2.7.6. Zmllvy doruěená výzva na uzavretie Budúcej kĺpnej
zmluvy; v takom prípade záväzky z Budúcej kúpnej zmluvy pretľvávajú be' ohl'adu ná
skončenie nájmu.

Ustanovenia tohto článku, vrźttane ých, na ktoré sa v tomto článku odkazuje, trvajú nad'alej aj
po pominutí právnych účinkov tejto Zmluvy.

V prípade, ak sa ku dňu skončenia nájmu bude na Predmete nájmu I nachádzať skolaudovaná
Stavba parku vyuŽívaná klientom Nájomcu, zdôvodl zabezpeěenia kontinuity užívania
Pľedmetu nájmu I takýmto klientom Nájomcu sa Prenajímatel'zaväzuje,žeumožní a nebude
bľániť užívaniu Predmetu nájmu I takýmto klientom Nájomcu až do doby r,yriešenia situácie
postupom uvedeným v bode 8.3. tohto článku. Zmluvné strany sa d'alej dohod|i' že počas tejto
doby je Nájomca povinný platiť Prenajímatel'ovi finančnú náhradu za użivanie Predmetu
nájmu vo výške naposledy platného ná|omného.

článot 9.
S poločné ustanovenia k záv'álzkom

Peňażné záväzky vyplývajúce zo Zmluvy sa považujú za splnené v ten deň, kedy bola suma,
odpovedajúca príslušnému peňažnému záväzku. pľipísaná na účet oprávneného pľíjemcu. Ak
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9.2.

9.2.1.

9.3

9.4

je v tejto Zmluve uvedený účet, na ktoý sa má plniť Pľenajímatel'ovi, iný ako je účet, uvedený
na faktúre, vystavenej Prenajímatel'om, Nájomca je potom povinný plniť na účet' uveden;7 nä
takejto faktúľe. Ak dlžná suma alebo jej časť bola pľipísani na iný účet Prenajímatel'a ako je
účet, uľčený na úhradu vtejto Zmluve alebo na faktúre, vystavenéj PľenajímaLbm, peňaŽný
záväzok Nájomcu sa považuje za uhradený dňom pripísania dlžnej Sumy äj na takýo iný účeř.
Prenajímatel' má však v takom pľípade voči Nájomcovi nárok na náhľadu skutočných
nákladov, spojených s predisponovaním príslušnej Sumy na účet, na ktoý bol Nájomca
povinný príslušný peřnźný záv'azok splniť pôvodne u '.yśl" Zmluvy,...p. poäľu faktúry.

Ak sa Nájomca dostane do omeškania so splnením pohl'adávok Prenajímatel'a podl'a Zmluvy,
môže Pĺenajímatel' požadouať'zaplatenie úroku zomeškania vo ýšĹe 0,05!70 zdlžnej sumy
za każdý deň omeškania. Urok z omeškania je Nájomca povinný zaplatiť na bankoý účót
Prenajímatel'a, uvedený v záthlavi Zmluvy, do 14 (slovom: štrnástith) dní od vystavenia
faktúry na úroky z omeškania (d'alej len ,,Penalizačná faktúľa"); ustanovenie bodu ó. t. tohto
článku platí pre tento pľípad rovnako.

Prenajímatel' spoplatňuje paušálnym poplatkom vo výške 2,- EUR (slovom: dve euľá) bez
DPH vystavenie každej Penalizačnej faktúry (ďalej len ,,Penalizač,ný poplatok,.). Rovnako
Prenajímatel' spoplatňuje paušálnym poplatkom vo výške 2'- EUR (slovôm: dve eurá) bez
DPH vystavenie každej upomienky za omeškanie s úhradou splatných pohl'adávok (ďalôj len
,,Poplatok za upomienku"). Prenajímatel' je opľávnený kedykol'vek počas trvania Zmlulry,
najviac však l-krát ročne, vždy k l. januáru alebo k t.jĺlu príslušnéĹo kalendárneho roka,
upraviť (zvýšiť (avšak maximálne o 0,20 EUR ročne pri každôm z nich) alebo znižiť) výšku
Penalizaěného poplatku ala\ebo Poplatku za upomienku' ato zaslaním písomného oznámenia
o ich zmene (ďalej len ,,oznámenĺe o zmene poplatkov66) Nájomcovi. Nájomca výslovne
súhlasí s tym, aby mu bolo oznámenie o Zmene poplatkov zaslané na kontáktné miesto (e-
mailovú adresu) podl'a článku l0' bodu 10.l.2. Zmluvy'

odchylne od ustanovenia $ 330 ods. 1 a2 zák' č,. 5l3/lggl Zb. obchodný zákonník sa
Zmlavné strany dohodli' že ak má Pľenajímatel'ovi ako veritelbvi Nájomca atá alznĺk splniť
niekolko peňaŽných záväzkov a posĘ,tnuté plnenie nestaěí na splnenie všetkých záväzkov, je
splnený závázok, určený pri plnení dlžníkom tak, ž'e ako identifikátor (vaiiabilný symbđl)
uvedie číslo faktúry, ktorú mieni uhľadiť (tzv' identifikované plnenie). Ak Nájomcu uko dlznĺk
neurěí, ktoý z viaceých peňažných zílväzkov pIní (tzv. neidentifikované plňenie), je splnený
záväzok najskôr splatný, konkrétne jeho istina; to znamęná. že Prenajímatel' aĹo veľiteľ
nebude povinný prednostne zapoěítavaťlpriľad'ovať prijaté a neidentif,ikované plnenia na
úroky z omeškania. Prípadné úroky z omeškania bude Prenajímatel' ako verite|' uplatňovať
tzv. penalizačnou faktúrou. Penalizačné faktúry sú splatné v lehote l4 (slovom: štrnáśť1 dní od
dátumu ich vystavenia; ustanovenie bodu 9.l. t( hto článku platí pre tento prípad ľovnako.

Prenajímatel' bude Nájomcovi fakturovať príslušnú sadzbu DPH v súlade s pľíslušnými
ustanoveniami zákona o dani z pridanej hodnoý.

článok 10.
Kontaktné osobv ZmluvnÝch stľán

l0.l. Zmluvné strany určili tieto kontaktné udaje a/alebo kontaktné miesta na účelv adresovania
a doručovan i a akýchko l'vek p ísomností ďalebo in form ácií :

l 0' l' l. Za PrenajímaÍel'a:
Funkcia:
Adresa pre doručovanie

Tel.č
Fax:
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E-mail

10.1.2. Meno a priezvisko:
Funkcia:
Adresa pre doľučovanie

Tel.č./mob.:
Fax:
E-mail:

10.2.

ll.1

Clánok 11.
Záveľečné ustanovenia

Ndjomnd zmluva č. NZ/BTS/}TRO/9/3 2/2 0 I 3
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kontaktných miestach musia byt' druhej
býočného odkladu' ěo k zmene došlo. Dó

záväzné výlučne kontaktné údaje ďalebo
u.

Doručovanie

osti, obsahujúce pľávne významné skutočnosti
sielky, pokial' nie je
točnosti sa na účely

e. 
Zmluvy, ýzvy na

11'1'2' pľostredníctvom pošty sa použijú adresy sídel Zmluvných
né adresy, uvedené v záhlaví Zmluvy, ibaže odosielajúcej
písomnosti oznámil novú adresu sídla prípadne inú novú
uľčenú na doľučovanie písomností. V prípade akejkol'vekzmeny adresy, určenej na doručovanie písomnosti na základe zÁliry, sa |ríslušnáZmluvná' strana zavazuje o Zmene adrôsy alebo kontaktných údajoí berädk|adn"písomne informovať druhú Zmluvnú stranu; v takomto prípade je pre doručovanierozhodujúca nová adľesa, riadnę oznámená Zmluvnej 

^stranä 
prea oáoslunĺ-písomností' odosielajúca Zmluvná strana nenesię prípadn"é pľávne nĺsleaty spo.;enesnedodržaním oznamovacej povinnosti adreseta pĺsomno.ii uzmysle to'hto boduZmluvy.

ll'l'3' Pri doručovaní prostredníctvom pošty y zásielka považuje za doručenú dňomjej
doručenia na adresu, určenú podlä boáu l 1.l .2 tohto ilánkuŻ,oluuy.

1l'l'4' Za deň doručenia. zásielky sa považuje aj deň, vktoý Zmlwná Strana, ktorá je
adresátom, odoprie doručovanú zásielku prevziať, alebo 7. (slovom: siedmy)kalendárny deň odo dňa začatia plynutia odbérnej lelroty na vyzdvihnutie zásielky napošte'

ll.l.5. Pri ostatných spôsoboch doručovania
mailovej spľály), ktoré neobsahujú
vzájomnej komunikáci e Zmluvných
potvľdenia o odoslaní faxovej správy
zo.brazením potvrdenia o odoslaní e-mailovej správy na technickom zariad'eníodosielatel'a' Týmto spôsobom (tzn. s uplatnelrím fikcie doručenia) 1" vylĺe"ne
adľesovanie a doručovanie:

(i) písomností, obsahujúcich prejavy vôle Zmluvných stľán, ktoré sú
uvedené v bode l l .1 .l . tohto článku Zmltlvy;

Mü\
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11.2.

I 1.3

11.4.

I 1.5.

1 1.6.

11.7.

1 1.8

11.9.

1 l.l0

(ii) ostatných písomností, ktoľé majú u ich adres źúa vyvolať právne
ričinky (tzn. zakladať, meniť alebo ľušiť pľáva alebo povinnosti;

ustanovenie článku 9. bodu 9.2.1 ' Zmlaw ťým nie je dotknuté.

V prípade, że tźtto zmluva stanovuje na splnenie povinnosti lehotu v dňoch, pľičom neuvádza,
či idę o pracovné alebo kalendárnę dni, má sa za to, że lehota je uvedená v kalendárnych
dňoch.

Pľenajímatel' ýmto pľehlasuje, že všetky potrebné súhlasy s uzatvorením tejto Zmluvy na
strane Prenajímatel'a boli zaobstarané (najmä súhlas predstavensĺa, dozornéj rady ako aj
súhlas financujúcich bánk Prenajímatelh) a sú platné.

Zmluva je vyhotovená' v 4 (slovom: šýroch) rovnocenných vyhotoveniach, zktoých każdá
Zmluvná strana obdrżí po 2 (slovom: dvoch).

Zmluvuje možné meniť ďalebo dopĺĺať po dohode oboch Zmluvných strán, a to vo forme
písomných a riadne očíslovaných dodatkov k nej; prejavy vôle Zmlułných strán musia byť na
jednej listine o právnom úkone a podpísané štatutárnym orgánom u oboóh Zmluvných strán.

Táto zmluva je uzavretá dňom jej podpísania obidvoma Zmluvnými stľanami aprávne účinky
nadobúda v zmysle ustanovenia $ 41a zźtkona č,' 40l\964 Zb' občiansky zákonník v znęní
neskorších predpisov a súvisiacich platných pľávnych pľedpisov nasledujúci deň po dni jej
zverejnenia v centrálnom ľegistľi zmlúv vedenom Úradom vlády SR.
Pľenajímatel' sa zaväzllje poskytnúť Nájomcovi potvrdenie o zverejnení Zmllvy, vydávané
centrálnym registrom zmlúv vedeným Úradom vlaay sR, a to v ĺehote 3 (slŇ-om: troch)
pracovných dní po jeho doručení; táto povinnosť Prenajímatel'a sa uplatní aj vpľípade
všetkých dodatkov k nej.

Po pominutí právnych účinkov tejto Zmluvy zanikají všetĘ prźlva apovinnosti zo Zmluvy
s ',r'ýnimkou ých' ktoré vzhl'adom na svoju povahu majú trvať aj po jej zániku.

Práva, povinnosti u\9 uj právne pomery vyplývajúce ztejto Zm1uvy sa riadia platným
právnym poriadkom Slovenskej republiky.

Na právne vzt'ahy v tejto Zmluve výslovne neupravené sa použijú primerane ustanovenia
občianskeho zákonníka v platnom znení, obchodného zákonníki v plut rorn znení, ako aj
ďalšie súvisiace platné pľávne predpisy. Zmluvné strany sa dohoäli, że $ 292 ods. 5
obchodného zákonníka o podstatnej Zmęne okolností Sa pre potreby tejtő zduvy Sa
neuplatní, tj. neuplatní sa pre potreby budúcich zmluv alebo obđobných ustanovení
uvedených v tejto Zmluve a majúcich tak;ýto chaľakter.

Pre prípad, že niektoľé Z ustanovení Zmluvy, resp. niektoré z jej vedläjších ustanovení je
alebo sa v budúcnosti stane z akéhokol'vek dôvodu neplatným áláuo n"neĺnným' v takomto
pľípade platnosť ostatných ustanovení Zmluvy nie je dotknutá. Namiesto neplainého alebo
neúčinného ustanovenia bude platiť primeraná uprava, ktorá sa v rámci pľípusinosti platného
pľávneho poriadku čo najviac približuje účelu zrejme sledovanému Zmĺuvnými stranami pri
uzavieraní Zmluvy, Za űć,e|om dosiahnutia vyššie uvędeného sa Zmluvné strany zaväzuj(l
bezodk|adne po tom, čo sa o neplatnosti alebo neúčinnosti niektorého z ustanóvení tejto
Zmluvy o budúcej zmluve, ľesp. niektorého z jej vedl'ajších ustanovení dozvedeli' v dobrej
viere rokovať o náhradnom znení So zámerom dohodnút' jeho obsah v súlade
s predchádzajúcu vetou.

Zmluvné strany vyhlasujú, tę si Zmluvu prečítali, jej obsahu poľozumeli, predstavuje ich
skutočnú avážnu vôl'u, zbavenú akéhokol'vek omylu, jej obsah jevyjadrený dóstatočne určito
azrozumitel'nę a na znak súlrlasu s ňou ju bezvýhľad podpisujú.
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Il.l2. Neoddelitel'nými súčasťami Zmluvy sú tieto prílohy:
Príloha č. l: Kooľdinačná situácia i ľo, eĺ.lđrryikľósu 3-IS 00l
Pľíloha č. 2: Výpis z listu vlastníctva (ak je GP ku dňu poopĺ.u

katastra nehnutelhostí)
Príloha ě. 3: Geometrická plán
Príloha ě. 4: Zúaornenie prístupu k Stavbe parku

Zmlwły zapísaný v evidencii

V Bratislave, /,, ..2013

Lctisko M.R.śteÍónlka _ Alrpoľt Błatlslava, r.s. {BTS)

Za
o'Đ íí o'_.r_t-__- -. a

Ing.Ivan Tľhlík
pr výkonnýriaditeľ

Letis oľt Brątislava' a.s.
@rs)

Peteľ Bečár
konateľ

PointPaľk Propeľties SK, s' ľ. o'

Iog. haľdPokoľný
čĺen predstavensMa

Letisko M'R. Šrcfiźnika _ AĘort BraÍislava, a.s'
@rs)

Poin s. r. o.
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Príloha č.1

Koordinačná situácia z PD
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Príloha č.3

GeometľicĘ plán
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