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Ndjomnd zmluva & NZ/BTS/STR0O/9/32/2013

Najomna zmluva

uzatvorené v sulade s ust. § 663 a nasl. zéak. & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Obchodné meno:
Pravna forma;

KoreSpondenéna adresa:

Sidlo:
ICO:
Zapisana:

Osoba opravnena konat’:

Bankové spojenie:
Cislo actu:
IC DPH:

(d’alej len ,,Prenajimatel’)

Obchodné meno:
Pravna forma:
Sidlo:

ICO:

Zapisana:

Osoba opravnena konat’;

Bankové spojenie:
Cislo actu:
IC DPH:

(d’alej len ,,Ndjomea“)

(d’alej len ,,0Z%)
¢. NZ/BTS/STRO/9/32/2013

Letisko M.R. Stefinika — Airport Bratislava, a.s. (BTS)
akciova spolo¢nost’

Letisko M.R. §tefénika, P. 0. BOX 160, 823 11 Bratislava 216
Letisko M.R. Stefanika, 823 11 Bratislava 21

35884916

v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka &. 3327/B

Ing. Ivan Trhlik — predseda predstavenstva

a vykonny riaditel

Ing. Richard Pokorny — &len predstavenstva

VUB Bratislava - mesto

1824573754/0200

SK2021812683

a

PointPark Properties SK, s. r. o.
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Postova 3, SK-811 06 Bratislava
36 856 720

v obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1,
Oddiel: Sro, VloZka &. 50358/B
Peter Becar - konatel’

Martin Kone¢ny konatel’
UniCredit Bank Slovakia, a.s.
1430024007/1111

SK2022534217

(dalej spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany“ a kazdy samostatne ako ,,Zmluvna strana“)

[.1. Ked'ze:

Clanok 1.
Preambula

(i) Prenajimatel’ je letiskovou spolo¢nostou, ktora prevadzkuje Letisko M. R. Stefanika
Bratislava, Slovenska republika (d’alej len »Letisko®);

(ii) Najomca je obchodnou spolo¢nostou, ktord ma zaujem realizovat na pozemkoch
Prenajimatela pre svojho budiceho ndgjomeu - obchodny spolognost DHL Expres
(Slovakia), spol. s r.0., so sidlom: Letisko M.R.Stefanika 6 . 820 01 Bratislava, ICO:
31342 876, zapisana v Obchodnom registri okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sro,
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Vlozka ¢. 4400/B (dalej len ,DHL®), trvali stavbu, oznadenti ako Logistické
Centrum Bratislava Letisko*;

(iii))DHL na zaklade Letter of Intent podpisaného s PointPark Properties SK, s.r.o. diia
30.7.2012 pisomne deklarovalo svoj zdmer prenajat’ si Stavbu parku (ako je tento
pojem definovany nizSie);

(iv)DHL listom zo diia 12.7.2012 dorugenym Prenajimatelovi deklarovala ziujem
o prendjom logistickych, skladovych a kancelarskych priestorov, ktorych vybudovanie
ma byt zabezpe¢ené Najomcom;

(v) roz3irenie obchodnych aktivit budiceho ndjomcu stavby pod pism. (ii) vyssie —
spolo¢nosti DHL - bude mat’ synergicky efekt na zvy3enie prevadzkovych vykonov na
Letisku a z toho dévodu aj na zvySenie prijmov z leteckej &innosti Prenajimatela ako
prevadzkovatela Letiska;

(vi) Prenajimatel’ ma zaujem napomahat’ vjeho tzemnom obvode rozvoju takych
investi¢nych zdmerov, ktoré buda mat o. i. vplyv na aj na zvySenie prijmov z letecke;j
¢innosti Prenajimatel’a ako prevadzkovatela Letiska,

rozhodli sa Zmluvné strany, v stlade s podpisanou Zmluvou o uzatvoreni budicej nijomne;j
zmluvy €. Z/BTS/STRO/217/216/2012 zo dila 1.11.2012 a a&innou diia 3.11.2012 (d’alej len
sZmluva o budicej zmluve*) uzatvorit' tato Najomna zmluvu &. Z/BTS/STRO/9/32/2013
(dalej len ,,Zmluva*).

1.2, Zmluvné strany zérovefi vyhlasuju, Ze sa dohodli v zmysle zdsad zmluvnej slobody a zmluvnej
volnosti, rovnakého postavenia zmluvnych stran na tejto Zmluve a jej obsahu.

1.3. Obidve Zmluvné strany tymto vyhlasujii, 7e im nie st zname ¥iadne prekazky, ktoré by branili
uzavretiu tejto Zmluvy.

Clanok 2.
Predmet Zmluvy a iidel nidjmu

2.1.  Prenajimatel, ako vlastnik nehnutelnosti uvedenych v &lanku 2. bode 2.1 Zmluvy o budicej
zmluve (a tam oznagenych ako Pozemky) nachadzajiicich sa v Bratislave, zapisanych na LV
¢. 1252 pre k. 0. Trnavka, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu,
zabezpetil v silade s ustanoveniami Zmluvy o budiicej zmluve vypracovanie a overenie
geometrického planu €. 106/2012, vyhotoveného spolo¢nostou Nobapan, s.r.o., autoriza¢ne
overeného Ing. Milanom Struplom diia 18.12.2012 a tradne overeného Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu diia 23.1.2013 (dalej zhodne so Zmluvou o budicej zmluve len
»GP%), ktory tvori Prilohu &. 3 Zmluvy. Ak ku ditu podpisu tejto Zmluvy nebude GP, ktory
slazil na O€ely $pecifikacie Predmetu najmu podla bodu 2.2. tohto Clanku, zapisany v katastri
nehnutelnosti (tzn. ina prislusnom liste vlastnictva), Prenajimatel’ sa zaviizuje dorugit
Najomcovi vypis z listu vlastnictva najneskér do 5 (slovom: piatich) pracovnych dni po tom,
Co sa ozapise GP dozvedel; pre tento pripad Priloha & 2 tejto Zmluvy netvori jej
neoddelitelna sicast’.

Na zaklade predmetného GP doslo k oddeleniu &asti (dielov) od pdévodnych Pozemkov a k
vzniku nového pozemku resp. novych pozemkov uvedenych ako Predmet budiceho nagjmu I v
Zmluve o budicej zmluve, pri¢om sa jedna o pozemky (kategorizované v silade s PD), ktoré
st Specifikované v bode 2.2 tohto &lanku niZsie.

2.2; Pozemky urené na vystavbu Stavby parku:

[e3

Pozemok registra ,,C“, parc.
Pozemok registra ,,C*, parc.
Pozemok registra ,,C*, parc.
Pozemok registra ,,C“, parc.
Pozemok registra ,,C*, parc.

-15774/79, 0 vymere  632m?, druh pozemku: orn pdda,
- 15774/80, 0 vymere 2.204m?, druh pozemku: orn4 pdda,
-15774/81, 0 vymere  110m?, druh pozemku: orna pdda,
-15774/82, 0 vymere  110m?, druh pozemku: ornd pdda,
-15774/84, 0 vymere 11.815m?, druh pozemku: orn4 pdda,

O O O< Ox
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Pozemok registra ,,C, parc. &. 15 774/85, o vymere 29m?, druh pozemku: orna poda
(dalej len ,,Predmet najmu I«).
Pozemky ur€ené na vystavbu Pripojok (ako je tento pojem definovany nizSie v tejto Zmluve):

Pozemok registra ,,C*, parc. &. 15774/84, 0 vymere 1 1.815m?, druh pozemku: orna pdda,
Pozemok registra ,,C*, parc. &. 15774/5, o vymere 1.617m> druh pozemku: zast. plochy a
nadvoria,

Pozemok registra ,,C*, parc.
nadvoria,

Pozemok registra ,,C*, parc. &. 16099/341, o vymere 4.067m?, druh pozemku: zast. plochy
nadvoria,

Pozemok registra ,,C*, parc. &. 16099/345, o vymere 1.992m?, druh pozemku: zast. plochy
nadvoria,

Pozemok registra ,,C*, parc. &. 16099/156, o vymere 4.85 8m?, druh pozemku: zast. plochy
nadvoria,

Pozemok registra ,,C*, parc. &. 16099/243, 0 vymere 3.062m>, druh pozemku: zast. plochy
nadvoria,

Pozemok registra ,,C*, parc. ¢. 16099/244, o vymere 2.305m?, druh pozemku: zast. plochy
nadvoria,

Pozemok registra ,,C“, parc. &. 16099/289, o vymere 27.542m?, druh pozemku: zast. plochy
nadvoria,

(@]

- 16099/293, o vymere 5.437m?, druh pozemku: zast. plochy a

o

[

s8]

&

&

o

ato vylucne v takom rozsahu, v akom to vyplyva z Prilohy &. 1 tejto Zmluvy.
(dalej len ,,Predmet najmu II+).

Pozemky uréené na vystavbu Stavby komunikdicie (ako je tento pojem definovany nizie
v tejto Zmluve):

Pozemok registra ,,C“, parc. §&. 15774/54, o vymere 9.644m?, druh pozemku: orna poda,
Pozemok registra ,,C*, parc. &. 15774/5, o vymere 1.617m?, druh pozemku: zast. plochy a
nadvoria

ato vylucne v takom rozsahu, v akom to vyplyva z Prilohy &. 1 tejto Zmluvy.
(dalej len ,,Predmet najmu ITI).

Pozemky uréené na vystavbu Stavby obslusnej komunikdcie (ako je tento pojem definovany
nizdie v tejto Zmluve):

Pozemok registra ,,C*, parc. &. 15774/5, o vymere 1.617m?, druh pozemku: zast. plochy a
nadvoria
Pozemok registra ,,C*, parc. ¢. 16099/293, o vymere 5.437m? druh pozemku: zast. plochy a
nadvoria,
Pozemok registra ,,C*, parc. ¢. 16099/341, o vymere 4.067m?, druh pozemku: zast. plochy a
nadvoria,
Pozemok registra ,,C*, parc. ¢. 16099/345, o vymere 1.992m?, druh pozemku: zast. plochy a
nadvoria,

ato vyluCne v takom rozsahu, v akom to vyplyva z Prilohy &. 1 tejto Zmluvy.

(dalej len ,,Predmet najmu IV*).
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.6.1.

2.7.

255,

2.7.2,

2.7.3.

(Vietky pozemky uvedené v tomto bode 2.2 tohto &lanku sa d’alej spolo¢ne oznaguji len ako
,Predmet najmu‘).

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok Prenajimatela prenajat’ Najomcovi Predmet ndjmu za
podmienok stanovenych touto Zmluvou, ana druhej strane zavizok Nijomcu platit’ za
prendjom Predmetu ndjmu poéas doby najmu najomné vo vyske podla Elanku 4. tejto Zmluvy.

Ugelom tejto Zmluvy je:

(i) prenechanie Predmetu nagjmu I na uZivanie v prospech Ndjomcu za uCelom pripravy,
vystavby a nasledného neruseného prevadzkovania stavby — ,Logistické Centrum
Bratislava Letisko* (d’alej len ,,Stavba parku*), v sulade s PD, a suCasne

(ii) prenechanie Predmetu najmu II na uZivanie vprospech Nijomcu za ucelom
umiestnenia a vedenia pripojok inzinierskych sieti (d’alej len ,,Pripojky*), podla PD,

(ili)prenechanie Predmetu najmu III na uZivanie v prospech Najomcu za i¢elom pripravy
a Vystavby stavby objazdovej komunikacie (d’alej len ,Stavba komunikicie®),
pricom Stavba komunikécie bude pozostavat’ z dvoch Casti, a to ,,Casti A“, ktora bude
postavena na pozemkoch vo vlastnictve spoloénosti DEVELOPMENT 4, a. s., 1CO:
36 688 223, a ,,Casti B, ktora bude postavena na pozemku Prenajimatel’a, a si¢asne
na pozemkoch vo vlastnictve spolo¢nosti DEVELOPMENT 4, a. s., ICO: 36 688 223
a FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s., ICO: 47 232 561, ako je bllele §pecifikované a
znazornené v Prilohe &. 1 k tejto Zmluve,

(iv) prenechanie Predmetu ndjmu IV na uzivanie v prospech Néjomcu za i¢elom pripravy
avystavby stavby obsluznej komunikdcie (d’alej len ,Stavba obsluZnej
komunikacie*),

(dalej spolu len ,,Stavba“); to vietko na ndklady Néajomcu.

Stavba bude vo vlastnictve Najomcu, ktory na Gi¢ely stavebného konania v zmysle zakona ¢.
50/1976 Zb. Stavebny zikon v platnom zneni, bude vystupovat’ v stavebnom konani ako
stavebnik. Najomca je zarovedl opravneny uZivat Predmet nijmu za Gfelom vykonania
vietkych &innosti, ktoré su s vystavbou a naslednym uZivanim Stavby, v sulade s dohodnutym
éelom, spravidla spojené.

Niektoré prava a povinnosti suvisiace s Pripojkami, Stavbou komunikacie a Stavbou
obsluznej komunikacie

Néjomca je povinny pred za¢atim stavebnych prac na Predmete ndjmu II a na vlastné naklady
zabezpetit’ vyty&enie existujlicich inZinierskych sieti v siilade s PD. Prenajimatel’” poskytol
informacie o uloZeni existujici inZinierskych sieti N4jomcovi pred podpisom Zmluvy
o buducej zmluve.

Zmluva o budicej kipnej zmluve tykajicej sa prevodu Pripojok a uréenych
meradiel, Stavby obsluZnej komunikacie a Casti B Stavby komunikacie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po splneni podmienok uvedenych nizsie v tomto &lanku
pristapia k uzatvoreniu kiipnej zmluvy (d’alej len ,,Budiica kiipna zmluva®).

Predmetom Buducej kupnej zm]uvy bude zavizok Najomcu previest na Prenajimatela za
kapnu cenu, ktorej spdsob urcenia je uréeny niZSie, vlastnicke pravo k Pripojkam a uréenym
meradlam, Stavbe obsluZnej komunikacie a Casti B Stavby komunikécie (d’alej len ,,Predmet
kiipy“) a na druhej strane z4viizok Prenajimatel’a Predmet kipy prevziat’ a zaplatit’ dohodnuti
kapnu cenu.

Stranou opravnenou pisomne vyzvat na uzatvorenie Budicej kipnej zmluvy v akceptacnej
lehote uvedenej v bode 2.7.8. tohto ¢lanku a predloZit’ jej navrh, bude Prenajimatel’; moZze tak
urobit’ najskér po tom, &o mu Najomca doru¢i doklady v zmysle bodu 2.7.7. tohto ¢lanku,
najneskdr viak v lehote 30 (slovom: tridsiatich) dni po ich doruceni.
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2.7.4. Text Buducej kiipnej zmluvy bude obsahovat’ tieto zakladné naleZitosti:

2.7.5.

2.7.6.

2.7.7.

2.7.8.

2.7.9.

(i) zavdzok Najomcu previest’ vlastnicke pravo k Predmetu kiipy na Prenajimatel’a, a to
za kupnu cenu uréent v stlade s bodom 2.7.9. tohto ¢lanku;

(ii) zavdzok Najomcu postipit’ na Prenajimatela vSetky prava Najomcu ako vlastnika
Predmetu kipy, ktoré mu sved¢ia zo zodpovednosti za vady, vratane prav zo zaruky;

(iii)zavizok Najomcu protokolarne odovzdat’ vsetky a akékol'vek doklady, vzt'ahujuce sa
k Predmetu kupy, ktoré st potrebné pre ich riadne uzivanie audrzbu v stilade
s Gcelom, ktorému maju slazit’;

(iv) zavédzok Prenajimatel’a protokolarne prevziat’ Predmet kupy;

(v) zavdzok Prenajimatela udrziavat’ Predmet kupy v takom stave, aky vyZzaduje platna
pravna Uprava najmi vzhladom na postavenie Prenajimatela ako prevadzkovatela
distribucnej sustavy a siete a/alebo dodavatel'a médii (elektriny, plynu, vody).

Néjomca ma pravo vzniest' k textu navrhovanej Buducej kapnej zmluvy pripomienky
a Prenajimatel’ bude povinny tieto akceptovat’, s vynimkou:

(i) vazneho dévodu na strane Prenajimatel’a (v ktorom pripade sit Zmluvné strany
povinné rokovat’ bez odkladu a dosiahnut’ dohodu s ekonomickym vysledkom
tak, ako bolo zamysl'ané v tejto Zmluve)

(ii) ak budil vznesené neskor ako po 15 (slovom: pitnastich) ditoch od dorucenia
vyzvy obsahujlicej navrh Budicej kiupnej zmluvy.

V pripade, Ze Prenajimatel’ nevyzve Najomcu na uzatvorenie Budiicej kipnej zmluvy riadne
a vcas (t.j. v sulade s bodom 2.7.3. tohto ¢lanku), méze tak urobit’ Najomca.

N4ajomca je povinny dorudit’ Prenajimatel’ovi:
(i) porealizacné zameranie stavby Pripojok, a siéasne
(ii) geometricky plan overeny prislusnou spravou katastra bez potreby jeho zapisu do
evidencie katastra nehnutelnosti, vyhotoveny k Stavbe obsluZznej komunikéacie a k
Casti B Stavby komunikacie, a su¢asne
(iii) $pecifikaciu uré¢enych meradiel;

to vietko do 30 (slovom: tridsiatich) dni od kolaudacie posledného z tychto stavieb/stavebnych
objektov.

Obe Zmluvné strany st povinné v akceptacnej lehote uvedenej niz§ie Budicu kipnu zmluvu
uzavriet. Ndjomca sa zavidzuje akceptovat’ navrh (vyzvu) na uzatvorenie Buducej kipnej
zmluvy, predloZzeny Prenajimatelom, a teda uzavriet’ s Prenajimatelom Budicu kapnu
zmluvu, najneskér do 30 (slovom: tridsiatich) kalendarnych dni od doruéenia pisomnej
vyzvy Prenajimatel’a. Rovnaka lehota sa uplatni aj v pripade vyzvy zo strany Najomcu voéi
Prenajimatel’ovi.

Odplata (kitpna cena) za prevod vlastnickeho prava k Predmetu kiipy bude v Buducej kipnej
zmluve uréena ako siicet
(i) fixna Ciastka 50.000,- EUR bez DPH, ktora predstavuji 50% (slovom: pitdesiat
percent) nakladov vynaloZenych Najomcom na vystavbu Casti A Stavby komunikacie
a ktoré budil preukdzané predloZzenim képie zmluvnej dokumentacie preukazujicej
obstaranie predmetnej vystavby a
(ii) 100% nékladov vynalozenych na vystavbu Casti B Stavby komunikacie preukdzanych
v $pecifikacii podla bodu 2.7.10. tohto &lanku resp. v zmysle tohto bodu
redukovanych, pricom odhadovana vyska tychto nakladov predstavuje 390 000,- EUR
bez DPH,
tj. vzmysle vyssie uvedeného, celkovd odhadovana odplata (kipna cena) za prevod
vlastnickeho prava k Predmetu kipy je cca 440.000,- EUR (slovom: $tyristo$tyridsat’tisic eur)
bez DPH, ¢o je 528 000,- EUR (slovom: pit'stodvadsatosemtisic eur) s DPH. Kone&nd vysku
odplaty (kapnej ceny) za prevod vlastnickeho prava k Predmetu kipy uvedu strany v Buducej
kupnej zmluve a tato bude povazovana za konecnt a zavizni medzi stranami.
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2.7.10.

2.7.11.

2.8.
2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

Pre adely posudenia primeranosti nakladov vynaloZenych na vystavbu Stavby komunikacie,
ako aj kupnej ceny, pre ktorej stanovenie su rozhodujiice, sa ako vychodisko pouzije cennik
UNIKA platny pre rok, v ktorom doslo k podpisu zmluvy o dielo alebo obdobnej zmluvy na
vystavbu Stavby komunikédcie. Ak bude $pecifikacia nékladov predlozend Najomcom podla
bodu 2.7.9. tohto ¢&lanku, presahovat’ v cenniku uvedené ceny/ndklady na zhotovenie
predmetnej stavby o viac ako 10% (slovom: desat’ percent), je Prenajimatel’ povinny
akceptovat’ naklady uvedené v cenniku zvy$ené najviac o 10% (slovom: desat’ percent).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohPadavka Najomcu, vzniknuta z titulu kipnej ceny za prevod
vlastnickeho prava k Predmetu kipy sa zapogita oproti budicim pohladavkam Prenajimatel’a
vzniknutym na Poc¢iatodnom najomnom a Prechodnom najomnom za Predmet najmu I
(vyludujic Predmet najmu Ia) v zmysle tento Zmluvy.

Dalej sa Zmluvné strany dohodli, Ze¢ ku diiu splatnosti Po&iatoéného ndjomného resp.
Prechodného najomného za prisluiné fakturané obdobie sa stane splatnou len takd Cast’
kiipnej ceny za prevod vlastnickeho prava k Predmetu kupy (tj. jej splatka), ktord bude
kore$pondovat’ s fakturovanym najomnym. Oznamenie o zapocitani vzajomnych pohladavok
je opravnena adresovat’ druhej Zmluvnej strane ktorakol'vek Zmluvna strana. V pripade
predéasného skonenia najmu sa ku diiu pravnych uéinkov dohody o skonCeni, vypovede
alebo odstupenia stiva splatnou zvy$na &ast’ kupnej ceny, nekompenzovana ndjomnym, ktora
sa Prenajimatel’ zaviizuje uhradit’ do 30 (slovom: tridsiatich) dni od skoncenia najmu.

Poskytovanie médii

Prenajimatel sa zavizuje, 7¢ (najmd prostrednictvom vybudovanych Pripojok) bude
Najomcovi, resp. inym uZivatelom Stavby parku uréenym Najomcom pocas doby ndjmu
dodavat média  (elektrinu, vodu, plyn) na zaklade samostatnych zmliv na tento acel
uzatvorenych. Vo vztahu k dodavke stavebnej elektriny plati, Ze jej odber bude mozny
(nedotknuc splnenie inych podmienok v zmysle prevadzkového poriadku a technickych
podmienok $pecifikovanych niz8ie) najskor od momentu, ¢o Najomca na vlastné naklady
zaobstard a na Predmete ndjmu umiestni staveniskovy rozvadzac¢ elektriny so zabudovanym
meradlom odobratého mnoZstva. Fakturicia dodavok médii bude realizovana podla skuto¢nej
spotreby (pokial bude mozné skutoény odber zistit) na mesacnej baze podla Gdajov
dodavatelov médii.

Najomca sti¢asne berie na vedomie, Ze postup od realizicie zdmeru vystavby Pripojok aZ po
zatatie odberu na zéklade zmluvy o zdruZenej dodavke elektriny alebo plynu sa riadi
prevadzkovym poriadkom prevadzkovatela distribu¢nej sustavy asiete atechnickymi
podmienkami pripojenia do sstavy a siete, zverejnenymi na webovom sidle prevadzkovatela
distribu¢nej sustavy a siete (www.airportbratislava.sk, sckcia B2B, energetika), ktory ma
v zmysle tejto Zmluvy postavenie Prenajimatela. Za ucelom zistenia podrobnosti sivisiacich
so zamerom Najomcu odoberat’ prislusné média dodavané Prenajimatelom a siCasne
dodavatefom Najomca kontaktoval technicky atvar Prenajimatel’a, a to pred nadobudnutim
G&innosti Zmluvy o budiicej zmluve. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze vo¢i N4jomcovi nebude
uplatfiovat’ ziadne pripojovacie poplatky za pripojenie do sieti Prenajimatela (najméi Ziadne
pripojovacie poplatky za pripojenie pre Ucely dodavky elektriny a plynu).

Prenajimatel’ tymto Najomcovi zavizne vyhlasuje, Ze s Ndjomcom Stavby parku uzatvori
zmluvy o zdruzenej dodavke elektriny alebo plynu a zmluvu o dodavke vody, ak tento subjekt
splni vSetky podmienky predpokladané prevadzkovym poriadkom prevadzkovatela
distribuénej slstavy a siete a technickymi podmienkami pripojenia do shstavy a siete, ktory
ma v zmysle tejto Zmluvy postavenie Prenajimatela.

V pripade, 7e Ndjomca splni podmienky na pripojenie, aviak Prenajimatel’ odmietne Ndjomecu
k médiam pripojit alebo neposkytne potrebnu stéinnost, v désledku ¢oho nebude moct’
Nijomca média uzivat, je Najomca opravneny pozadovat’ od Prenajimatela zaplatenie
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2.9,

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.
2.13.1.

2:13.2.

zmluvnej pokuty vo vy$ke 200,-EUR (slovom: dvesto eur) za kazdy defi omeSkania,
samostatne pre kazdé médium, v celkovom tdhrne neprevy$ujucom sumu 10 000,- EUR
(slovom: desattisic eur). Okrem toho je Najomca opravneny Ziadat’ (thradu $kod, pri¢om tieto
mdZzu vzniknat' aj spolodnosti DHL ako klientovi Ndjomcu, ato v rozsahu prevySujicom
vysku zmluvnej pokuty .

Prenajimatel’ tymto vyslovuje sithlas, aby N4jomca uskutoénil a na Predmete najmu umiestnil
Stavbu a vykonal vSetky &innosti, ktoré su spravidla s jej uskuto¢nenim spojené. Tato Zmluva
je sti&asne ako ,,iné pravo k pozemku* titulom pre Ndjomcu ako stavebnika, v zmysle § 139
ods. 1 pism. a) zdkona &. 50/1976 Zb. stavebny zédkon v platnom zneni, aby na Predmete
najmu Stavbu zriadil. Zmluvné strany sa dohodli, Ze &lanok 6. bod 6.3 Zmluvy o budicej
zmluve sa uplatni primerane aj pre potreby tejto Zmluvy.

Nijomca sa zavdzuje podat’ Zziadost o kolaudaciu Stavby najneskér do 24 (slovom:
dvadsat’Styri) mesiacov od uéinnosti tejto Zmluvy. Ak do konca lehoty k splneniu zavizku
podla prvej vety tohto bodu neddjde, je Prenajimatel’ opravneny vypovedat’ tito Zmluvu
s okamzitym fi¢inkom (&lanok 7. bod 7.4. pism. d) Zmluvy).

Najomca vyhlasuje, Ze bol pred podpisom tejto Zmluvy oboznadmeny so stavom Predmetu
najmu I, a Zze tento je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati
Predmetu nijmu vyhotovia Zmluvné strany pisomny preberaci protokol. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Predmet najmu I bude okamihom odovzdania Najomcovi vo vylu€nom uZzivani
N4jomcu, Ze N4jomca Predmet najmu I oploti a Ze Prenajimatel’, ani tretie osoby (s vynimkou
pisomného odstihlasenia Najomcu) nebudit mat’ vstup na Predmet najmu 1.

Zmluvné strany berd na vedomie skutolnost, Ze pri vystavbe Stavby, ako aj v rdmci
stavebnych a suvisiacich konani, méze ddjst’ k (i) odchylkam v projekte a PD (ii) zmenam
vymer Stavby resp. zmenadm vymer pozemkov potrebnych na realiziciu Stavby alebo (iii)
pripadnym zmenam projektovych poZiadaviek zo strany DHL. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze
tieto zmeny bude akceptovat, s vynimkou, Ze by tak objektivne nebolo mozné alebo by sa
nejednalo o vnutro arealové zmeny. Pokial tieto zmeny budi mat vplyv na PD alebo
stavebné konania, Prenajimatel’ tieto odsuthlasi ako zmenu PD resp. zmenu pre potreby
stavebného konania. Néjomca je za kazdych okolnosti povinny umiestnit’ Stavbu parku
vyluéne na pozemkoch vo vlastnictve Prenajimatela (tzn. re$pektovat’ vytyovacie body
umiestnenia Stavby parku tak, ako st zndzornené v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy.

Porealiza¢né zameranie Stavby

Pre potreby urlenia koneénych vymer pozemkov tvoriacich Predmet ndjmu I N4jomca na
vlastné naklady obstara a Prenajimatelovi doruci porealizané zamerania Stavby parku
spracované vo forme geometrického planu (d’alej len ,,Porealiza¢ny GP*). Ak tak Najomca
neurobi do 2 (slovom: dvoch) mesiacov od kolaudacie Stavby parku, mdze tak urobit’
Prenajimatel’a na jeho néklady. Porealizany GP musi byt’ vyhotoveny tak, aby z Predmetu
najmu [ vy¢lenil samostatnym parcelnym ¢islom ako Predmet ndjmu la tzv. zelené plochy
(pre dplnost’ Zmluvné strany uvadzaji, Ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy boli zelené plochy
planované vo vymere priblizne 1.045m?) (d’alej len ,,Predmet najmu Ia*). Ak nebude d’alej
ustanovené inak (¢lanok 4. bod 4.1. pism. (ii) Zmluvy), na Predmet ndjmu la sa hl'adi ako na
sucast’ Predmetu najmu I.
Ktordkol’vek zo Zmluvnych stran je opravnena dorucit’ druhej Zmluvnej strane v lehote 2
(slovom: dvoch) mesiacov od obstarania alebo dorucenia Porealiza¢ného GP prisluSnou
Zmluvou stranou vyzvu na uzavretie dodatku k tejto Zmluve, ktorym sa tito Zmluva upravi
tak, Ze sa:

(i) uréia kone¢né vymery pozemkov tvoriacich Predmet najmu I podla Porealizaéného

GP;
(ii) z Predmetu najmu I vy€leni Predmet najmu la; a sucasne
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2.13.3.

2.13.4.

2.13.5.

3.1

3.2.

3.3.
3.3.1.

33.2.

(iii)vykonaji d’al§ie stivisiace zmeny, najmé Gprava najomného,
pri¢om Zmluvné strany sa zavizuju, Ze dodatok uzatvoria v lehote 30 (slovom: tridsiatich) dni
od doruéenia vyzvy ktoroukol'vek z nich druhej Zmluvnej strane.

Vyss$ia uvedend dohoda Zmluvnych strin sa povazuje za pravo poZzadovat uzatvorenie
budiicej zmluvy vzmysle § 289 a nasl. zdk. &. 513/1991 Zb. Obchodného zikonnika
a v pripade, Ze by ktorakolvek Zmluvna strana odmietla vyssie uvedeny dodatok uzatvorit,
moze druha Zmluvna strana ziadat’ nahradenie jej sihlasu sudnou cestou.

Néijomca je zodpovedny (so suéinnostou Prenajimatel’a) za zapis Porealizacného GP (t.j. zapis
novovytvorenych parciel na zaklade GP na prislusny list vlastnictva) do prislusnej evidencie
katastra nehnutelnosti, pri¢om je tak povinny urobit’ pri zapise Stavby parku na list
vlastnictva. N4jomca je opravneny pozadovat zapis najmu podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti a Prenajimatel’ je povinny poskytnit’ N4jomcovi pre tento pripad potrebni
suéinnost’.

V pripade, Ze sa v sGvislosti so zapisom ndjmu v zmysle tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti alebo z akychkolvek inych dévodov Néjomca stane povinnym platit’ dan
z nehnutelnosti za Predmet ndjmu I, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude opravneny
takato dafi z nehnutelnosti refakturovat’ Prenajimatefovi a Prenajimatel’ tato uhradi na zdklade
faktlry, splatnej v lehote 14 (slovom: §trnést’) dni od dorucenia.

Nijomca sa zaviizuje poskytnt’ navrh daflového priznania Prenajimatelovi pred jeho
podanim, ku ktorému je Prenajimatel’ opravneny vzniest’ svoje pripomienky.

Nedotkntic ustanovenia tykajice sa Porealizaéného GP, vyhotoveného a zapisaného do
prislusnej evidencie katastra nehnutelnosti v zmysle predchadzajuceho bodu, sa Prenajimatel
zavizuje, ze bez predchddzajiuceho pisomného sthlasu N4jomecu nepoZiada o vyhotovenie,
nepoda navrh na zapis, ani neumozni zapis Ziadneho geometrického planu, ktorym by doslo
k zmene parciel (t.j. najmid ich vymer) oproti stavu podl'a Porealiza¢ného GP vyhotovené¢ho
a zapisaného v sulade s touto Zmluvou.

Clanok 3.
Doba nidjmu

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet najmu takto:

(i) Predmet najmu I na dobu ur€itd uréend nasledovnym spdésobom: 30 (slovom:
tridsat’) rokov plus doba od pravoplatnosti stavebného povolenia do dia
predchadzajiceho pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, najviac viak na 32
(slovom: tridsat’dva) rokev; pre odstranenie pochybnosti, doba ndjmu zacina plynat
ditom uc¢innosti tejto Zmluvy;

(ii) Predmet ndjmu II, Predmet najmu III a Predmet ndjmu IV na dobu ur€itd — pocnic
diiom udinnosti tejto Zmluvy do diia predchadzajiceho diiu uicinnosti Budice;j
kipnej zmluvy podPa ¢lanku 2. bodu 2.7 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ich vzajomnych vztahoch sa ustanovenie § 676 ods. 2 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik nebude aplikovat’.

Opcia na prenajom pozemkov pod Stavbou parku na d’alSie obdobie

Néjomca je pred skonenim doby ndjmu podla bodu 3.1. tohto ¢lanku, za podmienok
uvedenych niziie, opravneny pozadovat' predizenie doby ndjmu o dobu $ (slovom: piatich)
rokov, a to aj opakovane, najviac viak 4 (slovom: Styri) krat, a tak dosiahnut’ predizenie doby
najmu spolu o dodatoénych 20 (slovom: dvadsat’) rokov.

Za G(delom uplatnenie prava predizenia doby najmu Néjomca doruci Prenajimatelovi pisomné
oznamenie, v ktorom uvedie, ze uplatiiuje pravo predIZIt dobu nijmu podla tejto Zmluvy
(dalej len ,,Oznamenie o predizenic). Najomca je povinny zaslat Ozndmenie o predizeni
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3.3.3.

3.34.

4.1.

Prenajlmatel’ow najneskor 6 (slovom: Sest’) mesiacov pred uplynutim doby najmu. V prlpade
7e Najomca dorugil Oznamenie o predizeni Prenajimatelovi v lehote ako je uvedené vyssie,
Zmluvné strany budii povinné podpisat’ dodatok k tejto Zmluve najneskér do 2 (slovom:
dvoch) mesiacov odo dia, ked’ bolo Ozndmenie o predizeni dorucené Prenajimatel'ovi,
ktorym dodatkom sa upravia prisluiné ustanovenia Zmluvy, najmi doba najmu. Vietky
ostatné podmienky Zmluvy ostani zachované. Povaha dodatku je len deklaratorna
a predstavuje potvrdenie Zmluvnych stran, v zujme pravnej istoty, 7e k prediZeniu doby
najmu doslo. Bez ohladu na podplsame dodatku, Najomca, v pripade riadneho a véasného
uplatnenia priva prediZenia, je opravneny pokraCovat’ v uzivani Predmetu nijmu a doba
najmu sa bude povaZovat’ sa automaticky predizenu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo Najomcu pozadovat’ predizenie doby nijmu sa povazuje
za pravo pozadovat’ uzatvorenie budicej zmluvy v zmysle § 289 a nasl. zak. &. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika a v pripade, Ze by Prenajimatel’ odmietol vysSie uvedeny dodatok
uzatvorit, méZe Najomca ziadat’ nahradenie stthlasu siidnou cestou.

V pripade, Ze by Prenajimatel’ nepristupil k uzatvoreniu dodatku ako je uvedené v bode 3.3.2.
vysSie, bude Najomca opravneny vyzvat' Prenajimatela, ato v lehote 1 (slovom: jedného)
roka od marneho uplynutia lehoty ustanovenej pre uzatvorenie dodatku k Zmluve, aby mu
v lehote 30 (slovom: tridsiatich) dni od dorugenia vyzvy predlozil navrh a uzavrel snim
zmluvu o zriaden{ vecného bremena. Vecné bremeno bude zriadené:

(i) tak, Ze pravo zneho vyplyvajice bude zriadené in rem, tj. v prospech vlastnika
Stavby parku;

(ii)v celom rozsahu vymery pozemkov (tvoriacich v zmysle tejto Zmluvy Predmet ndgjmu
I) zastavanych Stavbou parku;

(iii) tak, Ze jeho obsahom bude povinnost’ Prenajimatela strpiet’ obmedzenia vlastnickeho
prava Kk predmetnym pozemkov v takom rozsahu, ktory je nevyhnutny na vykon
vlastnickeho prava Najomcu k Stavbe parku, najmi obmedzenia stvisiace s
existenciou, uZivanim audrzbou Stavby parku, so vstupom a prechodom pedi,
vjazdom motorovymi i nemotorovymi vozidlami;

(iv) na dobu neurgitu;

(v)za odplatu ktord bude zodpovedat’ vyske najomného podla tejto Zmluvy, platného
v Case, ked” Ndjomca Prenajimatel’a o zriadenie prava zodpovedajiuceho vecnému
bremenu v zmysle tohto bodu poZiada. Spdsob platby bude zhodny so spdsobom
platby podla tejto Zmluvy.

Néjomca je opravneny akceptovat’ navrh na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena
predloZeny Prenajimatefom v sulade sbodmi (i) az (v) vysSie, a teda uzavriet s
Prenajimatelom predmetn( zmluvu, v lehote 30 (slovom: tridsiatich) kalendarnych dni od jej
dorucenia N4jomcovi. Ak by Prenajimatel’ navrh zmluvy o zriadeni vecného bremena v lehote
podla prvej vety tohto bodu nepredlozil, prechadza toto pravo na N4jomcu a Prenajimatel je
nasledne povinny navrh zmluvy, predlozeny Néjomcom, v lehote podl'a predchadzajiicej vety
akceptovat’. V pripade, 7e tak neurobi, mdZze sa N4jomca v zmysle § 289 a nasl. zak. &.
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika doméhat nahradenie jeho stthlasu siidnou cestou.

Clanok 4.
Nijomné, jeho splatnost’ a spésob uhrady

Zmluvné strany dohodli vy$ku ndjomného za Predmet najmu takto:

(i) za Predmet ngjmu [ &ni ngjomné za Im> 5, EUR (slovom: piat eur) bez DPH,
ro¢ne, a bude nasledne, pocas trvania zavizkov ztejto Zmluvy, kazdoroéne zvysené
o indexdciu v zmysle bodu 4.3. tohto &lanku;

(ii) za Predmet ndjmu Ia (tak, ako je tento pojem znamy z &lanku 2. bodu 2.13.1. Zmluvy)
¢ini ndjjomné za cely Predmet najmu Ia 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur) bez
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4.1.1.

DPH rogne, pocas trvania zévizkov ztejto Zmluvy viak nepodlieha kaZdoroéne;j
indexdcii podl'a bodu 4.3. tohto &lanku;

(iii)  za Predmet najmu II &ini n4jomné za celu jeho vymeru 1,- EUR (slovom: jedno euro)
bez DPH, za celu dobu n4jmu;

(iv)  za Predmet nigjmu III &ini najomné za celd jeho vymeru 1,- EUR (slovom: jedno
euro) bez DPH, za celu dobu najmu

W) za Predmet ndjmu IV ¢ini ndjomné za celii jeho vymeru 1,- EUR (slovom: jedno
euro) bez DPH, za cela dobu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za po&iatoéné obdobie trvania najmu, uréené ako obdobie od
ucinnosti tejto Zmluvy do konca $tvrtroku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia (dalej len ,,Podiatoéné obdobie*), zaplati Ndjomca za Predmet
ngjmu [ (bez Predmetu ndjmu Ia) podiatoéné ndjomné (dalej len ,,Podiatoéné najomné~)
pri¢om vyska Pogiato¢ného najomného za Pogiatoéné obdobie sa uréi takto:

(suma rocného ndjomného) / (365) x (pocet dni odo dia pravoplatnosti stavebného povolenia
do konca Stvrtroku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti predmetného kolaudacného
rozhodnutia).

Sacastou faktiry na Podiatodné ngjomné bude aj fakturacia najomného za Predmet najmu II
aZz Predmet najmu IV,

Prenajimatel’ je opravneny vystavit fakturu na Podiatoéné najomné v posledny defi
Pociato¢ného obdobia, priom ju bezodkladne dorui Njomcovi; splatnost’ tejto faktiry bude
60 (slovom: Sestdesiat) dni odo diia jej vystavenia.

Znenim tohto bodu nie je dotknuté dojednanie Zmluvnych stran o zapocitavani Pociato¢ného
najomného proti kiipnej cene za Predmet kiipy podla &lanku 2. bodu 2.7.11 Zmluvy.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze Ndjomca bude pocas prechodného obdobia, uréeného ako
obdobie so zaciatkom 1. deti kalendarneho $tvrtroka nasledujiceho po Pociatoé¢nom obdobi do
dita, kedy zdpo&tom zanikne pohladdvka Najomcu, vzniknuté titulom kipnej ceny za Predmet
kupy podla ¢lanku 2 bodu 2.7.9. tejto Zmluvy (dalej len ,,Prechodné obdobie*), platit
najomné za Predmet ndjmu I (vyjmac Predmet najmu la) uréené takto:

za Predmet ndgjmu I ¢inf ndjomné za Im> 10,- EUR (slovom: desat’ eur) bez DPH, ro¢ne
(dalej len ,,Prechodné najomné),

Pre pripad, Ze deii, kedy déjde k zaniku pohladavky Njomcu vzniknutej titulom kapnej ceny
za Predmet kupy podla €lanku 2 bodu 2.7.9. tejto Zmluvy zapocitanim, nebude poslednym
diiom Stvrtroku, sa Zmluvné strany dohodli, Z¢ Prechodné ndjomné sa uhradi len za t Cast’
Stvrt'roku, ktord sa povazuje za Prechodné obdobie, priom za ostdvajucu dast’ daného
Stvrtroku (ako aj za celé d’alsie obdobie trvania tejto Zmluvy) sa uz zaplati ndjomné vo vyske
stanovenej podla ¢l. 4.1 (i) tejto Zmluvy. Prenajimatel’ tieto dve poloZzky uvedie na svojej
fakture.

Faktiru na prvé Prechodné n4jomné vystavi Prenajimatel najskor ditom zalatia Prechodného
obdobia.

V rozsahu, v akom to nekoliduje zneniu tohto bodu plati vo vzfahu k fakturicii a splatnosti
Prechodného ndjomného pocas Prechodného obdobia ustanovenie bodu 4.2. tohto &lanku
rovnako.

Znenim tohto bodu nie je dotknuté dojednanie Zmluvnych stran o zapocCitavani Prechodného
ndgjomného proti kiipnej cene za Predmet kiipy podla &lanku 2. bodu 2.7.11 Zmluvy.
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4.2.

4.3.
4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Néjomca sa zavizuje platit’ ndgjomné podl'a bodu 4.1. pism. (i) tohto ¢&lanku Stvrtroéne, na
zéklade faktiry, ktorti Prenajimatel’ vystavi najskor 1. (slovom: prvy) defi prvého mesiaca
prislusného kalendarneho §tvrtroka, na ktory faktaru vystavuje, s lehotou splatnosti zavézku
14 (slovom: $trnast) dni odo diia vystavenia faktiry na fakturaéna adresu, ktora je zhodna
s adresou sidla Najomcu. Prenajimatel’ je povinny odoslat’ fakturu na postovu prepravu
najneskor do 3 (slovom: troch) dni odo dila jej vystavenia.

Pre odstranenie pochybnosti, pod pojmom ,Stvrtrofne® v stvislosti s ngjomnym a jeho
fakturaciou sa rozumie vzdy kalendarny Stvrtrok.

Prenajimatel’” vystavi faktiru na ndjomné za Predmet najmu la vzdy v prvy defi posledného
mesiaca 12-mesaéného obdobia (d’alej len ,Fakturaéné obdobie Predmetu najmu Ia*)
a tento deft sa bude rovnako povazovat za deii poskytnutia sluzby, pricom prvé Fakturatné
obdobie Predmetu najmu la zadina plynat’ diom Ginnosti tejto Zmluvy; ak by tento defi
nepripadal na 1. defi v mesiaci, za¢ne prvé Fakturacné obdobie Predmetu najmu la plynut” od
1. dita kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po Gginnosti tejto Zmluvy. Pripadné omeskanie
s vystavenim faktary nema vplyv na vznik a trvanie prava na predmetné nijomné.

Néjomné za Predmet najmu Ia je splatné v defi vystavenia faktary, ktorou sa vyfakturuje.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze ktorakol'vek zo Zmluvnych stran moze pisomnym
oznamenim zaslanym druhej Zmluvne strane jednostrannym tikonom zapod&itat svoju
pohladavku, vzniknuti na strane Prenajimatela na zéklade bodu 4.1. pism. (ii) v spojeni
s tymto bodom a na strane Najomcu na zéklade ¢lanku 5. bodu 5.9.1 tejto Zmluvy, proti
pohladavke druhej Zmluvnej strany, a to v rozsahu, v akom sa kryji, pricom tak moze urobit’
najskér po tom, ¢o jednak sama vystavila faktiru druhej Zmluvne;j strane, a suasne jej bola
doru¢ena faktira druhej Zmluvnej strany. Zapocet v rozsahu, v akom sa vzajomné pohladavky
budi kryt, nastane k okamihu, ked’ sa vzajomne pohPadavky Zmluvnych stran, stretli.

Indexicia najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného za Predmet ndjmu I sa poénuc kalendarnym
$tvrtrokom, ktory bude nasledovat’ po kalendarnom Stvrtroku, v ktorom doslo k ukonceniu
zapotitavania kiipnej ceny podla ¢lanku 2. bodu 2.7.11., do konca prisluiného kalendarneho
roka (d’alej len ,,Podiatoéna indexacia ndjomného®) a v nasledujticich kalendarnych rokoch
trvania najmu bude indexovat’ podla indexu ,HICP® pre eurozonu zverejneného
EUROSTAT-om za predchadzajuci kalendarny rok. Index za predchadzajuci rok je Standardne
zverejiiovany k 1.4. nasledujiiceho roka. Pre odstranenie pochybnosti, k indexdcii najjomného
nedochadza v obdobi od Géinnosti tejto Zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom
doglo k ukondeniu zapogitavania kipnej ceny podla Elanku 2. bodu 2.7.11. Zmluvy.

Tato uprava najomného sa zohFadni a vykona v prvej faktire, vystavenej po zverejneni indexu
za uplynuly kalendarny rok, a to vratane douctovania rozdielu medzi povodnym a zvySenym
najomnym od 1. januara nového kalendarneho roka; to neplati a douStovanie spitne k 1.
januaru kalendarneho roka sa neaplikuje na kalendarny rok, v ktorom doslo k Pociato¢nej
indexacii najomného. Najomné upravené podla predchadzajicej vety bude zdkladom pre
d’alsie zvysenie najomného o hodnotu indexu v nasledujicom obdobi.

V pripade, ze sa Né4jomca vyluéne so spolo¢nostou DHL ako uzivatelom Stavby parku
dohodnti na inom spdsobe indexacie, ktory sa medzi nimi uplatni vo veci najomného za
Predmet najmu I, Prenajimatel sa zavizuje akceptovat' takto zmeneny spdsob indexacie
a uzatvorit s Najomcom dodatok k tejto Zmluve, ktorym sa index alebo spdsob indexacie
upraveny v tomto bode Zmluvy v nevyhnutnej rozsahu zmeni alebo doplni.

Stranou opravnenou vyzvat na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve v (akcepta¢nej) lehote 30
(slovom: tridsiatich) dni po tom &o sa splnili v3etky podmienky pod pism. (i) a (ii) tohto bodu,
a sucasne predlozit navrh dodatku k Zmluve bude Najomca.
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5.1.

B

5.3.

Prenajimatel’ nie je povinny uzavriet’ dodatok k Zmluve, pokial’:
(i) mu vyzva Nijomcu na jeho uzavretie nebola dorucena v lehote 30 (slovom:
tridsiatich) dni od u&innosti zmeny spdsobu indexacie dohodnutej medzi N4jomcom
a spolo¢nost'ou DHL;
(ii) spolo&ne s vyzvou Najomca Prenajimatelovi nepredlozil
1) navrh dodatku k Zmluve,
2) doklad (napr. rozhodna &ast’ zmluvy/ dodatku k zmluve) preukazujuci, Ze
k zmene dohodnuté spdsobu indexdcie medzi Najomcom a spolo¢nost'ou
DHL doslo.

Clanok 5.
Priva a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy a
véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. N4jomca zodpoveda Prenajimatelovi za pripadné
$kody na Predmete najmu. Prenajimatel’ vyslovne uzndva, Ze innosti pri vystavbe Stavby
vykonavané spdsobom obvyklym pre podobné stavby a v siilade so stavebnym povolenim sa
nepovaZuji za obmedzenie Prenajimatel’a, ani jeho zamestnancov, pri plneni jeho povinnosti a
prac pri zabezpefovani prevadzky celého arealu Letiska.

Prenajimatel’, ako vlastnik pozemkov tvoriacich Predmet njmu, sthlasi s tym, aby Ndjomca
po podpisani tejto Zmluvy (resp. aj pred jej podpisom, v zmysle sthlasu udeleného v Zmluve
o budificej zmluve) vykonaval pravne ukony smerujice k budicemu vyuZitiu pozemkov na
aéely uloZenia avedenia Pripojok, na Gdely realizicie vystavby Stavby parku, Stavby
komunikacie a Stavby obsluznej komunikécie, teda Prenajimatel’ tymto ddva suhlas, aby
Najomca zadal a pokratoval v stavebnom konani smerujicom ktomu, aby mohli byt
pozemky, tvoriace Predmet n4jmu, v budicnosti vyuzité na el vymedzeny v tejto Zmluve
(dalej len ,realizacia vystavby*). Prenajimatel’ tymto dava sthlas aj k d’alSim pravnym
akonom na zadatie a pokralovanie v konaniach, nevyhnutnych pred zafatim samotnej
realizacie vystavby. Prenajimatel’ sa tymto zavidzuje pre pripad, Zze by niektory prisluSny
spravny organ nepovaZzoval v tomto bode udeleny suhlas za dostacujuci pre konanie smerujice
k zmene vyuzitia pozemkov na realizaciu vystavby alebo pre iné konanie, ktoré je potrebné
vykonat pred zaatim samotnej realizacie vystavby, poskytnit’ v plnej miere sGcinnost
potrebnit na to, aby bolo mozné v konaniach a ¢innostiach pokraovat’.

Pre vyludenie pochybnosti toto ustanovenie neznamena:

(i) predchadzajici resp. vopred dany suhlas Prenajimatela na zmenu Stavby pred jej
dokondenim, ak takato zmena smeruje k zmene Ucelu vyuzitia Stavby a saCasne
predpoklada zmenu PD;

(ii) Ze by sa v stavebnom konani neprihliadalo na ustanovenie ¢lanku 4. bodu 4.11
posledna veta Zmluvy o budicej zmluve;

(iii)ze by sa v stavebnom konani neprihliadalo na ustanovenie €lanku 2. bodu 2.2.6.
Zmluvy o budicej zmluve resp. ustanovenie ¢lanku 2. bodu 2.12. tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je vo vysSie uvedenych pripadoch opravneny vzniest k zmenam navrhovanym
Budlcim najomcom v stavebnom konani namietky resp. uréit podmienky za dodrZania
ktorych s prislu§nou zmenou Stavby pred dokonéenim suhlasi, ku ktorym je stavebny urad
v zmysle ustanovenia § 68 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. stavebny zidkon v platnom zneni
povinny prihliadat’.

Najomca nie je opravneny previest' prava a/alebo povinnosti, ktoré mu vyplyvaja z tejto
Zmluvy a to tak jednotlivé, ako aj vietky, ktoré sit obsahom tejto Zmluvy, na tretiu osobu (t.).
osobu odlisnd od Najomcu). V pripade porusenia zavizku podla tohto bodu plati bod 7.4.
pism. a) Zmluvy; To neplati, a Ndjomca je opravneny:

(i) previest’ jednotlivé alebo aj vSetky:

-
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

a) prava na pefiazné plnenie z tejto Zmluvy na svoju dcérsku spolo¢nost’;
b) prava na petiaZzné plnenie z tejto Zmluvy na svoju materska spolognost’ alebo int
spolo¢nost’ patriacu do skupiny Najomcu;
¢) prava na pefiazné plnenie z tejto Zmluvy na veritela, ktory ma status banky alebo
v jeho prospech zaloZit’ tieto prava .
(ii)previest’ prava a povinnosti z tejto Zmluvy vyluéne ako celku:
a) na svoju dcérsku spoloénost’;
b) na svoju materskii spoloénost’ alebo ind spolognost’ patriacu do skupiny
Najomcu;
v pripadoch podla pism. (ii) tohto ¢lanku je Prenajimatel’ povinny poskytnat’ Najomcovi
potrebnt su¢innost’, najmé podpisat’ dodatok (resp. dohodu o prevode prava povinnosti z tejto
Zmluvy medzi suasnym Najomcom, novym najomcom a Prenajimatelom) k tejto Zmluve
o nahradeni su¢asného N4jomcu novym najomcom.

Ndjomca, v savislosti svystavbou na Predmete ndjmu I, preberd vsetky povinnosti
Prenajimatel’a ako vlastnika, vyplyvajice zo v8eobecne zaviiznych nariadeni mestskej &asti
RuZinov, okres Bratislava, tykajice sa najmé dodrZiavania &istoty a poriadku na stavenisku,
zimnej udrzby, nakladania skomunalnym odpadom adrobnym stavebnym odpadom
a povinnosti jemu vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, tykajucich sa najmi poZiarnej
ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku, ochrany zdravia 'udi a ochrany Zivotného
prostredia.

Najomca je povinny Prenajimatelovi preplatit’ ndklady vynaloZené na thradu rozdielu medzi
vySkou dane z nehnutelnosti k pévodnému druhovému urdeniu pozemkov Predmetu najmu I
pred zaCatim vystavby (resp. pred vydanim stavebného povolenia), na ktoré sa vztahuje
sadzba za ostatnu plochu, a vy$kou dane z nehnutelnosti k pozemkom Predmetu njmu I , na
ktoré sa v stvislosti s takouto vystavbou aiba podas doby tejto vystavby (tj. do vydania
kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu parku) bude vztahovat’ sadzba za stavebny pozemok;
tento rozdiel Najomca uhradi Prenajimatel’ovi, okrem pripadu, ak dafiovnikom takejto dane
bude Nijomca sam, do 14 (slovom: S$trnastich) dni odo diia vystavenia faktiry
Prenajimatelom. Prenajimatel’ vystavi faktaru aZ po tom, ¢o mu bude doru¢eny vymer dane,
kopiu ktorého prilozi k predmetnej faktire. S vynimkou, Ze je v tejto Zmluve explicitne
dohodnuté inak, sa Zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel’ bude zodpovedny za vietky dane,
poplatky, odvody alebo iné verejné zataZenie v sivislosti s Predmetom njmu.

Ak bude v savislosti s vytiatim pozemkov z polnohospodarskeho pddneho fondu podla zak.
€. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v platnom zneni, tvoriacich
Predmet najmu I, potrebné vynaloZit’ nédklady (napr. zaplatit’ odvod) zo strany Prenajimatela,
Najomca je povinny ticto preplatit, ato do 14 (slovom: $trnastich) dni odo diia vystavenia
faktiry Prenajimatelom. To neplati, ak by tieto niklady ako stavebnik a Ziadatel' o vymatie
pozemkov vynaloZil Ndjomca sam. Prenajimatel’ sa zavdzuje, 7e poskytne Najomcovi na
poZiadanie v3etku potrebni sGcinnost’ v stvislosti s vyilatim pozemkov, a to bez zbytoéného
odkladu najneskdr vsak do 3 (slovom: troch) pracovnych dni po poZiadani.

Najomca sa zavidzuje vynaloZit' primerani odbornd starostlivost a usilie, ktoré moZno od
neho o¢akavat’ v suvislosti s vykonom &innosti uvedenej v tejto Zmluve na Predmete najmu,
ktortt uskuto¢ni v sulade s platnymi pravnymi predpismi; najmi sa zavizuje, %e pri vykone
predmetnej Cinnosti bude dodrziavat relevantné bezpe&nostné predpisy, predpisy upravujice
ochranu Zivotného prostredia a zdravia ludi.

Akékolvek dalSie (stavebné) zmeny na pozemkoch tvoriacich Predmet ndgjmu je mozné
uskutoCnit’ len na zéklade osobitného predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela,
ktory bude po jeho podpise tvorit’ neoddelitelnu stcast’ tejto Zmluvy, a ktory nebude zo strany
Prenajimatela bezd6évodne odmietnuty, ani zdrZiavany; to neplati a osobitny predchadzajici
pisomny sihlas Prenajimatela sa nevyzaduje (a za dal$iu stavebn(i zmenu sa nepovazuje) v
pripadoch:
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(i)
(iii)

(iv)

)

vystavby Stavby samotnej, dodatoénych vonkajsich a vnutornych stavebnych uprav
Stavby bez obmedzenia (v silade s vydanymi povoleniami, ak budu potrebné) alebo
stavebnych tiprav, ktoré suvisia s riadnou tdrzbou Stavby pocas doby Zivotnosti alebo
stavebnych uprav zelenych ploch na funkéné plochy (najmé parkovisko alebo iné
spevnené plochy); v takomto pripade po dokondeni prestavby Zmluvné strany
pristupia k uzatvoreniu dodatku k tejto Zmluve za nasledovnych podmienok:

Stranou oprivnenou pisomne vyzvat' na uzatvorenie dodatku k Zmluve v akceptacnej
lehote uvedenej niZSie apredlozit navrh dodatku k Zmluve Néajomcovi, je
Prenajimatel’, pri¢om tak urobi v lehote 30 (slovom: tridsiatich) dni po tom, o doslo
k splneniu poslednej z tychto podmienok:

1) zo strany Najomcu mu bolo doru¢ené ozndmenie o zmene zelenych ploch na
plochy funk&né alebo sa o tejto zmene dozvedel sam, najmi pri vykone
obhliadky Predmetu najmu [; a

2) bude disponovat geometrickym plianom overenym prislusnou spravou
katastra, ktory na vlastné naklady obstaral Najomca. Ak ho Najomca nedoruci
stiéasne soznamenim podfa bodu 1) alebo najneskér do 30 (slovom:
tridsiatich) dni od doruenia oznamenia pod[a bodu 1), alebo ak ho nedorudi
na zéklade vyzvy Prenajimatela do 30 (slovom: tridsiatich) dni od jej
dorutenia (v pripade, ak sa ozmene zelenych ploch na plochy funkéne
Prenajimatel’ dozvedel sam), obstara ho Prenajimatela na naklady Najomcu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje predloZit’ navrh dodatku k Zmluve tak, aby obsahoval tieto
zakladné nalezitosti:
a) zmenu (roziirenie) Predmetu ndjmu I o vymeru zelenych ploch zmenenych na
plochy funk&né;
b) zavizok platit nijomné za rozsireny Predmetu ngjmu 1 v aktualne platnych
jednotkovych cenach za Predmet ndjmu I, a to okamihom G&innosti dodatku
k Zmluve.

Néjomcea sa zavizuje akceptovat’ navrh na uzatvorenie dodatku k Zmluve, predloZeny
Prenajimatelom v silade s tymto bodom, a teda uzavriet s Prenajimatelom dodatok
k Zmluve, najneskor do 30 (slovom: tridsiatich) kalendarnych dni od dorucenia
pisomnej vyzvy obsahujiicej navrh dodatku k Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prdvo Prenajimatel’a pozadovat' uzatvorenie dodatku
o rozsireni Predmetu najmu I o tzv. zelené plochy po ich zmene na plochy funkEné sa
povazuje za privo poZadovat’ uzatvorenie budiicej zmluvy v zmysle § 289 a nasl. zak.
&. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika a v pripade, ak by Najomca odmietol vySSie
uvedeny dodatok uzatvorit, mdze Prenajimatel’ Ziadat' nahradenie jeho sthlasu sudnou
cestou.

d’algich aprav/zmien na Predmete ngjmu I alebo Predmete najmu la (vratane Predmetu
budiceho najmu II ako je tento definovany v Zmluve o budicej zmluve ato
kedykoPvek pogas trvania platnosti tejto Zmluvy), na ktoré sa nevyzaduje stavebné
povolenie, alebo

vystavby objektu expanzie na Pozemkoch expanznej zény v zmysle ¢lanku 4. bodu
4.11. Zmluvy o budicej zmluve.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' a pocas celej doby trvania najmu udrziavat’ zelefi na
Predmete ngjmu Ia. S prihliadnutim na skutoénost’ Ze Ndjomea bude mat’ v uzivani a sprave aj
susediace pozemky (tvoriace Predmet najmu I) a bude vykonavat ich adrzbu, sa Zmluvné
strany dohodli, ¢ Najomca pre Prenajimatela obstara splnenie jeho zmluvnej povinnosti
zabezpedit udrziavanie zelene. Prenajimatel’ sa zavdzuje zaplatit Néjomcovi odplatu za
adrsbu zelene na Predmete najmu la vo vyske 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur) bez DPH

rocne.
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Najomea vystavi faktiru podra tohto bodu vzdy vy Prvy deit posledného mesiaca 12-
mesaéného obdobia (dalej len wlakturagné obdobie idriby zelene®) a tento def sa bude
rovnako povazovat® za den poskytnutia sluzby, pri¢om prvé Fakturagné obdobie drzby zelene
zacina plynit’ diiom &innosti tejto Zmluvy: ak by tento deji nepripadal na 1. defj v mesiaci,
zalne prvé Fakturaéné obdobie udrzby zelene plynit’ od 1. djia kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po G¢innosti tejto Zmluvy.

Odplata za (idrzby zelene je splatng v de Vystavenia faktiry, ktorou sa vyfakturuje,

Zmluvné strany sa dohodli, ze zdviizok Prenajimatefa v zmysle tohto body sa bude

kompenzovat' s najomnym za Predmet ndjmu la v silade s ¢lankom 4. bodom 4.2. Zmluvy,

Nédjomca nems Pravo daf’ Predmet najmu do d’alsicho podnédjmu alebo vypoZicky aleho ingj
formy uZivania tretim osobam. Pre odstranenie pochybnosti, tymto nie je vylicens, anij

obmedzend moznost’ Nédjomeuy prenajat’ Stavby parku (resp. jej €ast) ndjomecom resp. dat’
tymto ndjomecom do uZivania von kajSie areslové plochy, najm spolo¢nosti DHI,

Skonéenie prendjmu Stavby parky spolo¢nosti DHI,
V pripade, ak pocas prvych 15 (slovom: pétnastich) rokov doby trvania ndjmu podfa tejto
Zmluvy déjde k ukonéeniu zmluvného vztahy s DHL vztahujiceho sa na uzivanie Stavby
parku alebo s d’al§im néjomeon, Ktory nahradj DHL (v tomto pripade sa viak ty uvedené
obmedzenie uplatni najviac pa 2 (slovom: dvoch) najomeov, ktori nahradia DHL 4 v pripade
3. (slovom: treticho) a d'alSicho ndjomen uz Ndjomca nie Jje tymto zmluvnym ustanovenim
viazany) (dalej len »Ukonéenie®), Je Néjomca povinny Postupovat’ tak, ako Jje uvedené
vbode 5.11.3. 4 nasl.
Rezim stanoveny v predchzidzajt’xcej Vele sa uplatni aj v pripade, ak by:
(i) DHL, v désledky ukonéenia zmluvného vztahy s Néjomcom, vobec nezadala priestory
Stavby parku uZivat, ato beyz ohlady na skutodnost’, & priestory Stavby parku bolj

ku diu skondenia zmluvného vztahy s Néjomcom dokongené alebo by este
(i)pravo Najomey Vypovedat' tito Zmluyy zdévodu stanoveného v Cléanku 7. bode 7.7,
pism. a) Zmluvy v désledku jeho neuplatnenia zaniklo.

V ostatnych pripadoch, Li. najmi ak dojde k ukonéeniy zmluvného vzf'ahy s DHL
vztahujiceho sa na uZivanie Stavby parku neskér ako pocas prvyeh |5 (slovom; pétnastich)
rokov doby trvania Néjmu podi'a tejto Zmluvy, alebo ak dajde k ukondeniy zmluvného vztahy
s tretim a d’al$im najomcom, ktory nahradi DHL, Néjomea nie je viazany Postupom podla
bodu 5.11.3. anasl. aje opravneny prenajat’ Stavby parku bez obmedzenia akémukol'yvek
klientovi, za predpokladu, e dodrzal Postup podPa bodu 5.11.7. tohto &lanky.

Najomca je povinny zabezpegit’ vyber ndjomeu Stavby parky (dalej len »Klient™) priorime
tak, aby bola Stayba parku v kazdom momente (s vynimkoy nevyhnutnej doby, pocas ktorej
nebudg priestory Stavby parku uzivané, najmi s prihliadnutim na dobu potrebnii ng ndjdenie
nového Klienta resp. prispdsobenie priestoroy pre nového Klienta) trvania uzivacieho vztahy
prevadzkovana prioritne Klientom s nasledovnym predmetom podnikania (dalej Jlen
»Prioritny klient*):
(1) &innosti stvisiace s vybavenim cargo - zasielok prepravovanych letecky na/z Letiska;
(i) iné Einnosti, ktoré majy bezprostredny stvislost® s leteckou prevadzkou, a ktorych
vykon nie je mozny bez toho, ye by nedoslo k vyuZitiu Letiska (napr. opravérensks
a/alebo tdrzboys biza pre lietadla).

V pripade Ukongenia st Zmluyné strany povinné Vyvinit' (a to kazds Samostatne alebo tie

spoloéne) primerané usilie na najdenic Prioritného klienta, pri¢om toto usilie vyving najmeneg;
po dobu 3 (slovom: trach) mesiacov odo diia ked:
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(i) Ndjomea Pisomne ozngmij Prennjfmatel‘(wi, Ze k Ukoné&eniy doslo
(dalej len wPrioritné obdobie*),

5.11.5 Néjomca sa Zavizuje, Je 5 Prioritnym klientom uzatvori najomny zmluvu, pokiap

(i) Prioritny kljent bude Pripraveny akceptovar’ ekonomické podmienky rovnaké alebg
pre Najomeu vyhodnejsie oproti ekonomickym podmienkam platnym pre DHF, v Case
Ukonéenia

(i) Prioritny kljent Uzatvori pogas Prioritného obdobia s Ndjomeom Zavazni najomny
zmluvu na celé Priestory Stavby parky, 10 na dobu urgijy urent najmenej ako dobg
(15 rokov) minus (spotrebovans doba najmy DHL) minys 3 mesiace); v Ziadnom
pripade viak nie KratSiu nez 3 (slovom: tri) roky,

(1ii) Prioritny  klient doru¢i  Nijomcoyi k podpisu najomne;j zmluvy, za {igelom
zabezpedenia Zavizkov Z najomnej zmluvy,  bankovy garanciu  (vo  forme
akceptovatel’nej pre Nﬁjomcu_) vystavent renomovanoy bankou, platnii pogas celej
doby ndjmu, vo vyske nie mene) ako 6-ndsobok celkového najomného, platieh za
sluzby a prislusnej DPH podla njomnej zmluyy

(iv) Prioritny klient splni kritérium dostatoénej bonity tak, aby bol akceptovatel’ny pre
Néjomeu: v Pripade, ze sg dostato¢ns bonita nepreukaze, resp. bude sporng Prioritny
klient bude povinny dorugit’ 24 Ucelom zabezpegenia zavizkov z ndjomnej zmluvy,
materski  garanciy (vo forme akceplovatel‘ne_; Pre. Ndjomcu) Vyslaveni svojoy
vedicou materskoy spolo¢nostony platni pogas celej doby Ndjmu, ktorej vyska nebude
finanéne limitovana, 4

(v) Prioritny klient pogas Prioritného obdobia prevezme Stavby parku, zagne ¢ jej
uZivanim a platenim néjomného,

S.11.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze Néjomca nie je povinny platj pocas Prioritnej doby najomngé;
to vSak neplati v pripade riadneho skonéenia najmu (uplynutim doby najmu) alebo v pripade
skondenia ndjmu dohodoy zmluvnych stran

5.11.7. Ak Vvstlade s bodom 3.11.5. k uzatvorenjy ndjomne;j zmluyy s Prioritnym ndjomcom
v Prioritnej dobe neddjde, alebo ak sa jedna o pripad podla body 5.11.2. tohto Clanku, je
Prenajimatel Opravneny VYUZIU opciu ng prendjom Stavby parku, ktorda my patri za
nasledovnych podmienok.

5.1L.7.1 Prenajimate] dorugi Néijomcoyj PISOmné oznamenie, v ktorom uvedie Ze uplatiuje
Pravo zopcie na Prenajom Stavby parku (dalej fen »Ozndmenie o VYuziti opcie ng
pPrendjom Stavby parkun*), Prenajimater Jje povinny zaslar Ozndmenie o VYUZiti opcie na
prendjom Stavby parku Najomcoyi v3_0_-dﬁuvqj lehote po uplynuti Prioritnej doby. Ak
Nédjomea dorygi] Oznémenie O Vyuziti opcie ng prendjom Stavby parky v lehote ako je
uvedeng vysSie, Nédjomea bude povinny zagar rokovania o uzatvoren{ najomnej zmluvy na
prendjom Stayby parku s Prenajimatelon

5.11.7.2. Obchodné podmienky pPrendjmu pontiknyte Prenajimateroy; musia korespondovat®

s obchodnymi (najmi finanénymi) podmienkami, z4 akych Ndjomea prenajimal priestory
Stavby parky ky ditu skondenia zmluvného vzrahy spolocnosti D], To v3ak neplati
v pripade, ze Prenajimatel uplamil opeiy PO viac ako |5 (slovom: pdtnastich) rokoch odo dria
G¢innosti tejto Zmluvy, v Ktorom pripade bude v¥3ka najomného uréend ako trhovd, nie viak
nizsia ako vyska najomného dohodnuti medz;j Ndjomcom spolo¢nostou DHI. ako klientom
a riadne indexovang (Lj. domnienka nepretrzitej kazdoménej indexacie) y zmysle indexy
HICP (najmenej viak 1% rocne) a takto Vypotitana k momenty uplatnenia opeie zo Strany
Prenajimates (tito  vysky PIe potreby  uplatnenia opcie na PoZiadanie Nédjomea
Prenajimatefoyi oznami). v pripade, 7¢ sg Zmluvné strany nedohodni na vyske ndgjomného do

IS5 (slovom: Pétndstich) dni o uplatnenia opeie, Zmluyngé strany poveria Experta (pricom
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ustanovenia bodu 5.19.2. tohto &lanku vo veci Experta sa uplatnia primerane), aby urcil trhové
najomné.

5.11.7.3.- Prenajimatel’ neméze uplatnit’ opciu po viac ako 30 (slovom: tridsiatich) rokoch odo

diia G€innosti tejto Zmluvy.

5.11.74. Ak Prenajimatel’ neprijme navrh obchodnych podmienok prendjmu Stavby parku,

S.11.8.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

a teda najomni zmluvu na prendjom Stavhy parku s Ndjomcom neuzatvori v 30- diovej lehote
od momentu, ¢o mu boli zo strany Ndjomeu obchodné podmienky prendjmu predlozené, opcia
Prenajimatela na prendgjom Stavby parku zaniki a Ndjomea bude dalej pri prendjme
priestorov Stavby parku postupovat’ v stilade s bodom 5.11.8. tohto ¢lanku,

Ak vsilade sbodom 5.11.7.4. k uzatvoreniu najomnej zmluvy s Prenajimatelom ako

najomcom Stavby parku neddjde, méze Najomca vstipit’ do n4gjomnej zmluvy ohladne Stavby
parku s akymkol'vek inym klientom.

Néjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z ustanoveni zékona &. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni, vzmysle ktorych bude zabezpecovat poziarnu
ochranu vo vietkych objektoch (tj. v stavbach), ktoré sa budi nachadzat’ na pozemkoch,
Specifikovanych ako Predmet ndjmu I. Vys8ie uvedené nezbavuje Najomcu moznosti tito
zodpovednost’ preniest’ na nijomeu Stavby parku v zmysle platnej legislativy.

Néjomca sa zavizuje poistit’ na vlastné néklady Stavbu parku nachadzajicu sa na Predmete
ndgjmu do 30 (slovom: tridsiatich) dni od pravoplatnosti rozhodnutia o kolaudacii Stavby
parku, na celé obdobie trvania ndgjomného vztahu, resp. na kratdie obdobie (napriklad jeden
rok), pricom Najomea v takomto pripade zabezpeti, aby predmetné poistenie bolo v platnosti
nepretrzite, pocas celej doby najmu. Néjomcea je sti€asne povinny uzatvorit poistnii zmluvu na
nahradu 3kéd, ktoré vznikni v sivislosti s Jeho podnikatel'skou a prevadzkovou &innostou
na/v Predmete ngjmu, alebo ak nebude sam vykonévat' v Stavbe parku prevadzkovii Ginnost’,
Jje povinny zmluvne zaviazat’ najomcu Stavby parku na splnenie povinnosti, uloZenej v tomto
bode Zmluvy. Prislu$nii poistna zmluvu Je Néjomea povinny uzavriet bezodkladne po
zahdjeni prevadzky Stavby parku alebo zabezpetit, aby ju v tejto lehote uzatvoril ndjomea
Stavby parku. Néjomea sa zaviizuje, Ze na vyzvu Prenajimatela mu predlozi k nahliadnutiu
prislusna poistni zmluvu, ktord v stilade s predchadzajiicou vetou uzatvoril sam, alebo ktort
uzatvoril najomca Stavby parku, ato do 5 (slovom: piatich) dni od dorugenia takejto vyzvy. V
pripade nesplnenia povinnosti uzatvorit’ poistnii zmluvu alebo predlozit’ ju k nahliadnutiu
Prenajimatel'ovi je Najomea povinny zaplatit' zmluvnd pokutu vo vyske 35,- EUR (slovom:
tridsat’pat’ eur) za kazdy, ¢o aj zadaty, deii omeskania aviak maximalne do vysky | 000.- EUR
(slovom: jeden tisic eur): tym nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu
prevySujicom vysku zmluvnej pokuty.

Néjomca atiez ndjomca Stavby parku ma pravo na umiestnenie firemného oznadenia na
Stavbe parku na viastné néklady.

Néjomca berie na vedomie, 7e Prenajimatel’ uzatvori s najomcom Stavby parku, t.j. DHL,
osobitna koordinadni  zmluvu (tzv. Zmluvu o podmienkach pristupu a uZivania priestoru
Airside poskytovatemi sluzieb na letisku), ktora podmieni vykon jeho Cinnosti vo
vyhradenych bezpe¢nostnych priestoroch Letiska dodr¥iavanim predpisov Prenajimater’a,
vydanych pre oblast’ safety a security. Prenajimatel’ bude postupovat’ rovnako i v pripade, ak
sa najomcom Stavby parku stane tretia osoba vzmysle bodu 5.11.8. tohto &lanku, ktorej
prevadzkova Cinnost’ bude spojena s vyuZivanim vyhradenych bezpeénostnych priestorov
Letiska (airside).

Najomca sa zavizuje pre pripad, ak sa najomcom Stavby parku stane tretia osoba v zmysle
bodu S5.11.8. tohto &lanku, ktorej prevadzkova &innost nebude spojena s vyuZivanim
vyhradenych bezpe¢nostnych priestorov Letiska (airside), vykonat' také stavebné Upravy na

Strana 17 z 28

AN




L

Ndjomnd zmluva & NZ/BTS/STRO/9/32/2013

5.16.

5.17.

Stavbe parku, ktoré jej takyto pristup zamedzia (napr. vykonat' prelozku/vybudovat
bezpednostné oplotenie na hranici Stavby parku).

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze pocas celej doby najmu poskytne Najomcovi (ako aj jeho
klientom (ndjomcom), ich tatutirom, zamestnancom, ziakaznikom, obchodnym partnerom
a autorizovanym ndvstevam) ako aj jeho servisnym spoloénostiam nidim nerusené, pokojné
a neobmedzené uZivanie Predmetu najmu, a to v rozsahu 7 (slovom: sedem) dni v tyzdni, 24
(slovom: dvadsat’styri) hodin denne.

Prenajimatel’ sa zavizuje na vlastné naklady udrziavat a zabezpedit' funkénost’ vietkych
pripojok (vratane Pripojok) potrebnych na uZivanie Stavby parku, ako aj vietkych
pristupovych komunikacii tak, aby bolo uzivanie Stavby parku mozné a nerusené; to vietko za
predpokladu, Ze Ndjomea previedol na Prenajimatela prislusné Pripojky a cestné komunikacie
vybudované Néjomcom na zéklade Zmluvy o budtcej zmluve a tejto Zmluvy.

3.18. Pristup k Predmetu ndjmu

5.19.
5.19.1.

5.19.2.

5.19.3.

5.19.4.

5.19.5.

Prenajimatel’ garantuje N4jomcovi a ndjomcovi Stavby Parku (vritane ich zamestnancov,
kontraktorov, servisnych firiem, navitev a inych poverenych 0sob) pristup pesi, ako aj prejazd
motorovymi i nemotorovymi vozidlami po verejnych komunikacich vediicich k Stavbe parku
ato minimalne v rozsahu uvedenom v Prilohe &. 4 tejto Zmluvy, ako aj garantuje neruené
a neobmedzené uZivanie Stavby komunikécie po jej odovzdani Prenajimatel'ovi.

Pravo prednostnej kipy Stavby parku

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak bude maf Néjomea kedykol'vek v budiicnosti, podas doby
trvania najmu, zdujem Stavbu parku scudzif, je povinny prednostne ju pontknut
Prenajimatelovi, ato na zaklade pisomnej vyzvy obsahujicej podmienky navrhovaného
predaja (vratane navrhu kapnej zmluvy), adresovanej Prenajimatellovi formou doporucenej
zasielky (d’alej len ,,Ponuka“) za cenu uréenti Expertom definovanym niZsie.

Pre potreby tejto Zmluvy sa pod pojmom »Expert” rozumie spolo¢nost’ CBRE s.r.o., so sidlom
Namestie 1. maja 18, Bratislava 811 06, ICO 35 819 804: ak by tato spoloénost’ odmietla
poskytniit” sluzby ohodnotenia, bude ako nahradny Expert pre potreby tejto Zmluvy pouZita
spolo€nost’ Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. so sidlom Mostové 2,
Bratislava 811 02, ICO 35 963 981, a v pripade, ak by aj tato spoloénost’ odmietla poskytnir
sluzby ohodnotenia, bude ako nédhradny Expert pre potreby tejto Zmluvy pouzitd spoloénost
Jones Lang LaSalle Property Management Sp. z 0. o., organiza¢na zlozka so sidlom
Europeum Business Center, Suché myto 1, Bratislava 811 03, ICO 46 647 678. Ak ani jedna z
vys$Sie uvedenych spolo€nosti ohodnotenia neposkytne, Zmluvné strany bud spolodne
rokovat’ o uréeni nového renomovaného Experta pre potreby tejto Zmluvy alebo v stlade s
ustanovenim § 291 Obchodného zikonnika poziadaju o toto urdenie siid.

V pripade, Ze Prenajimatel’ Najomcovi v lehote do 15 (slovom: pitnastich) dni po dorugeni
Ponuky pisomne oznami, Ze ma o kipu Stavby parku zdujem, Zmluvné strany poziadaji
Experta o urenie ceny Stavby parku, pric¢om mu uréia lehotu nie dIhsiu ako 30 (slovom:
tridsat’) dni na vypracovanie posudku (dalej len Posudok™).

Expert doru¢i pisomne vypracovany Posudok kazdej zo Zmluvnych stran.

Po doruéeni Posudku Zmluvnym stranam je Prenajimatel” opravneny uplatnit’ pravo
prednostnej kiipy takym spdsobom, ze Najomcovi najneskor do 30 (slovom: tridsiatich) dni po
tom, ¢o mu bol Posudok dorudeny, (i) ozndmi, Z¢ svoje pravo odkipit” Stavbu parku za cenu
stanovent Expertom vyuziva a (i) v rovnakej lehote zlozi cel( kiipnu cenu do notarskej
uschovy, kde bude zlozend v prospech Najomeu, pricom sa tato uvolni v dvoch ¢astiach takto:
50% (slovom: pitdesiat percent) po podpise kipnej zmluvy a 50% (slovom: patdesiat
percent) po vklade prava znej do prislu$ného katastra nehnutelnosti. V pripade, ze
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Prenajimatel’ préavo prednostnej kipy uplatnil riadne, zavdzuju sa Zmluvné strany pristupit’
k podpisu kiapnej zmluvy do 30 (slovom:; tridsiatich) dni po tom, ¢o Prenajimatel preukézal
N4gjomcovi zloZenie kipnej ceny do notarskej tschovy.

5.19.6. Po zéniku prava z prednostnej kapy Stavby parku Prenajimatel’a (v désledku neprijatia Ponuky

5.20.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

podl'a bodu 5.19.3. alebo 5.19.5. tohto &lanku ) je Najomca opravneny:

(i) pontknut’ Stavbu parku na odkupenie ktorejkolvek tretej osobe, a stiéasne

(ii) Prenajimatel’ bude povinny s takouto trefou osobou uzatvorit ndjomni zmluvu na
Predmet ndjmu I s finanénymi podmienkami najmu rovnakymi, ako je uvedené v tejto
Zmluve. Ak Prenajimatel’ Najomcovi vyhlasi, ze ngjomni zmluvu s tretou osobou
neuzatvori alebo na vyzvu Najomcu na uzatvorenie ndjomnej zmluvy s tretou osobou
nebude reagovat v lehote 15 (slovom: pétnastich) dni od dorucenia vyzvy, je Ndjomca
opravneny domdéhat’ sa, aby Prenajimatel od neho Stavbu parku odkipil, ato za
podmienok uvedenych v Ponuke a Posudku, pri¢om Prenajimatel’ bude povinny tejto
poZiadavke vyhoviet, Stavbu parku odkipit a zaplatit’ kipnu cenu do 30 (slovom:
tridsiatich) dni od dorugenia vyzvy Najomeu, v ktorej si uplatnil vys$sie uvedent opciu
na predaj. Tato dohoda stran predstavuje zmluvu o budicej zmluve medzi Zmluvnymi
stranami (vo veci opcie na predaj, ako je uvedena vy§Sie).
Ak sa Najomcovi nepodari kiipnu zmluvu, ktorej predmetom prevodu je Stavba parku
uzatvorit’ a vlastnicke pravo k nej previest do 1 (slovom: jedného) roka od dorudenia
Ponuky Prenajimatelovi (za predpokladu, e Prenajimatel’ splnil svoje zavizky podla
tejto Zmluvy), pravo Prenajimatel'a na prednostné odktpenie Stavby parku sa
obnovuje v celom rozsahu bodu 5.19. tohto &lanku.

Pravo prednostnej kipy Predmetu nijmu

Ustanovenia bodu 5.19. tohto &lanku platia rovnako pre pripad, ak by sa Prenajimatel’
rozhodol kedykol'vek v buducnosti, podas doby trvania nijmu, pozemky, tvoriace Predmet
najmu scudzit’.

Clanok 6.
Vyhlisenia Zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne skryté vady, ktoré by boli
dbvodom jeho nespdsobilosti na uzivanie v stlade s Gi¢elom dohodnutym v tejto Zmluve, a Ze
Predmet nijmu je a pogas celej doby trvania tejto Zmluvy bude spdsobily na uZivanie v
sulade s (i¢elom dohodnutym v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze disponuje a podas celej doby najmu bude udrZiavat’ v platnosti
povolenia potrebné na plnenie povinnosti, ku ktorym sa v zmysle ¢lanku 2. bodu 2.8 Zmluvy
zaviazal. Ukonéenie tejto Zmluvy nema vplyv na povinnost’ Prenajimatel’a dodavat’ média pre
Stavbu parku podla samostatne uzatvorenych zmlav o dodavke.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy (ani po prevereni s vynaloZenim jeho odbornej
starostlivosti) existencie Ziadnej Environmentélnej zataze na Predmete ndgjmu. Pod pojmom
»Environmentilna zat'az“ sa pre potreby tejto Zmluvy rozumie akékol'vek zitaz, vyskyt latok
alebo ind pricina, sposobujiica alebo spdsobila privodit zodpovednost’, $kodu, pokutu alebo
iny negativny dopad na Predmet najmu, Najomeu alebo okolie Predmetu najmu, najma, vyskyt
akychkol'vek latok nepovolenych v akomkol'vek ase platnou legislativou.

Prenajimatel’ zaroveil vyhlasuje, 7¢ na Predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, vecné
bremend, obmedzenia prevodu nehnutefnosti, iné vecno-pravne obmedzenia a/alebo prava
tretich osob. Prenajimatel’ sa zaviizuje, 7¢ potas doby trvania tejto Zmluvy neurobi Ziadny
akon, neuzatvori zmluvu ani nevstipi do Ziadneho dojednania, ktoré by mali za désledok
zriadenie tarchy alebo vecného bremena na Predmete nagjmu I, ani prevod vlastnictva
Predmetu najmu [, ktoré by obmedzovali prevoditePnost’ Predmetu najmu I, alebo ktoré by
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6.5.

7.1.

7.2

zakladali iné vecno-pravne obmedzenia a/alebo prava tretich osdb na Predmete ndgjmu I, bez
predchidzajiuceho pisomného suhlasu Najomcu.

V pripade porusenia tohto zaviizku Prenajimatelom je N4jomca opravneny od Prenajimatela
Ziadat’ aj vysku $kod v celom rozsahu.

Néjomeca je v pripade takéhoto poruSenia zo strany Prenajimatela rovnako opravneny
pozadovat’ odkuipenie Stavby parku Prenajimatelom za nizsie uvedenych podmienok, pri€om
Prenajimatel’ bude za tychto podmienok povinny Stavbu parku odkipit. Pravo Ngjomcu
iadat' uzatvorenie kipnej zmluvy mu vSak patri len za podmienky, Ze ho u Prenajimatel’a
uplatni najneskér do 9 (slovom: deviatich) mesiacov po tom, o sa o nepravdivosti vyhlasenia
Néajomcu alebo o poruseni zavizku nescudzit/nezat’azit’ Predmet najmu dozvedel alebo mohol
dozvediet pri vynaloZeni vietkého usilia, ktoré od neho mozno spravodlivo pozadovat’.

Prenajimatel’ bude povinny zaplatit’ Budiicemu njomcovi kiipnu cenu za Stavbu parku uréent
ako 1,5 nasobok (slovom: jeden a pol nisobok) ceny uréenej Expertom v zmysle ¢lanku 5.
bodu 5.19.2 tejto Zmluvy. Takto uréena cena je dohodnutd medzi Zmluvnymi stranami, ktoré
tuto dohodu povaZujii za spravodlivi, najmé s prihliadnutim na planovany dlhodoby charakter
projektu.

V pripade porusenia je Ndjomca opravneny zaslat' navrh kapnej zmluvy Prenajimatelovi
(spolu s képiou Posudku), ktory bude obsahovat’ zévdzok Najomcu Stavbu parku predat’ za
vyssie uvedent cenu a zavizok Prenajimatela kupit' Stavbu parku a zaplatit’ ur€ena kipnu
cenu. Prenajimatel’ bude povinny akceptovat’ navrh na uzatvorenie zmluvy, a teda uzavriet
predmetni zmluvu, v lehote 30 (slovom: tridsiatich) kalendarnych dni od jej dorucenia.
V rovnakej lehote bude Prenajimatel’ povinny zloZit’ cela kupnu cenu do notarskej uschovy,
kde bude zloZena v prospech N4jomcu, priom sa tato uvolni v dvoch astiach takto: 50%
(slovom: pitdesiat percent) po podpise kiipnej zmluvy a 50% (slovom: pétdesiat percent) po
vklade prava z nej do prislusného katastra nehnutel'nosti. V pripade, Ze tak neurobi, mbZe sa
Né4jomca v zmysle § 289 a nasl. zak. & 513/1991 Zb. Obchodného zikonnika doméhat’
nahradenie jeho suhlasu sidnou cestou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Z¢ nema Ziadne neuhradené splatné finanéné zavizky vo vztahu k
akymkol'vek dafiovym alebo inym organom §tatnej spravy a izemnej samospravy, na zaklade
ktorych by na Predmete n4jmu vznikla alebo mohla vzniknt' tarcha. Prenajimatel, po
nélezitom prevereni vykonanom s naleZzitou odbornou starostlivostou, nema vedomost’ ani o
ziadnych Zalobach, sidnych sporoch, narokoch (najmd restitunych), procesoch,
poziadavkach, vySetrovaniach, rozhodcovskych konaniach alebo inych zatial' neukonCenych
konaniach alebo konaniach, ktoré by podla jeho znalosti hrozili ohPadom Predmetu najmu,
vratane akychkol'vek vykonavacich konani siidneho, exekuéného alebo spravneho organu.

Clinok 7.
Skoncenie najmu

Néjom sa skon&i uplynutim doby ndjmu, vymedzenej v ¢lanku 3. bode 3.1. Zmluvy (dalej len
»riadne skondenie najmu®) alebo v pripade vyuzitia prava N4gjomcu z opcie podfa ¢lanku 3.
bodu 3.3. Zmluvy uplynutim doby, o ktor(i sa najom predlzil v zmysle tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévody predasného ukonéenia tejto Zmluvy (Ci uz na zéklade
vypovede, odstiipenia alebo inak) st uvedené v tejto Zmluve aje vOolou Zmluvnych stran
tymto v celkom rozsahu nahradit’ akékolvek a vietky zakonné dovody ukonenia Zmluvy,
pokial to kogentné ustanovenia slovenského prava povoluju.

Nijom sa modze skondit pred uplynutim dojednanej doby najmu (dalej len ,,predcasné
skonéenie najmu*) len z nasledovnych dévodov:
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran; alebo
b) vypoved'ou z dévodov uvedenych v tejto Zmluve; alebo
¢) odstupenim z dévodov uvedenych v tejto Zmluve.

Ukon¢it’ Zmluvu v zmysle pism. b) tohto bodu (tj. vypoved'ou) alebo v zmysle pism. c)
tohto bodu (t.j. odstiipenim) je mozné az po marnom uplynuti lehoty na népravu, pri¢om plati,
Ze poruSujlica Zmluvnd strana musi byt preukézane pisomne vyzvana na napravu druhou
Zmluvnou stranou, so stanovenim primeranej dodato¢nej lehoty k naprave, ktora nebude
kratSia ako 60 (slovom: 3est'desiat) kalendarnych dni (alebo ind dlhsia a objektivne potrebna
doba) od preukdzaného dorucenia vyzvy druhej Zmluvnej strane, ak na inom mieste nie je
ustanovené inak.

Prenajimatel’ méZze vypovedat’ tuto Zmluvu v pripade, ak:

a) Nédjomca v rozpore stouto Zmluvou previedol prava resp. povinnosti (zavizky) v
zmysle tejto Zmluvy na tretiu osobu (¢lanok 5. bod 5.3. Zmluvy);

b) Néjomca v rozpore stouto Zmluvou (&lanok 5. bod 5.8. Zmluvy) vykonal d’alsie
stavebné zmeny na pozemku/-och tvoriacich Predmet nijmu. Ber(c na zretel
skuto¢nost’, Ze Stavba parku bude v uZivani klienta Néjomcu (najomcu Stavby parku),
v ddsledku ¢oho moéze dojst k poruseniu ustanovenia podla ¢lanku 5 bodu 5.8.
Zmluvy nepriamo, bez vedomia Nédjomcu a v rozpore so zmluvou uzavretou medzi
Néjomcom a ndjomcom Stavby parku, sa Zmluvné strany dohodli, Ze v takom pripade
sa dodato¢na lehota na ndpravu v zmysle bodu 7.3. tohto &lanku predlZzuje na 120
(slovom: jednostodvadsat’) dni; vyluéne pre tento udel sa pod ,,ndpravou“ rozumie, Ze
zo strany Najomceu boli potas plynutia dodatognej lehoty podniknuté vSetky pravne
kroky, aby boli vysledky stavebnych zmien najomcu Stavby parku odstranené. Ak
vak k uvedeniu Predmetu ngjmu do pdvodného stavu neddjde ani do 1 (slovom:
jedného) roka odo dorudenia vyzvy na napravu, Prenajimatel’ je opravneny tuto
Zmluvu vypovedat’ bez akychkol'vek obmedzeni:

¢) Néijomca prenechal Predmet najmu alebo jeho Cast’ do d’alsieho podnagjmu alebo
vypoZzi¢ky alebo inej formy uZivania tretej osobe (&lanok S. bod 5.10. Zmluvy) ibaze
Je takéto prenechanie v zmysle Zmluvy povolené;

d) vopripade poruSenia povinnosti podla &lénku 2. prva veta bodu 2.10. Zmluvy
(tykajucej sa kolaudacie);

e) do 18 mesiacov od uginnosti tejto Zmluvy nebude disponovat’ pravoplatnym
stavebnym povolenim Néjomcu, vztahujicim sa na vystavbu Stavby.

Prenajimatel’ moZe vypovedat tito Zmluvu pre nezaplatenie splatného najomného
po marnom uplynuti 30-dfiovej dodatognej lehoty poskytnutej vo vyzve podla pism. (ii)
nizsie (dalej len ,,Dodato¢na lehota®) za predpokladu, Ze (i) Ndjomca nezaplatil splatné
najomné (dalej len ,,OmeSkané najomné™) ani do splatnosti najblizsieho s$tvrtro&ného
Néjomného, ato (ii) napriek predchadzajlicej pisomnej vyzve Prenajimatela na dhradu
Omeskaného najomného, ktori Prenajimatel’ zaslal Néjomcovi sudasne s faktarou za
najblizSie fakturaéné obdobie, aktord vyzva bude obsahovat upozornenie na existujlice
omeskanie s thradou Omeskaného ndjomného, ako aj upozornenie na moznost’ vypovedania
Zmluvy, pokial' Ndjomca Omeskané ndjomné neuhradi v Dodato¢nej lehote, plynicej od
dorucenia vyzvy.

V pripade vypovede Prenajimatel’a podla tohto bodu plynie 3-mesaéna vypovedna lehota,
ktora zadina plynat od prvého diia kalendirneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede a uplynie poslednym diiom predmetného mesiaca.

Néjomca mdze tato Zmluvu vypovedat s okamzitym aéinkom v pripade,

a) ak stavebné konanie, zacaté na ziklade navrhu Néjomcu ako stavebnika Stavby, bolo zo
strany prisluSnych spravnych organov zastavené;

b) Ndjomca nebude najneskér do 12 mesiacov od aéinnosti Zmluvy disponovat’
pravoplatnym dzemnym rozhodnutim, vztahujucim sa na vystavbu Stavby;

_Strana212z28




Ndjomnd zmluva & NZ/BTS/STR0/9/32/2013

7.7.

8.1.

8.2.

¢) Nédjomca nebude najneskdr do 18 mesiacov od uginnosti Zmluvy disponovat’
pravoplatnym stavebnym povolenim, vzt'ahujicim sa na vystavbu Stavby.

d) Nijomca nebude najneskér do 24 mesiacov od u&innosti Zmluvy disponovat’
pravoplatnym kolaudaénym povolenim, vzt'ahujiicim sa na uZivanie Stavby;

ustanovenia tohto bodu platia za predpokladu, Ze sa tak stalo napriek vyvinutiu primeraného

usilia, ktoré bolo od Njomcu mozné v danej situdcii vyzadovat.

N3jomca mdZe vypovedat’ Zmluvu, ak:

a) z akéhokol'vek d6vodu a akymkolvek spésobom bude ukon&ens spolupraca Najomcu
a DHL s ohPadom na 0¢el najmu podla tejto Zmluvy, t.j. najma ak dojde k zrueniu,
zmareniu akémukol'vek inému ukonéeniu pravnych G&inkov zmluvy o budicej zmluve
alebo inej (najma ndjomnej) zmluvy medzi Ndjomcom a DHL, ktorej predmetom je
najmé najom alebo uZivanie alebo budici nijom alebo budice uZivanie Stavby na
Predmete nijmu. Ak viak Najomca pravo vypovedat' tito Zmluvu z dévodu podla
predchadzajicej vety nevyuzije v lehote 90 (slovom: devitdesiat) dni po tom, ¢o sa
zruseni, zmareni alebo inom ukon&eni pravnych G&inkov zmluvy o budiicej zmluve
alebo inej (najmi nijomnej) zmluvy, uzavretej medzi nim a DHL, dozvedel, pravo
vypovedat’ tito Zmluvu zanika. V pripade sporu medzi Najomcom a DHL ohl'adne
platnosti ukoncenia zmluvy medzi Najomcom a DHL vysSie uvedend lehota pre
Najomcu na vypovedanie tejto Zmluvy neuplynie skdr nez 90 (slovom: devit'desiat)
dni odo dila pravoplatnosti rozhodnutia arbitrazneho studu (alebo iného sudu, ak sa
uplatni), ktorym sa s kone&nou platnostou uréi, &¢i doslo k ukon&eniu zmluvy medzi
N4ijomcom a DHL;

b) Prenajimatel’ porufuje svoju povinnost’ udrziavat Predmet najmu (vratane vsetkych
pripojok potrebnych na uZivanie Stavby, ako aj vietkych pristupovych komunikéacii,
ak st alebo v zmysle tejto Zmluvy alebo Zmluvy o budiicej zmluve mali byt tieto
vjeho vlastnictve a/alebo sprave) tak, aby bolo uZivanie Stavby parku mozné
a neruseng;

c) N4jomca strati spdsobilost’ prevaddzkovat’ &innost, na ktord si Predmet najmu prenajal;
d) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobilym na dohodnuté uZivanie.

V pripade vypovede Ndjomcu podla pism. a) az d) tohto bodu plynie 3-mesaéna vypovedna
lehota, ktord zagina plynit’ od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujtceho po doruéeni
vypovede.

Clanok 8.
YVyporiadanie Zmluvnych stran po skonéeni ndjmu

V sulade s a¢elom tejto Zmluvy, Prenajimatel’ berie na vedomie, e Predmet najmu bude/mdze
byt pri skonéeni ngjmu v zmenenom stave, a to v stave zodpovedajiicom vyuZitiu Predmetu
ngjmu na acel podla &lanku 2. bodu 2.4. Zmluvy. Vzhladom na moznu podstatnii zmenu
Predmetu néjmu Zmluvné strany po ukonéeni néjmu prednostne pristupia k usporiadaniu
pomerov medzi sebou navzajom postupom podla bodu 8.2. tohto &lanku.

V pripade, ak sa ku diiu skonéenia ndjmu na Predmete najmu nebudi nachadzat’ Ziadne
stavebné zmeny, alebo len také zmeny, Ze na Predmete nijmu sa nebude nachidzat
stavba majiica charakter veci v pravnom zmysle (pricom pre potreby tejto Zmluvy,
vzhladom na charakter vystavby Zmluvné strany prehlasuji, Ze pod ,stavbou majiicou
charakter veci v pravnom zmysle* sa vo vztahu k budove rozumie, ¥e boli polozené jej
zaklady a vybudovany skelet), plati, a to bez ohPadu na sposob skonéenia najmu, ze:

(i) Nédjomca je povinny najneskér do 30 (slovom: tridsiatich) dni po skon&eni n4jmu
odovzdat' Predmet nijmu Prenajimatelovi v stave primeranom jeho opotrebeniu,
vyCisteny, vypratany od nim vnesenych veci na Predmet najmu, a po odstraneni
(pripadnych) vysledkov stavebnych &innosti (ato aj takych, u ktorych doslo k
pevnému spojeniu so zemou) s vynimkou Stavby parku, Stavby komunikacie, Stavby
obsluznej komunikacie a Pripojok (ak uz boli medzidasom vybudované a pokial’ je to
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8.3.

8.3.1.

relevantné, nedoslo k ich prevodu do vlastnictva Prenajimatel'a) - nasypov a navozov,
zriadenych na Predmete najmu, a to na vlastné niklady.

V pripade, ak ku diiu  skoncenia najmu budi Stavba parku, Pripojky, Stavba
komunikécie a Stavba obsluZnej komunikacie aspofi &iastoéne vybudované, priom
k skon€eniu ndjmu doslo z dévodu sved&iacich v prospech Prenajimatel’a (vid® &lanok
7. bod 7.4., 7.5. alebo 7.7. pism. a) alebo ¢) Zmluvy), prevedu sa Stavba parku,
Pripojky, Stavba komunikdcie a Stavba obsluznej komunikdcie do vlastnictva
Prenajimatel’a bezodplatne. Ak vSak k skonSeniu nagjmu doslo z inych dévodov nez je
uvedené vysSie, je Najomca opravneny pozadovat za prevod vlastnictva k Stavbe
parku, Pripojkdm, Stavbe komunikdcie a Stavbe obsluznej komunikacie ahradu
kapnej ceny vo vyske urlenej na zéklade primeraného pouzitia &lanku 5. bodu 5.19.
Zmluvy. Odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni formou spisania protokolu
o prevzati Predmetu ndjmu. Sidastou protokolu bude aj popis technického
a vizualneho stavu Predmetu ndjmu a zapis o vysledku prehliadky Predmetu najmu,
ktora vykona Prenajimatel’ alebo nim splnomocnen4 osoba za pritomnosti Njomcu
alebo nim splnomocnene;j osoby pred spisanim protokolu o prevzati Predmetu ndjmu;

(ii) ak po skonCeni ndjmu auplynuti doby podla pism. (i) tohto &lanku Najomca,
vrozpore s touto Zmluvou, nad’alej Predmet ndjmu uziva (bez ohl'adu na to, &i na
Predmete najmu vykondva alebo nevykonava &innost, na tisely ktorej si Predmet
najmu prenajal), je povinny zaplatit’ finanéni nahradu za uZivanie cudzej veci bez
pravneho dovodu vo vyske podla &lanku 4. bodu 4.1. Zmluvy (resp. alikvotnu &ast),
a to za celil dobu, po ktort uzivanie bez pravneho dovodu trva az do protokolarneho
odovzdania Predmetu najmu.

Vpripade, ak sa ku diiu skonfenia ngjmu bude na Predmete najmu nachidzat’
neskolaudovana Stavba, ktord vSak vzmysle platnych pravnych predpisov moZno
povaZovat’ za vec v pravnom zmysle, alebo ak sa na Predmete ndjmu bude nachidzat’
skolaudovana Stavba, plati, a to bez ohf'adu na spdsob skon&enia njmu, nasledovny postup.

Ohladne Stavby parku sa Zmluvné strany dohodli nasledovne:
8.3.1.1. Primarna Opcia Prenajimatel’a

8.3.1.1.1. Ak k skonceniu ndgjmu do3lo z dovodov sved&iacich v prospech Prenajimatel’a
(vid’ ¢lanok 7. bod 7.4., 7.5. alebo 7.7. pism. a) alebo ¢) Zmluvy), N4jomea je
povinny poniiknut’ Prenajimatelovi Stavbu parku na odkiipenie; ustanovenia
Clanku 5. bodu 5.19. Zmluvy platia pre tento pripad rovnako (d’alej len ,,Opcia
Prenajimatela®).

83.1.1.2. Ak lehota na vyzitie prava prednostnej kipy uvedena v &lanku 5. bode 5.19.3.
a 5.19.5. Zmluvy uplynie marne, alebo ak v Iehote tam ustanovenej Prenajimatel’
Najomcovi vyhlasi, Ze svoje pravo z prednostnej kipy neuplatiiuje, potom plati,
Ze na poZiadanie N4jomcu je Prenajimatel povinny zriadit' v prospech Najomcu k
Predmetu ngjmu I pravo zodpovedajice vecnému bremenu pdsobiace na strane
opravneného in rem; ustanovenia ¢lanku 3 bodu 3.3.4. tejto Zmluvy platia pre
tento pripad rovnako (d’alej len ,,Opcia Najomeu®).

8.3.1.1.3.  V pripade, Ze sa ani Opcia N4jomcu neuplatni, zavizuja sa Zmluvné strany
rokovat’ ohl'adne novych podmienok uZivania pozemkov pod Stavbou.

8.3.1.2. Primarna Opcia Niajomcu

Ak k skon€eniu najmu doslo z inych dovodov nez tych, ktoré sa uvedené v Opcii
Prenajimatela vysSie, vratane riadneho ukondenia ngjmu, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze sa uplatni Opcia Najomcu. V pripade jej nevyuzitia sa uplatni Opcia
Prenajimatela.
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83.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

V pripade, Ze sa ani Opcia Prenajimatela neuplatni, zavizuji sa Zmluvné strany
rokovat’ ohl'adne novych podmienok uzivania pozemkov pod Stavbou parku.

8.3.1.3. Spolo¢né ustanovenie k Opcii Prenajimatel’a a Opcii Ndjomcu

Pre pripade odkapenia Predmetu najmu I N4jomcom, ako aj pre pripad zriadenia
vecného bremena k pozemkom tvoriacim Predmet najmu I, sa Prenajimatel’
rovnako zavézuje poskytnut’ neruseny a bezplatny pristup k Predmetu najmu I cez
svoje pozemky (ak nie je pristup cez verejné komunikacie mozny) tak, aby bol
zabezpeleny pristup na verejné komunikécie.

Nadobudnutie Predmetu ndjmu I Najomcom nemi vplyv na povinnost
Prenajimatela dodavat’ média pre Stavbu parku podl'a samostatne uzatvorenych
zmliv o dodavke.

Ohl'adom Pripojok platia ustanovenia &lanku 2. bodu 2.7. Zmluvy primerane s tym, ze ak
doslo k skonceniu najmu z ddvodov svediacich v prospech Prenajimatel’a (vid’ lanok 7. bod
7.4., 7.5. alebo 7.7. pism. a) alebo c) Zmluvy), prevedi sa Pripojky do vlastnictva
Prenajimatel'a bezodplatne; ak v3ak k skondeniu ndjmu doglo z inych dévodov, Je Najomca
opravneny poZadovat’ za prevod vlastnictva k Pripojkdm dhradu kupnej ceny vo vyske uréenej
na zéklade primeraného pouzitia ¢lanku 5. bodu 5.19. Zmluvy.

Ohladom Stavby komunikicie platia ustanovenia &lanku 2. bodu 2.7. Zmluvy primerane
s vynimkou toho, Ze ak doslo k skon&eniu najmu z dévodov sved&iacich v prospech Najomcu
(vid’ ¢lénok 7. bod 7.7., pism. b) alebo d) Zmluvy), prevedie sa Stavba komunikacie do
vlastnictva Prenajimatela za kapnu cenu rovnajicu sa 1/1 nakladov preukazanych v
Specifikacii podla ¢lanku 2. bodu 2.7.9. a2.7.10. Zmluvy resp. v zmysle tohto bodu
redukovanych, pri€om takato kipna cena za 1/1 nakladov je odhadovani vo vyske cca
490.000,- EUR (slovom: 3tyristodevét'desiattisic eur) bez DPH.

Ohladom Stavby obsluZnej komunikécie platia ustanovenia bodu 8.2. pism. (i) druh4 a tretia
veta (t.j. prvé dve vety druhého odseku) tohto &lanku rovnako.

Ustanovenia bodov 8.3.2. az 8.3.4. tohto ¢lanku sa uplatnia len v pripade, ak ku diiu skonéenia
najmu nebude zo strany Prenajimatel'a v siilade s élankom 2. bodom 2.7.3. resp. zo strany
Ndjomcu v stilade s bodom 2.7.6. Zmluvy dorudend vyzva na uzavretie Buducej kupne;j
zmluvy; vtakom pripade zivizky z Buducej kupnej zmluvy pretrvavaju bez ohladu na
skon¢enie njjmu.

Ustanovenia tohto €lanku, vratane tych, na ktoré sa v tomto &lanku odkazuje, trvaji nad’alej aj
po pominuti pravnych Géinkov tejto Zmluvy.

V pripade, ak sa ku dilu skonéenia ndjmu bude na Predmete najmu I nachadzat’ skolaudovana
Stavba parku vyuZivanad klientom Néjomcu, zdévodu zabezpedenia kontinuity uZivania
Predmetu nijmu I takymto klientom Néjomcu sa Prenajimatel zavézuje, Ze umozni a nebude
bréanit’ uzivaniu Predmetu najmu I takymto klientom Néjomcu az do doby vyrieSenia situacie
postupom uvedenym v bode 8.3. tohto &lanku. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze pocas tejto
doby je Nédjomca povinny platit’ Prenajimatelovi finanéna nahradu za uZivanie Predmetu
najmu vo vyske naposledy platného najomného.

Clanok 9.
Spolo¢né ustanovenia k zavizkom

Pefiazné zévizky vyplyvajice zo Zmluvy sa povazuju za splnené v ten de, kedy bola suma,
odpovedajuca prislusnému pefiaznému zavizku, pripisana na udet opravneného prijemcu. Ak
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Je v tejto Zmluve uvedeny Gdet, na ktory sa méa plnit’ Prenajimatelovi, iny ako je G&et, uvedeny
na faktare, vystavenej Prenajimatelom, N4jomea je potom povinny plnit’ na Aéet, uvedeny na
takejto faktire. Ak dlzna suma alebo jej &ast’ bola pripisand na iny aéet Prenajimatela ako je
udet, urCeny na thradu v tejto Zmluve alebo na fakture, vystavenej Prenajimatelom, pefiazny
zavizok Ndjomcu sa povazuje za uhradeny diiom pripisania dlZnej sumy aj na takyto iny aéet.
Prenajimatel’ ma viak vtakom pripade vo&i Néjomcovi nérok na nahradu skuto¢nych
nakladov, spojenych s predisponovanim prislusnej sumy na ucet, na ktory bol Néajomca
povinny prislusny petiazny zavizok splnit’ povodne v zmysle Zmluvy, resp. podla faktury.

9.2. Ak sa Nijomca dostane do omeskania so splnenim pohl'adavok Prenajimatel’a podla Zmluvy,
moze Prenajimatel’ poZadovat’ zaplatenie Giroku z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy
za kazdy defi omeskania. Urok z omegkania Je Ndjomca povinny zaplatit’ na bankovy Gdet
Prenajimatela, uvedeny v zéhlavi Zmluvy, do 14 (slovom: Strnastich) dni od vystavenia
faktary na droky z omeskania (d’alej len ,,Penaliza¢na faktura®); ustanovenic bodu 9.1. tohto
¢lanku plati pre tento pripad rovnako.

9.2.1. Prenajimatel’ spoplatiiuje pausdlnym poplatkom vo vySke 2,- EUR (slovom: dve eurd) bez
DPH vystavenie kaZdej Penalizadnej faktary (d’alej len »Penaliza¢ny poplatok*). Rovnako
Prenajimatel’ spoplatiiuje pausalnym poplatkom vo vySke 2,- EUR (slovom: dve eurd) bez
DPH vystavenie kaZdej upomienky za ome§kanie s ahradou splatnych pohladavok (d’alej len
»Poplatok za upomienku®). Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek pocas trvania Zmluvy,
najviac vSak 1-krat roéne, vzdy k 1. januéru alebo k 1. Jjalu prislu§ného kalendirneho roka,
upravit’ (zvysit’ (av§ak maximélne o 0,20 EUR rogne pri kaZzdom z nich) alebo znizit) vysku
Penalizagného poplatku a/alebo Poplatku za upomienku, a to zaslanim pisomného oznamenia
oich zmene (d’alej len ,,Oznamenie o zmene poplatkov®) Najomcovi. Najomca vyslovne
sthlasi s tym, aby mu bolo Oznamenie o zmene poplatkov zaslané na kontaktné miesto (e-
mailovu adresu) podl'a ¢lanku 10. bodu 10.1.2. Zmluvy.

9.3.  Odchylne od ustanovenia § 330 ods. 1 a2 zak. & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik sa
Zmluvné strany dohodli, Ze ak ma Prenajimatelovi ako veritelovi Ndjomca ako dlznik splnit’
niekol’ko peitaznych zavizkov a poskytnuté plnenie nestaéi na splnenie vSetkych zavizkov, je
splneny zavizok, uréeny pri plneni dlznikom tak, ¥e ako identifikator (variabilny symbol)
uvedie ¢islo faktary, ktord mieni uhradit’ (tzv. identifikované plnenie). Ak Najomca ako dlznik
neur¢i, ktory z viacerych pefiaznych zavizkov plni (tzv. neidentifikované plnenie), je splneny
zavizok najskor splatny, konkrétne jeho istina; to znamena, Ze Prenajimatel’ ako veritel’
nebude povinny prednostne zapogitavat/priradovat prijaté a neidentifikované plnenia na
uroky z omeskania. Pripadné aroky z omeskania bude Prenajimatel’ ako veritel’ uplatfiovat
tzv. penalizaCnou faktirou. Penalizadné faktiry sa splatné v lehote 14 (slovom: §trnast’) dni od
datumu ich vystavenia; ustanovenie bodu 9.1. tohto &lanku plati pre tento pripad rovnako.

9.4, Prenajimatel’ bude Najomcovi fakturovat' prisluind sadzbu DPH v stlade s prislusnymi

ustanoveniami zdkona o dani z pridanej hodnoty.

Clanok 10.
Kontaktné osoby Zmluvnych stran

10.1. Zmluvné strany uréili tieto kontaktné idaje a/alebo kontaktné miesta na ucely adresovania
a doru€ovania akychkol'vek pisomnosti a/alebo informacii:

10.1.1. Za Prenajimatel’a:
Funkcia:

Adresa pre doruc¢ovanie

Tel.¢.:
Fax:
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E-mail: -

10.1.2. Meno a priezvisko:
Funkcia:
Adresa pre dorugovanie

Tel.¢./mob.:
Fax:
E-mail:

10.2. Akeékol'vek zmeny v kontaktnych dajoch a/alebo kontaktnych miestach musia byt’ druhej
Zmluvnej strane preukazatelne dorutené, a to bez zbytoéného odkladu, ¢o k zmene doglo. Do
Casu, kym sa tak stane, st pre Zmluyné strany zavézné vyluéne kontaktné udaje a/alebo
kontaktné miesta, uvedené v bode 10.1. tohto &lanku.

Clanok 11.
Zavereéné ustanovenia

11.1.  Dorucovanie
I1.1.1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e pisomnosti, obsahujiice pravne vyznamné skutodnosti
podla Zmluvy, si budi dorutovat’ postou, formou doporugene;j zisielky, pokial’ nie je
dohodnuté inak. Pisomnostou obsahujlicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely
tejto Zmluvy rozumie najmi vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmluvy, Vyzvy na
zaplatenie a akékol'vek vyzvy na plnenie.

I1.1.2. Pre potreby dorugovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy sidel Zmluvnych
stran resp. koredpondenéné adresy, uvedené v zahlavi Zmluvy, ibaZze odosielajicej
Zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil nové adresu sidla pripadne ini novu
koreSpondenénii adresu, urdenti na doruGovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy, uréenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade Zmluvy, sa prislu$na
Zmluvna strana zavizuje o zmene adresy alebo kontaktnych udajov bezodkladne
pisomne informovat' druhti Zmluvng stranu; v takomto pripade je pre dorudovanic
rozhodujlica novd adresa, riadne oznamend Zmluvnej strane pred odoslanim
pisomnosti. Odosielajliica Zmluvna strana nenesie pripadné pravne nasledky spojené
s nedodrzanim oznamovacej povinnosti adresata pisomnosti v zmysle tohto bodu
Zmluvy.

11.1.3. Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za dorudenti diiom jej
doru€enia na adresu, uréenti podl'a bodu 11.1.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

11.1.4. Za dett dorudenia zasielky sa povazuje aj defi, v ktory Zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie doruovani zasielku prevziat, alebo 7. (slovom: siedmy)
kalendarny defi odo diia zadatia plynutia odbernej lehoty na vyzdvihnutie zasielky na
poste.

I1.1.5. Pri ostatnych spdsoboch doruovania sprav (dorucovanie zaslanim faxovej alebo e-
mailovej spravy), ktoré neobsahuju pravny dkon aslizia len na ucely urychlenia
vzajomnej komunikacie Zmluvnych strdn. sa tieto povazuji za dojdené vytladenim
potvrdenia o odoslani faxovej spravy ztechnického zariadenia odosielatel's alebo
zobrazenim potvrdenia o odoslani c-mailovej spravy na technickom zariadeni
odosielatela. Tymto spdsobom (tzn. s uplatnenim fikcie dorucenia) je vylicené
adresovanie a doruéovanie:

(i) pisomnosti, obsahujucich prejavy véle Zmluvnych stran, ktoré su
uvedené v bode 11.1.1. tohto ¢lanku Zmluvy;

&
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.8.

11.9.

11.10,

11.11,

(ii) ostatnych pisomnosti, ktoré maji uich adresata vyvolat pravne
uginky (tzn. zakladat, menit’ alebo rusit prava alebo povinnosti;
ustanovenie €lanku 9. bodu 9.2.1. Zmluvy tym nie je dotknuté.

V pripade, Ze tito zmluva stanovuje na splnenie povinnosti lehotu v diioch, pricom neuvadza,
¢i ide o pracovné alebo kalendarne dni, ma sa za to, ze lehota Je uvedena v kalendarnych
dioch.

Prenajimatel’ tymto prehlasuje, Ze vSetky potrebné siihlasy s uzatvorenim tejto Zmluvy na
strane Prenajimatela boli zaobstarané (najmi sihlas predstavenstva, dozornej rady ako aj
sthlas financujiicich bank Prenajimatel’a) a st platné.

Zmluva je vyhotovend v 4 (slovom: $tyroch) rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych kazda
Zmluvna strana obdrzi po 2 (slovom: dvoch).

Zmluvu je mozné menit a/alebo dopliiat’ po dohode oboch Zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych a riadne oislovanych dodatkov k nej; prejavy vdle Zmluvnych stran musia byt na
Jednej listine o pravnom tkone a podpisané $tatutirnym organom u oboch Zmluvnych stran.

Tato zmluva je uzavretd diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne G&inky
nadobida v zmysle ustanovenia § 47a zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a sivisiacich platnych pravnych predpisov nasledujici defi po dni jej
zverejnenia v centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat Najomcovi potvrdenie o zverejneni Zmluvy, vydavané
centralnym registrom zmliv vedenym Uradom vlady SR, a to v lehote 3 (slovom: troch)
pracovnych dni po jeho dorudeni; tito povinnost Prenajimatela sa uplatni aj v pripade
vSetkych dodatkov k ne;j.

Po pominuti pravnych &inkov tejto Zmluvy zanikaji vSetky prdva a povinnosti zo Zmluvy
s vynimkou tych, ktoré vzhFadom na svoju povahu maju trvaf aj po jej zaniku.

Prava, povinnosti ako aj pravne pomery vyplyvajice ztejto Zmluvy sa riadia platnym
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Na pravne vztahy v tejto Zmluve vyslovne neupravené sa pouZziju primerane ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, Obchodného zikonnika v platnom zneni, ako aj
dalSie shvisiace platné pravne predpisy. Zmluvné strany sa dohodli, z¢ § 292 ods. §
Obchodného zakonnika o podstatnej zmene okolnosti sa pre potreby tejto Zmluvy sa
neuplatni, tj. neuplatni sa pre potreby buducich zmliv alebo obdobnych ustanoveni
uvedenych v tejto Zmluve a majticich takyto charakter.

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy, resp. niektoré z Jej vedlajsich ustanoveni je
alebo sa v buditcnosti stane z akéhokolPvek ddévodu neplatnym alebo neudinnym, v takomto
pripade platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy nie je dotknuta. Namiesto neplatného alebo
neucinného ustanovenia bude platit’ primerand tprava, ktora sa v rdmci pripustnosti platného
pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje Géelu zrejme sledovanému Zmluvnymi stranami pri
uzavierani Zmluvy, Za éelom dosiahnutia vys$ie uvedeného sa Zmluvné strany zavizujQ
bezodkladne po tom, ¢o sa o neplatnosti alebo neucinnosti niektorého z ustanoveni tejto
Zmluvy o budicej zmluve, resp. niektorého z jej vedlajsich ustanoveni dozvedeli, v dobrej
viere rokovat o ndhradnom zneni so zamerom dohodnt jeho obsah v sualade
s predchadzajiicu vetou.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, predstavuje ich

skuto&nt a vaznu volu, zbaven( akéhokolvek omylu, Jej obsah je vyjadreny dostatoéne urgito
a zrozumitelne a na znak sahlasu s iiou ju bez vyhrad podpisuja.
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11.12. NeoddelitePnymi stdastami Zmluvy su tieto prilohy:
Priloha €. 1: Koordinagn4 situacia z PD, &islo vykresu 3-IS 001
Priloha &. 2: Vypis z listu vlastnictva (ak je GP ku diiu podpisu Zmluvy zapisany v evidencii
katastra nehnutel'nosti)
Priloha ¢. 3: Geometricka plan
Priloha €. 4: Znazornenie pristupu k Stavbe parku

V Bratislave, .7..2.... 2013 V Bratislave, .7/.75 2013

..............

Letisko M.R Stefanika - Airport Bratislava, a.s, (BTS)
i

Za Pl‘eﬂajllmmhu:r‘d.H.$tefﬂnik.‘ btg,ﬂl Naiomen o

0722 11 Duasialaen na

Ing. Ivan Trhlik Peter Beé¢ar
predseda predstavenstva a vykonny riaditel konatel
Letisko M.R. Stefinika — Airport Bratislava, a.s. PointPark Properties SK, s. r. o.
(BTS) )
Ing. Richard Pokorny Martin Koneéq}'r
Clen predstavenstva k:{mue!'
Letisko M.R. Stefinika — Airport Bratislava, a.s. PointPark Praperties SK, s. r. o.

(BTS)
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Priloha ¢.3
e - - Geometricky plan
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
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0 ; ) .
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Pozemok vyuZivany pre rastlinng vyrobu alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rasthnnu vyrobu

Geomelricky plan je podkladom na pravne ukony, ked udaje dotergjdieho stavu vykazu vymer su zhodné s ddaymi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti
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