Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 13 zakona Narodnej rady Slovenske;j

republiky €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov medzi :

Prenajimatel : Slovenska republika

spravca majetku statu - Slovenské narodné divadlo

Sidlo Pribinova 17, 819 01 Bratislava
ICO 00 164 763

DIC : 2020829954

IC pre DPH ; SK 2020829954

Bankové spojenie

Cislo uétu ;

Zastupené : Mgr. art. Marian Chudovsky,

generalny riaditel SND

a
Ing. Jozef Musec
technicko-prevadzkovy riaditel’

(dalej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca : DXC, s.r.o.

Sidlo : Drobného 2, 841 01 Bratislava

ICO 45489661

DIC : 2023038237

IC pre DPH ; SK2023038237

Bankové spojenie

Cislo tigtu :

Zastipeny ; Michal Durica- konatel

Zapisany ; v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,

oddiel : Sro, vlozka cislo : 6490/B

(d’alej len ,,najomca‘)

11

12

Clanok |.
Predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich s prendjmom
nebytovych priestorov v novej budove SND, nachadzajucej sa na Pribinovej ulici 17
Vv Bratislave (d’alej len ,,Nova budova SND*). Nova budova SND so stpisnym ¢. 7272 je
postavena na parcele €. 9155/4 (parcela registra ,,C*), je zapisana na liste vlastnictva ¢. 8494
vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu pre katastralne tizemie Staré Mesto.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory Specifikované v bode 1.3
tohto ¢lanku (d’alej len ,,predmet najmu*) na ucely prevadzkovania stravovacieho zariadenia
(poskytovanie gastronomickych sluzieb) pre zamestnancov SND aich hosti a nijomca sa
zavizuje predmet najmu uzivat’ v sulade s touto zmluvou a zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuté
najomné a thradu nakladov za sluzby spojené s najmom.
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Predmetom najmu podrla tejto zmluvy st nasledovné priestory :

Opera — bufet pre zamestnancov na 2. nadzemnom podlazi novej budovy SND - plocha
o rozlohe 92,20 m? v priestoroch ¢. 2031, 2032, 2033 a 2039,

Grafické znazornenie priestorov, ktoré su premetom najmu, je uvedené prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje spolu s najmom zabezpecCit najomcovi aj obvyklé plnenia spojené
snajmom nebytovych priestorov, ato dodavku vody a elektrickej energie, osvetlenie
a vykurovanie/chladenie priestorov, ktoré su predmetom najmu (dalej len ,,sluzby spojené
S najmom").

Clanok 1.
Trvanie najmu, odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava najomcovi na uzivanie na dobu
urcity, a to na obdobie pét’ rokov od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v Case zacatia najomného vztahu
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Najomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu najmu a ze predmet
najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati najmu bude spisany protokol, ktory podpisu
zastupcovia prenajimatel’a a ndjomcu. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu pripravi
prenajimatel’ a bude obsahovat najméd cas prevzatia predmetu ndjmu a pripadné zistené
nedostatky.

Néjomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v ¢ase skonCenia najmu
vyprazdneny a upratany. O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri skonceni ndjmu bude
spisany protokol s primeranym pouzitim bodu 2.3 tohto ¢lanku zmluvy.

Ak nijomca neodovzdd prenajimatelovi predmet najmu v cCase skoncenia najmu,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 12,- €
(slovom : dvanast’ eur) za kazdy aj zacaty deft omeSkania s odovzdanim predmetu najmu.

Clanok 111,
Najomné a ihrada nakladov za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za uZivanie predmetu najmu vo vyske 45,55 € za m*
za rok, ¢o za celd plochu predmetu najmu predstavuje roéne sumu 4 199,71 €
(slovom:styritisicjednostodevitdesiatdevat’ eur a sedemdesiatjeden centov) a mesacne sumu
349,98 € (slovom : tristoStyridsatdevat eur a devdtdesiatosem centov). Prendjom je
oslobodeny od DPH. V najomnom nie je zahrnuta thrada nakladov za sluzby spojené s najjmom.

Néjomca sa zavézuje popri najomnom platit’ aj uhradu ndkladov za energie spojené s najmom
(prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu) a pozostava z tychto poloziek :
Spotreba elektrickej energie a odber vody (vodné a sto¢né) budu Gctované mesane na zaklade
odpoctu z meracov. Priemernad cena el. energie v SND je cca 0,18 € sDPH za 1 kWh
a priemerna cena vody je 2,33 € s DPH za m®a teplej vody 5,44 € za m3.

Néklady na teplo pre prenajaty priestor budi vypoéitané podla pomeru prenajatej plochy
a celkovej vykurovanej plochy v novej budove SND. Mesa¢na Ciastka za teplo je vo vyske
56,47 €/mesiac. Vyuctovanie podl'a skutocnej spotreby bude vykonané kazdoroc¢ne k 1. marcu
podl'a skuto¢nych nakladov.
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Odvoz smeti a upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpeci na vlastné ndklady.
Odvoz smeti bude realizovat’ opravnenou firmou umiestnenim odpadkového kosa v uré¢enom
priestore s vyvozom minimalne 1x tyzdenne.

Né4jomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné na zdklade faktary vystavenej
prenajimatelom  za prislusny kalendarny mesiac, so splatnostou do dvadsiateho dna
kalendarneho mesiaca, ktorého sa najom tyka. Uhradu nakladov za sluZby spojené s ndjmom za
prislusny kalendarny mesiac vykona najomca na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom
po vykonani realneho odpoctu z meracov po ukonceni mesiaca, ktorého sa odber tyka,
so splatnostou do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca, v ktorom bola faktira vystavena.
Naklady na teplo za prenajaty priestor budt fakturované tak, ako je uvedené v bode 3.2 tejto
zmluvy v prislusnom kalendarnom mesiaci, ktorého sa najom tyka, so splatnostou
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca, ktorého sa naklady tykaji. Najomca uhradi ndjomné
a naklady spojené s nagjmom na ucet prenajimatela uvedeny vo vystavenej faktire. Najomné
a ndklady za sluzby spojené s najmom su uhradené dilom ich pripisania na i€et prenajimatel’a.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na Gc¢el dohodnuty touto zmluvou.
Néajomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu, vypozicky alebo iného
uzivania tretej osobe.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za pripadni Skodu vzniknuti na majetku najomcu vnesenom
do prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby na predmete najmu ani na interiéri novej
budovy SND nevznikla Skoda. Najomca zodpoveda za Skodu, ktor sposobi prenajimatel’'ovi
na predmete najmu a/alebo interiéri Novej budovy SND, ako aj za Skodu spésobent osobami,
ktor¢ v suvislosti s uzivanim predmetu najmu najomca vyuziva. Ndjomca je povinny na vlastné
naklady bezodkladne odstranit’ Skodu, za ktord zodpoveda. V pripade, Ze najomca Skodu
bezodkladne v primeranej lehote stanovenej prenajimatelom neodstrani, moze to vykonat
prenajimatel’ a bude fakturovat’ skuto¢né naklady najomcovi. Ak ndjomca prenajimatel’ovi do 7
dni odo dna doruéenia pisomnej vyzvy nenahradi spdsobent $kodu v peniazoch, je prenajimatel’
opravneny pozadovat’ od najomcu Grok z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladnej urokovej
sadzby NBS platnej k prvému diiu omeskania s plnenim penazného zavizku, ato za kazdy
zaCaty dei omeskania az do uplného zaplatenia dlznej sumy.

Néjomca je povinny dodrziavat' a zabezpelit'® vSetky povinnosti vyplyvajice z platnych
pravnych predpisov o ochrane zdravia, poziarnej ochrane a bezpecnosti pri praci V prenajatych
priestoroch, ako aj povinnosti vyplyvajiice z prislusnych hygienickych predpisov ; ndjomca
berie na vedomie, ze uhradi vSetky naroky tretich osdb, ktoré¢ by vznikli nedodrzanim tychto
predpisov najomcom. Revizne kontroly a opravy najmé na elektroinstalacii, vodoinstalacii,
klimatizacii a kireni zariadeni len na vlastnom majetku a na majetku tretich stran, ktory sam
vhiesol a nainstaloval v prenajatych priestoroch.

Priestory stravovacieho zariadenia st urcené na celoro¢né vyuzivanie. Ndjomca musi vziat
na vedomie c¢innost prenajimatel’a pocCas mesiacov jul aaugust (divadelné prazdniny).
V ostatnom ¢ase vzhl'adom na charakter priestoru je predpoklad dennej prevadzky v sulade
so zverejnenym hracim programom prenajimatela. Prevadzka v prenajimanych priestoroch musi
zohladnovat prevadzkové hodiny prenajimatel’a (ukoncenie do 1 hodiny po predstaveni).
V pripade poziadavky s odovodnenim a suhlasu prenajimatela je mozné zavereéni hodinu
predizit.
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Né4jomca musi umoznit pravidelné kontroly priestorov z hladiska vykonavania revizii
(elektrozariadeni, elektronickej poziarnej signalizacie - EPS, pravidelnej kontroly poZiarnej,
ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a pod.), na zaklade vopred stanoveného
terminu kontroly zo strany prenajimatela a poskytnutia tejto informécie nijomcovi, a to
najmenej jeden pracovny den vopred.

Z dovodu zabezpeCenia pristupu do priestorov bude uzivat najomca klucovy systém
kompatibilny s kI'i€ovym systémom prenajimatela. Prenajimatel’ okrem mimoriadnych situacii
(najmi poziar, havaria) nebude vstupovat do tychto priestorov bez pritomnosti zastupcov
najomcu. V pripade ak takd situdcia nastane, vyzve najomcu na ndslednu kontrolu za tcasti
zastupcov prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je zodpovedny za udrziavanie poriadku v prenajimanom priestore v zmysle
prislusnych pravnych predpisov z hladiska hygieny, ako aj za vykonavanie beznych oprav
vychadzajucich z uzivania predmetov a nasledného opotrebovania (najméd vymena svetelnych
zdrojov, oprava dveri). Specialne poziadavky najomcu budu riesené po vzajomne odsthlasenej
pisomnej dohode.

Na vstup do budovy st zamestnanci nijomcu povinni pouZivat zamestnanecké vratnice
prenajimatel’a. Vstup bude umozneny na zaklade prenajimatelom vystavenych identifikaénych
karti¢iek, ktor¢ ich opraviuju aj k parkovaniu na vonkajSom parkovisku prenajimatel’a.

Néjomca musi dodrziavat’ vSetky smernice BOZP a PO a riadit’ sa prisluSnymi smernicami
a internymi prikazmi, smernicami SND, 0 com ho prenajimatel’ nalezite pouci a pracovnikov
najomcu zaskoli.

Najomca odovzda zoznam zamestnancov prevadzok prenajimatelovi a priebezne ich bude
aktualizovat’. Prenajimatel’ ma pravo overit’ aktualnost’ tohto zoznamu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Zze oboznami a nalezite pouci svojich pracovnikov s touto zmluvou.
A to minimalne v rozsahu, Ze predmetny majetok prenajimatel’a uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy nie
je mozné ponukat’ inym osobam na kratkodoby prenajom, d’alej ze elektricka energia a voda
V priestore je platena najomcom ateda ich nesmu za ziadnych okolnosti Cerpat’ ato ani na
hygienu priestoru (vysavanie, tepovanie) a udrzbu zelene.

Najomca je opravneny vniest do priestorov také zariadenie, aké potrebuje k zabezpeceniu
plynulého chodu prevadzky, bezpeCnosti majetku a kontroly priestorov, vzdy po
predchadzajucom suhlasu prenajimatel’a. A to najmé chladnicky, pokladne, kdvovar, umyvacie
a Cistiace zariadenia, a pod. V pripade potreby osadenia bezpecnostnych kovani a instalacie
alarmu, bude kazda instalacia schval’ovana prenajimatel'om.

Zasobovanie prevadzky bude cez zamestnanecky vstup na 1.nadzemnom podlazi s pouzitim
vytahov €. 3 a €. 4.

Clanok V.
Spoloc¢né a zavere¢né ustanovenia

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa pouZziji
prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov,
zakona ¢. 116/1990 Zb. onidjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku

Statu v zneni neskorsich predpisov.
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Tuto zmluvu mozno ukoncit’ pred uplynutim casu, na ktory bol ndjom dojednany, dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou zdoévodov uvedenych v§ 9 zdkona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiicom po doruceni pisomnej vypovede.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane
po dve vyhotovenia ajedno vyhotovenie je urené pre Ministerstvo financii Slovenskej
republiky. Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavizuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutoCnenia zmeny zostavaji ostatné
ustanovenia tejto zmluvy uc¢inné. V pripade neplatnosti niektorej Casti, respektive niektorého
ustanovenia zmluvy z akéhokol'vek dovodu, ostavaji ostatné cCasti zmluvy v platnosti, ak
z predmetnej neplatnej Casti alebo ustanovenia nevyplyva, Ze je neplatna cela zmluva.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa voc¢i najomcovi okrem
zaplatenia zmluvnej pokuty podl’a tejto zmluvy aj nahrady skody presahujucej zmluvna pokutu,
ktora bola sposobena porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vysku najomného v zavislosti od vysky rastu
indexu spotrebitel'skych cien, vyhlasenych Statistickym tradom Slovenskej republiky
za predchadzajtici kalendarny rok.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia siihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky
v sulade s § 13 ods. 10 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam (o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov).

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom suhlasia
a 7e bola uzatvorena na zaklade ich skutocnej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku,
na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave .......cccccccvvenennn. V Bratislave ........cccccveee...

Za prenajimatela : Za najomcu :

Ing. Jozef Musec
technicko-prevadzkovy riaditel

Mgr. art. Maridn Chudovsky
generalny riaditel SND
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