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Kúpna zmluva  na predaj  nehnuteľností  
uzatvorená v súlade s § 588 a nasl. Z. č. 40/1964 Zb. v platnom znení  (Občiansky zákonník)  

číslo zmluvy : S 33/1-867446-01/KZ13 
 
medzi zmluvnými stranami: 
 
 
1. Predávajúci: 
Sídlo: 

Železničná spoločnosť Cargo Slovakia,  a. s.  
Drieňová 24, 820 09 Bratislava 

Právna forma: akciová spoločnosť,  
Zapísaná: v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I., odd. Sa, 

vložka č. 3496/B dňa 01.01.2005 
Štatutárny orgán: Predstavenstvo  

V mene spoločnosti konajú: Ing. Vladimír Ľupták - predseda predstavenstva 
 Ing. Peter Fejfar, ACCA - člen predstavenstva 
Poverený:  
- konať vo veciach technických: 
 

Ing. Ľuboš Lamoš, Sekcia správy majetku, Oddelenie správy 
majetku a prevádzky, vedúci Pracoviska Žilina 

IČO: 35 914 921 
DIČ: 2021920065 
IČ DPH:   SK 2021920065 
Doplňujúce údaje k DPH: právnická osoba je platiteľom DPH 
Bankové spojenie: Všeobecná úverová banka, a.s. 
Číslo účtu: 2214851459/0200 

 (ďalej len „Predávajúci“)  na strane jednej 

a 
 
1. Kupujúci:  Ing. Andrea Rosenbergová   
Rodné priezvisko: 
Trvale bytom: 

 

Dátum narodenia:  
Rodné číslo:  

Bankové spojenie: Slovenská sporiteľňa, a.s. 
Číslo účtu: 0424301982/0900 

 (ďalej len „Kupujúci“)  na strane druhej,  

 

Predávajúci a Kupujúci (ďalej tiež spoločne aj ako Zmluvné strany) uzavreli nasledovnú 
kúpnu zmluvu na predaj nehnuteľností (ďalej len „Zmluva“) za nasledovných podmienok: 

Článok I. 

Predmet Zmluvy 

1.1. Predávajúci je výlučným vlastníkom týchto nehnuteľností :  

a) stavby súpisné číslo 1153, popis stavby  „rekreačná chata“   postavenej na pozemku 
parcelné číslo 1252/44, o celkovej výmere zastavanej plochy 53,7 m², jedná sa o 
jednopodlažnú prízemnú budovu,  
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b) pozemku parcelné číslo 1252/44 o výmere 400 m2, druh pozemku zastavané plochy 
a nádvoria.   

1.2. Nehnuteľnosti uvedené v bode 1.1. tejto  Zmluvy sú zapísané na liste vlastníctva č. 3098, 
register C-KN, vedenom Katastrálnym úradom Žilina, Správa katastra Žilina, katastrálne 
územie Varín, okres Žilina, spoluvlastnícky podiel 1/1. 

1.3. Na základe tejto Zmluvy Predávajúci predáva a Kupujúci kupuje nasledovné  
nehnuteľnosti: 

a) stavbu súpisné číslo 1153, popis stavby  „rekreačná chata“, postavenej na pozemku 
parcely registra „C“ KN parcelné číslo 1252/44, zapísanej na liste vlastníctva č. 3098 
vedenom Katastrálnym úradom Žilina, Správou katastra Žilina pre katastrálne územie 
Varín, o celkovej výmere zastavanej plochy 53,7 m², ktorej podrobnejší popis je 
uvedený v Čl. III.  bode 3.1. Zmluvy,  

b) pozemok parcely registra „C“ KN parcelné číslo 1252/44, druh pozemku zastavané 
plochy a nádvoria, o výmere 400 m2, zapísanom na liste vlastníctva č. 3098 vedenom 
Katastrálnym úradom Žilina, Správou katastra Žilina pre katastrálne územie Varín.  

  1.4. Kupujúci kupuje nehnuteľnosti uvedené vyššie v bode 1.3. tejto Zmluvy a zaväzuje sa 
ich prevziať od Predávajúceho a zaplatiť Predávajúcemu riadne a včas dohodnutú kúpnu 
cenu spôsobom a vo výške dohodnutej v Čl. II. tejto Zmluvy. Predávajúci sa zaväzuje 
odovzdať Kupujúcemu nehnuteľnosti uvedené vyššie v bode 1.3. tejto Zmluvy 

Článok II. 

Kúpna cena,  platobné podmienky, sankcia 
2.1. Zmluvné strany sa dohodli na kúpnej cene vo výške 6 800,00 € (slovom: šesťtisícosemsto  

EUR) s 20% DPH. 

2.2. Zmluvné strany sa dohodli, že kúpnu cenu podľa bodu 2.1. tohto článku Zmluvy 
Kupujúci uhradí v plnej výške bezhotovostným prevodom  na účet Predávajúceho, ktorý 
je uvedený na titulnej strane tejto Zmluvy a to najneskôr do 7 kalendárnych dní odo dňa 
podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnými stranami. Za deň uhradenia kúpnej ceny sa 
považuje deň pripísania kúpnej ceny na účet Predávajúceho. Na základe prijatej platby 
Predávajúci vystaví daňový doklad.  

2.3. V prípade, že Kupujúci bude v omeškaní so zaplatením kúpnej ceny, je Predávajúci 
oprávnený uplatniť si u Kupujúceho nárok na úrok z  omeškania vo výške ustanovenej 
v nariadení vlády č. 87/1995 Z. z. v platnom znení.      

Článok  III. 

Vyhlásenia Zmluvných strán, prevzatie a odovzdanie nehnuteľností 

3.1. Predmetná rekreačná chata je jednopodlažná prízemná budova, ktorú tvorí drevený skelet 
s tepelnou izoláciou, postavený na betónových základoch, strop je drevený, strecha 
drevená sedlového tvaru s pozinkovanou plechovou krytinou. Budova obsahuje zasklenú 
verandu, spoločnú miestnosť, kuchynský kút, špajzu a tri miestnosti - spálne. 
Vykurovanie je lokálne pieckou na pevné palivo. Mimo elektriky nie sú vybudované 
ostatné inžinierske siete. Voda je z miestnych zdrojov. Kanalizáciu ani žumpu nemá, WC 
je suché, riešené v samostatne stojacom drevenom prístrešku s kôlňou, postavenom na 
pozemku parcelné číslo1252/44, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, zapísanom 
na liste vlastníctva č. 3098 vedenom Katastrálnym úradom Žilina, Správou katastra Žilina 
pre katastrálne územie Varín. Stavba bola daná do užívania v roku 1960 a je v pôvodnom 
stave.  
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3.2. Predávajúci prehlasuje, že Kupujúceho upozornil na všetky vady, ktoré mu sú známe.    
Kupujúci prehlasuje, že stav predávaných nehnuteľností pozná, že osobne vykonal 
obhliadku, na ktorej sa so stavom predávaných nehnuteľností oboznámil. Kupujúci 
kupuje obhliadnuté nehnuteľnosti bez výhrad ako stoja a ležia.  

3.3. Kupujúci berie na vedomie, že prístup k  nehnuteľnostiam uvedených v bode 1.1. Čl. I. 
tejto Zmluvy vedie cez pozemok parc.č.1252/1, parcela evidovaná na katastrálnej mape 
ako parcela registra „C“. Predmetná parcela nie je vo vlastníctve predávajúceho 
a spravuje ju URBÁRSKA OBEC pozemkové spoločenstvo VARÍN. Kupujúci berie na 
vedomie, že prístup k nehnuteľnostiam nie je predmetom vecného bremena - práva 
prechodu viaznuceho na pozemku parc.č.1252/1 uvedenom v predchádzajúcej vete. 

3.4. Predávajúci prehlasuje, že predávané nehnuteľností nie sú zaťažené žiadnymi ťarchami, 
záložným právom, ani inými právami tretích osôb.  

3.5. Predávajúci vyhlasuje, že od nadobudnutia platnosti tejto Zmluvy do doby nadobudnutia 
vlastníckeho práva Kupujúcim vkladom do katastra nehnuteľností, nevykoná žiadne 
úkony, ktoré by mali dopad, resp. znamenali by podstatné zníženie hodnoty predmetu 
kúpy a súčasne, že nevykoná žiadne úkony, ktoré by mali, resp. mohli mať za následok 
vznik akéhokoľvek práva tretej osoby k predmetu kúpy. 

3.6. Predávajúci je povinný odovzdať predmet kúpy Kupujúcemu a Kupujúci je ho povinný 
prevziať do 10. kalendárnych dní odo dňa právoplatného rozhodnutia príslušnej správy 
katastra o povolení vkladu. Zmluvné strany sa dohodli, že o odovzdaní a prevzatí 
predmetu kúpy bude spísaný protokol. Na odovzdanie predmetu kúpy Predávajúci 
písomne vyzve Kupujúceho s uvedením dátumu odovzdania. 

                                                                Článok IV.  

Ďalšie dohodnuté podmienky 
4.1. Zmluvné strany sa dohodli, že  návrh na vklad vlastníckeho práva do katastra 

nehnuteľnosti podáva Kupujúci. 

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, že náklady na zápis vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam 
bude znášať Kupujúci, náklady spojené s úradným osvedčením podpisov Predávajúceho 
bude znášať Predávajúci.  

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak Kupujúci bude v omeškaní so zaplatením 
kúpnej ceny podľa bodu 2.2. Čl. II. tejto Zmluvy po dobu dlhšiu ako 10 dní,  považuje sa 
to za podstatné porušenie tejto Zmluvy, pri ktorom má Predávajúci právo okamžite 
odstúpiť od Zmluvy. Predávajúci má súčasne právo požadovať od Kupujúceho zaplatenie 
zmluvnej pokuty vo výške 1.000,- €  (slovom jedentisíc eur) za porušenie povinnosti 
uhradiť dohodnutú kúpnu cenu riadne a včas podľa bodu 2.2. tejto Zmluvy. Predávajúci 
má právo na zmluvnú pokutu bez ohľadu na to, či mu vznikla škoda, (pričom za škodu sa 
považujú aj náklady spojené s odstúpením od Zmluvy), ktorú je možné vymáhať 
samostatne v plnej výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava na náhradu škody.     

4.4. Túto Zmluvu je možné predčasne ukončiť len odstúpením od Zmluvy v prípadoch 
Zmluvou predpokladaných. Odstúpenie od Zmluvy musí byť písomné, doručené poštou, 
osobne alebo expresnou kuriérnou službou na adresu druhej Zmluvnej strany, za 
podmienok stanovených v tejto Zmluve. Odstúpenie nadobúda platnosť a účinnosť dňom 
jeho doručenia druhej Zmluvnej strane.  

4.5. Písomná korešpondencia týkajúca sa tejto Zmluvy ako aj jej plnenia sa bude doručovať 
poštou, osobne alebo expresnou kuriérnou službou na adresy Zmluvných strán uvedené 
v tejto Zmluve, ibaže, ak odosielajúcej Zmluvnej strane adresát oznámil novú adresu, 
v tomto prípade sa písomnosť doručuje na novo oznámenú adresu. V prípade zmeny 
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adresy sa príslušná Zmluvná strana zaväzuje o zmene adresy bezodkladne písomne  
informovať druhú Zmluvnú stranu. Pre účely tejto Zmluvy sa zásielka považuje za 
doručenú v deň doručenia zásielky, resp. v deň odmietnutia prevzatia zásielky. V prípade 
vrátenia riadne odoslanej zásielky ako nedoručenej, sa zásielka považuje za doručenú na 
tretí deň od jej vrátenia, aj vtedy, ak sa o nej adresát nedozvedel. 

4.6. Zmluvné strany sa zaväzujú túto Zmluvu doplniť, upraviť alebo zmeniť na základe výzvy 
príslušnej správy  katastra a/alebo iným spôsobom odstrániť nedostatky návrhu na vklad 
vrátane jeho príloh, konštatované príslušnou správou katastra v spojitosti s jej zákonnou 
povinnosťou preskúmavať zmluvy v súlade s § 31 Zákona č. 162/1995 Z. z. o katastri 
nehnuteľností v platnom znení. Zmluvné strany sa zaväzujú v lehote určenej správou 
katastra vykonať všetky potrebné právne a iné úkony požadované správou katastra bez 
zmien kúpnej ceny a platobných podmienok a za tým účelom si vzájomne poskytnúť 
včasnú súčinnosť. Ak niektorá Zmluvná strana písomne vyzve druhú Zmluvnú stranu na 
odstránenie takýchto nedostatkov a/alebo vykonanie požadovaného právneho úkonu, 
druhá Zmluvná strana je povinná takejto výzve vyhovieť bez zbytočného odkladu tak, 
aby bola lehota určená správou katastra dodržaná.  

4.7. V prípade, že vady a/alebo nedostatky návrhu na vklad nebude možné v stanovenej lehote 
odstrániť v dôsledku čoho bude návrh na vklad vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam, 
ktoré sú predmetom tejto Zmluvy zamietnutý, Predávajúci vráti celú uhradenú kúpnu 
cenu na účet Kupujúceho a to do 15 dní od právoplatnosti rozhodnutia príslušnej správy 
katastra o zamietnutí návrhu na vklad. 

Článok V. 

Rozhodné právo a jurisdikcia 
5.1. Zmluva, jej interpretácia a vzťahy, ktoré vznikli na jej základe sa riadia všeobecne   

záväznými právnymi predpismi Slovenskej republiky najmä ustanoveniami Občianskeho 
zákonníka v jeho platnom znení s tým, že Zmluvné strany sa dohodli, že použitie 
akéhokoľvek ustanovenia ktoréhokoľvek všeobecne záväzného právneho predpisu 
Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je výslovne vylúčené v rozsahu, v ktorom by 
jeho použitie mohlo meniť význam, účel alebo interpretáciu ktoréhokoľvek ustanovenia 
Zmluvy a/ alebo dokumentov vzniknutých na jej základe.   

5.2. Akýkoľvek spor, nezrovnalosť a/alebo rozpor Zmluvných strán, ktorý vznikne zo Zmluvy 
alebo v akejkoľvek súvislosti s ňou sa bude riešiť prednostne vzájomnými rokovaniami 
Zmluvných strán, vedenými v dobrej viere a s dobrým úmyslom. Ak sa takýto spor, 
nezrovnalosť a/alebo rozpor nepodarí vyriešiť vzájomnými rokovaniami najneskôr do 30 
dní od ich začatia, je ktorákoľvek Zmluvná strana oprávnená podať návrh na príslušný 
súd v Slovenskej republike.  

Článok VI.  

Záverečné ustanovenia 

6.1. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma Zmluvnými stranami. Účinnosť 
nadobudne v deň nasledujúci po dni jej zverejnenia v súlade s ustanoveniami zákona č. 
211/2000 Z. z. (zákon o slobode informácií) v znení neskorších právnych predpisov. 
Zmluvné strany berú na vedomie, že Zmluva bude zverejnená vrátane osobných údajov 
Kupujúceho v zmysle a rozsahu §5a ods. 13 zákona č. 211/2000 Z. z. v platnom znení. 

6.2. Vlastnícke právo k nehnuteľnému majetku, ktorý je predmetom tejto Zmluvy Kupujúci 
nadobudne po dni účinnosti Zmluvy až dňom právoplatnosti rozhodnutia príslušnej 
správy katastra  o povolení vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností.  
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6.3. Ustanovenia tejto Zmluvy je možné meniť len na základe písomnej dohody oboch 
Zmluvných strán formou písomných dodatkov k Zmluve, podpísaných Zmluvnými 
stranami. Dodatky budú tak ako aj Zmluva prílohami k návrhu na vklad.   

6.4. Zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch s tým, že každá zo Zmluvných strán obdrží dve 
vyhotovenia zmluvy a dve vyhotovenia budú prílohou návrhu na vklad vlastníckeho 
práva do katastra nehnuteľností.  

6.5. Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že majú spôsobilosť na právne úkony v plnom 
rozsahu, ich zmluvná voľnosť nie je žiadnym spôsobom obmedzená. Zmluvné strany 
ďalej prehlasujú, že na základe ich skutočnej, slobodnej a vážnej vôle, ktorú prejavili 
určito a zrozumiteľne Zmluvu uzatvorili dobromyseľne a v dobrej viere a neuzatvorili ju 
ani v omyle, ani pod nátlakom a ani v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, 
Zmluvu si prečítali, obsahu Zmluvy porozumeli a na znak súhlasu s jej obsahom ju 
vlastnoručne podpísali. 

 
 

 
V Bratislave,  dňa: 

                                                                      
Vo Varíne, dňa: 

 
Predávajúci: 
Železničná spoločnosť 
Cargo Slovakia, a.s. 
 
 
 

  Kupujúci: 
Ing. Andrea Rosenbergová  
 

 
.................................................... 
 Ing. Vladimír Ľupták 
 predseda predstavenstva 
 

  ...........................................         
Ing. Andrea Rosenbergová  

 

    
                                                       
 

........................................................                                         
 Ing. Peter Fejfar, ACCA                                      
     člen predstavenstva 
 

            
 

    
 


