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Čiastková zmluva č.  ZSSK/842320-005-NP/2012 
o nájme nebytových priestorov  

uzavretá na základe Rámcovej zmluvy č. 1/2007-S 33/1 zo dňa 17.07.2007 o úprave vzájomných vzťahov pri 
nájme nebytových priestorov medzi týmito zmluvnými stranami takto: 

 
Čl. I. 

ZMLUVNÉ STRANY 
 

1. Prenajímateľ: 
Sídlo : 
Právna forma : 
 
Štatutárny orgán: 
Zastúpený: 
 
 

Osoby oprávnené na podpis: 
 

 Splnomocnený 
vo veciach technických: 
 
 
IČO : 
DIČ : 
IČ DPH : 
Bankové spojenie: 
Číslo účtu: 
Doplňujúce údaje k DPH : 
(ďalej len „Prenajímateľ“) 
 
a 
 
2. Nájomca: 
Sídlo: 
Právna forma: 
Zapísaná: 
 
Štatutárny orgán: 
Zastúpený: 
 
Oprávnený rokovať: 
- vo veciach technických: 
 
 
IČO: 
DIČ: 
IČ DPH: 
Bankové spojenie: 
Číslo účtu:   
Doplňujúce údaje k DPH: 
(ďalej len „Nájomca“) 

Železničná spoločnosť Slovensko, a.s.   
Rožňavská 1, 832 72 Bratislava 
Akciová spoločnosť,  
zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I.  
oddiel. Sa, vložka č. 3497/B 
Predstavenstvo 
Ing. Pavol Gábor, predseda predstavenstva  
Ing. Ľubomír Húska, podpredseda predstavenstva  

Ing. Jaroslav Gudába, riaditeľ Úseku služieb 
Ing. Eva Surovičová, riaditeľka Sekcie logistiky 

Maceková Zuzana, vedúca Oddelenia správy, prevádzky  a 
údržby nehnuteľností, Sekcia manažmentu nehnuteľností, 
Bratislava 
35 914 939 
2021920076 
SK2021920076 
Všeobecná úverová banka  
2235304454/0200 
Prenajímateľ je platiteľom DPH 
 
 
 
 
 
Železničná spoločnosť Cargo Slovakia,  a. s.  
Drieňová 24, 820 09 Bratislava 
akciová spoločnosť,  
v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I., odd. Sa, 
vložka č. 3496/B dňa 01.01.2005 
Predstavenstvo  
Ing. Vladimír Ľupták, predseda predstavenstva a gen. riaditeľ 
Ing. Peter Fejfar, ACCA, člen predstavenstva 
 
Ing. Damian Franc, Sekcia správy majetku, Oddelenie správy 
majetku a prevádzky, vedúci Pracoviska Bratislava 
35 914 921 
2021920065 
SK 2021920065 
Všeobecná úverová banka 
2214851459/0200 
nájomca je platiteľom DPH 
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Čl. II.    

PREDMET A ÚČEL NÁJMU 

1. Podľa listu vlastníctva č. 13453 je prenajímateľ v objekte Rušňového depa Nové Zámky 
vlastníkom stavby „Prevádzková budova“, o celkovej výmere  272 m2, IM číslo 
10000050, súpisné  číslo 6893, umiestnenej na pozemku parc. č. 5776/53, k. ú. Nové 
Zámky.  

2. Prenajímateľ touto čiastkovou zmluvou o nájme nebytových priestorov (ďalej len zmluva) 
prenecháva nájomcovi do užívania v nehnuteľnosti špecifikovanej v bode 1 tohto článku  
zmluvy nasledovné nebytové priestory :  

Poloha  Označenie Účel využitia  Doplňujúce údaje 

 NP a výmera v m2 

Admin. 

priestory 

Ostatné 

úžitkové 

Spoločné 

priestory 

Prízemie 
CH 0.01 

CH 0.02 
Chodby a 
predsieň 

v ½ z výmery 28,00 m2 - - 14,00 

Prízemie 0.02 
Kancelária 

strojmajstrov v ½ z výmery 40,00 m2 20,00 - - 

Prízemie 0.03 
Sociálna 
miestnosť 

strojmajstrov  
v ½ z výmery 8,00m2 - 4,00 

- 

Prízemie  0.04 
Miestnosť 

rušňovodičov 
v ½ z výmery 40,00 m2 - 20,00 - 

Prízemie  0.05 Sklad v celosti - 7,00 - 

Prízemie 0.07 
Kancelária 

tech. 
zamestnanca 

v celosti 16,80 - - 

Prízemie 0.09 Umyváreň v ½ z výmery 7,10 m2 - - 3,55 

Prízemie 0.10 WC muži v ½ z výmery 8,00 m2 - - 4,00 

Prízemie 0.11 
Denná 

miestnosť v ½ z výmery 32,00 m2 - 16,00 - 

    s   p   o   l    u 36,80 47,00 21,55 

 
      a nájomca tieto nebytové priestory o celkovej výmere podlahovej plochy 105,35 m2 do 

nájmu  prijíma (ďalej len predmet nájmu). 
 
3. Predmet nájmu je vybavený elektrickou energiou, vykurovaním, pitnou vodou, 

železničnou hlasovou a dátovou službou. Predmet nájmu je vyznačený v pôdorysnom 
náčrte, ktorý tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto zmluvy ako jej príloha č. 1. Stavba je 
zakreslená vo fotokópií JŽM, ktorá tvorí prílohu č.2 tejto zmluvy. 
 

4. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu podľa bodu 2 tohto článku zmluvy užívať len na 
administratívne a sociálne účely pre vlastných zamestnancov. 
 

5. Nájomca prehlasuje, že ku dňu podpisu tejto zmluvy je s technickým stavom predmetu 
nájmu a miestnymi pomermi riadne oboznámený, prenajaté nebytové priestory sú užívania 
schopné a môžu slúžiť dohodnutému účelu nájmu. Pre odovzdanie a prevzatie predmetu 
nájmu  platia ustanovenia Čl. VII. bod 3 písm. a)  rámcovej zmluvy.  
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Čl. III.     
DOBA NÁJMU 

1. Nájomný vzťah k predmetu nájmu sa touto zmluvou uzatvára na dobu neurčitú. 
 

2. Nájomca svojim podpisom potvrdzuje, že predmet nájmu užíval od 18.07.2012 (vrátane) 
do dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy bez existencie právneho titulu, za čo sa 
prenajímateľovi zaväzuje uhradiť odplatu v pomernej výške z ročného nájomného. 
Odplata za obdobie od 18.7.2012 do dňa nadobudnutia účinnosti Dodatku č.1 k Rámcovej 
zmluve č.1/2007  zo dňa 17.07.2007 (ďalej len „Rámcová zmluva“) bude vypočítaná 
v zmysle Prílohy č.3  k Rámcovej zmluve. Odplata za obdobie odo dňa nadobudnutia  
účinnosti Dodatku č.1 k Rámcovej zmluve (30.11.2012) do dňa nadobudnutia účinnosti 
tejto zmluvy bude vypočítaná v zmysle Čl. IV. tejto zmluvy. Úhrada odplaty bude 
prevedená  na základe faktúry vystavenej prenajímateľom, najneskôr do 15 dní od podpisu 
zmluvy obidvoma zmluvnými stranami. Splatnosť faktúry je 30 dní odo dňa jej vystavenia 
nájomcovi. 
 

3. Zmluvné strany sa dohodli, že pre ostatné podmienky výslovne touto zmluvou neupravené 
platia ustanovenia Čl. V. a Čl. IX., bod 2. rámcovej zmluvy. 

 
Čl. IV.    

VÝŠKA NÁJOMNÉHO A PLATOBNÉ PODMIENKY 
 

1. Zmluvné strany sa za užívanie predmetu nájmu podľa Čl. II. bod 2. tejto zmluvy dohodli 
na výške nájomného nasledovne:  
a) 37,93 € /m2/rok  (slovom  tridsaťsedem eur a deväťdesiattri centov za meter štvorcový 

a rok) bez dane z pridanej hodnoty (ďalej len DPH) za administratívne priestory 
o celkovej výmere podlahovej plochy 36,80 m2, čo predstavuje ročné nájomné 
1.395,82 €  bez DPH, 

b) 34,84 € /m2/rok  (slovom tridsaťštyri eur a osemdesiatštyri centov za meter štvorcový 
a rok) bez DPH za ostatné úžitkové priestory o celkovej výmere podlahovej plochy 
47,00 m2, čo predstavuje ročné nájomné 1.637,48 € bez DPH, 

c) 18,28 € /m2/rok  (slovom osemnásť eur a dvadsaťosem centov za meter štvorcový 
a rok) bez DPH za spoločné priestory o celkovej výmere podlahovej plochy 21,55 m2, 
čo predstavuje ročné nájomné 393,93 € bez DPH, 

d) celkové ročné nájomné za prenajaté nebytové priestory o celkovej výmere 105,35 m2  
činí  3.427,23 € (slovom tritisícštyri stodvadsaťsedem eur a dvadsaťtri  centov) bez 
DPH,  

e) DPH bude fakturovaná v zmysle platných právnych predpisov v čase fakturácie, 
f) v dohodnutom nájomnom je zahrnuté užívanie  komunikácií v areáli RD Nové Zámky, 

daň z nehnuteľnosti v pomernej časti k predmetu nájmu a sú zohľadnené náklady 
nájomcu s udržiavaním predmetu nájmu, 

g) v dohodnutom nájomnom nie je zahrnutá úhrada služieb spojených s nájmom podľa 
Čl. V. tejto zmluvy. 

 
2. Nájomné za obdobie odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy do 31.03.2013 bude 

nájomcovi fakturované v pomernej výške z ročného nájomného podľa tohto článku 
zmluvy najneskôr do 15  dní odo dňa podpisu tejto zmluvy obidvoma zmluvnými 
stranami.  Ďalšie nájomné bude nájomcovi fakturované vždy štvrťročne vopred  
najneskôr do 10. dňa príslušného kalendárneho štvrťroka vo výške 856,81 € (slovom 
osemstopäťdesiatšesť  eur a osemdesiatjeden centov) bez DPH. Splatnosť faktúry je 30 
dní odo dňa jej vystavenia nájomcovi. 
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3. Zmluvné strany sa dohodli, že postúpenie pohľadávok a záväzkov vyplývajúcich z tejto 
čiastkovej zmluvy na tretiu osobu je možné len po písomnom súhlase obidvoch 
zmluvných strán. 
 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že pre ostatné podmienky výslovne touto zmluvou 
neupravené   platia ustanovenia Čl. V.  rámcovej zmluvy. 

 
 

Čl. V.    
ÚHRADA SLUŽIEB SPOJENÝCH S NÁJMOM 

 
1. Nájomca si bude zabezpečovať upratovanie predmetu nájmu na vlastné náklady. 

Nájomca súhlasí s tým, že mu bude za obdobie od 01.02.2012 až do  účinnosti tejto 
čiastkovej zmluvy refakturovaná pomerná časť nákladov za odvoz komunálneho odpadu 
a upratovanie predmetu nájmu. 

2. Prenajímateľ bude poskytovať služby spojené s nájmom, a to:  dodávky tepla a dodávky 
pitnej vody.  Prenajímateľ a nájomca sa dohodli, že vyššie uvedené služby spojené 
s nájmom budú upravovať osobitné dohody o podmienkach ich dodávky, ktoré nájomca 
uzatvorí s organizačnou zložkou prenajímateľa, a to: 

a) teplo:  Železničná spoločnosť Slovensko a.s., Sekcia logistiky, Oddelenie energetiky, 
Tím pre netrakčnú energiu, Rožňavská 1, 832 72 Bratislava,  

b) pitná voda:  Železničná spoločnosť Slovensko a.s., Sekcia manažmentu nehnuteľností, 
Oddelenie správy, prevádzky a údržby nehnuteľností, Rožňavská 1, 832 72 Bratislava. 

  
3.  Prenajímateľ nebude poskytovať služby spojené s nájmom, a  to:  dodávky elektrickej 

energie, telekomunikačných služieb a odvoz odpadu. Tieto dodávateľské vzťahy budú 
upravovať osobitné zmluvy, ktoré je nájomca povinný uzatvoriť priamo s ich 
dodávateľmi, a to:  
a) dodávky elektrickej energie - ŽSR - Železničná energetika, Železničnej energetiky 

Bratislava, 835 18 Bratislava východ,  
b) dodávky telekomunikačných služieb -  ŽSR - Železničné telekomunikácie, 

Klemensova 8, 813 61 Bratislava, pričom sa nájomca zaväzuje, že bude registrovaný 
u správcu telekomunikačných služieb ako majiteľ (užívateľ) hlasovej stanice počas 
doby platnosti tejto zmluvy, 

c) odvoz komunálneho odpadu  -  Mesto Nové Zámky, Mestský úrad, Finančný odbor, 
Hlavné námestie 10, 940 35 Nové Zámky.  
  

4.   Nájomca je povinný  uzatvoriť samostatné odberateľské  zmluvy  na služby ( bod 2. a 3. 
tohto článku zmluvy), ktorých poskytovanie je spojené s užívaním predmetu nájmu podľa 
podmienok dohodnutých v čiastkových zmluvách. Nájomca  je povinný,  uzatvoriť 
zmluvy s dodávateľmi služieb spojených s nájmom najneskôr do 30 dní  od uzavretia 
príslušnej čiastkovej zmluvy. Nájomca je povinný  doručiť prenajímateľovi ,vo fotokópii 
jedno vyhotovenie zmlúv na poskytnutie služieb spojených s nájmom, a to do 30 dní odo 
dňa ich podpisu.      

 
Čl. VI. 

PRÁVA A POVINNOSTI ZMLUVNÝCH STRÁN 
 

1.  Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu písomne oznámiť každú výmenu zámky od 
predmetu nájmu na adresu: Železničná spoločnosť Slovensko, a. s., Sekcia manažmentu 
nehnuteľností, Oddelenie správy, prevádzky a údržby nehnuteľností, Rožňavská 1, 832 
72 Bratislava. 
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2.  Prenajímateľ je povinný poskytnúť nájomcovi  platný prevádzkový poriadok RD a OV  
Nové Zámky  2_79_SeMN_v1 a všetky režimové opatrenia platné pre užívanie predmetu 
nájmu najneskôr ku dňu odovzdania predmetu nájmu. 

3.  Zmluvné strany prehlasujú, že v ostatných právach a povinnostiach zmluvných strán 
výslovne touto zmluvou neupravených, platia ustanovenia Čl. VII. rámcovej zmluvy. 

 
 

Čl. VII. 
STAVEBNÉ A INÉ ÚPRAVY PREDMETU NÁJMU 

 
1.  Zmluvné strany sa dohodli, že pre postup nájomcu pri stavebných a iných úpravách 

predmetu nájmu platia ustanovenia Čl. VIII. rámcovej zmluvy. Všetky žiadosti nájomcu 
o vykonanie úprav predmetu nájmu, písomné stanoviská prenajímateľa k žiadostiam 
prípadne písomné dohody zúčastnených strán budú tvoriť súčasť tejto zmluvy.  

 
 

Čl. VIII.    
SKONČENIE NÁJMU 

 
1.  Nájomný vzťah sa podľa tejto zmluvy môže skončiť: 
       a)  dohodou zmluvných strán 

    b)  písomnou výpoveďou bez udania dôvodu 
    c)  jednostranným odstúpením  

 
2.  Zmluvné strany sa dohodli, že pre jednostranné odstúpenie od tejto zmluvy platia 

ustanovenia  čl. IX. ods. 1 písm. c) rámcovej zmluvy. 

3.  Zmluvné strany sa dohodli, že výpovedná lehota je tri mesiace a počíta sa od prvého dňa 
mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. 

4. V prípade skončenia nájomného vzťahu pred uplynutím doby, po ktorú sú uhradené platby 
nájomného spôsobom uvedeným v Čl. V. tejto zmluvy, je prenajímateľ povinný do 30 dní 
odo dňa skončenia nájomného vzťahu vrátiť nájomcovi nespotrebovanú časť takto vopred 
uhradeného nájomného. 

5.  V prípade, ak ku dňu skončenia nájmu podľa tejto zmluvy existujú nedoplatky na 
nájomnom a nedôjde po písomnej výzve prenajímateľa k  vykonaniu alebo preukázaniu 
týchto úhrad nájomcom, je prenajímateľ oprávnený využiť práva prenajímateľa 
vyplývajúce z príslušných  ustanovení  Občianskeho zákonníka.  

 
 

Čl. IX.    
OSOBITNÉ USTANOVENIA 

 
1.  Zmluvné strany sa dohodli, že za používanie technologických a strojných zariadení 

prenajímateľa uzatvoria osobitnú zmluvu o nájme veci (zariadenia). 
   

Čl. X.    
ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 

 
1. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami a 

účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1  zákona č. 
40/1964 Zb. Občiansky zákonník  v znení neskorších predpisov a zákona č. 211/2000 Z. 
z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov. Zmluvné strany sú povinné bezodkladne sa vzájomne informovať 
o jej zverejnení. 
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2. Zmluvné strany týmto berú na vedomie, že prenajímateľ je povinnou osobou v  zmysle 
zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám  a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a z tohto dôvodu bude Zmluva 
uverejnená v celom rozsahu v Centrálnom registri zmlúv Úradu vlády SR. 

3. Zmluvné strany sa zaväzujú, že prípadné spory, ktoré vzniknú z realizácie tejto zmluvy, 
budú sa riešiť predovšetkým vzájomnou dohodou zmluvných strán  a až následne cestou 
príslušného súdu podľa platných ustanovení Občianskeho súdneho poriadku. 

4. Táto zmluva je vyhotovená v 4-och rovnopisoch, z toho každá zo zmluvných strán obdrží 
po 2 vyhotovenia. 

5. Zmluvné strany podpisom oprávnených osôb potvrdzujú, že táto zmluva vyjadruje ich 
vážnu a slobodnú vôľu, celý jej obsah im je jasný a zrozumiteľný a zmluvu nepodpisujú 
pod nátlakom, v tiesni a za nevýhodných podmienok.  

 
Prílohy: 
č. 1 - pôdorysný náčrt predmetu nájmu 
č. 2 - fotokópia JŽM s vyznačením stavby     

 
V Bratislave  dňa: 04.04.2013 V Bratislave  dňa: 05.04.2013 
Prenajímateľ:                                                Nájomca: 

 
Železničná spoločnosť Slovensko, a.s.   
Rožňavská 1, 832 72  Bratislava   

  
 
    
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

........................................ 
Ing. Jaroslav Gudába 
riaditeľ Úseku služieb 

..................................... 
Ing. Eva Surovičová 

riaditeľka Sekcie logistiky  

........................................ 
Ing. Vladimír Ľupták 
predseda predstavenstva 

a gen. riaditeľ 
 

.......................................... 
Ing. Peter Fejfar ACCA 
člen predstavenstva 


