Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 4/2013-MO

uzavreta podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937 .

DIC: 2022 35 96 69

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: 7000282732/8180

konajiuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pudanova, poverena riadenim

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomea: Sprava katastra KoSice

sidlo: Juzna trieda €. 82, 040 17 Kosice
zastipeny: Ing. Eva Trembeczka, riaditel’ka
1CO: 35 540 249

DIC: 2021 61 66 85

¢islo uétu: 7000060945/8180

bankové spojenie: Statna pokladnica

(d’alej len ,,ndgjomca™)

LI
Predmet zmluvy

KoSicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy polikliniky so stpisnym ¢. 1088,
nachadzajicej sa na ulici CSA ¢&. 35 v Moldave nad Bodvou, na pozemku s parcelnym &. 1345/2,
ktora je evidovana Spravou katastra KoSice - okolie v liste vlastnictva ¢. 513, kat. izemie Moldava
nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou, okres KoSice. Uvedena nehnutel'nost’ je v zmysle zakona
¢.446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov zverena Sprave majetku KoSického
samospravneho kraja do spravy, rozpoétovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej
spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,zmluva®“) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutel’nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

- nebytovy priestor €. 043 o vymere 16,85 m? na prvom podzemnom podlazi,
(d’alej len ,,predmet najmu®) do najmu najomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
Jjej neoddelitel'na stucast’.

LI
Ucel najmu

Predmet ndjmu je najomca opravneny uzivat’ na skladovacie Gcely

g o



CL IIL
Najomné, sluzby a spdsob platenia

1. Najomné za predmet ndgjmu a tthrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu si zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zék. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
vySke uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

2. ZasluZby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:
a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizdcia, upratovanie
spolo€nych priestorov, ktoré uhrddza ndjomca prenajimatel’ovi ako zélohové platby,
b) adrzba spoloénych priestorov, sluzby informatora, telefonna astrednia, ktoré uhradza najomca
prenajimatelovi ako paudalne platby,
(d'alej len ,,sluzby®).

3. Rozpis jednotlivych sluzieb a vySka thrad za sluzby s uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri
urCeni vySky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto€nosti, Ze v predmete najmu nie s nainitalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
sposob jej vypoctu. Pri vypocéte spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh. doba
pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Spotreba
elektrickej energie pripadajuca na najomcu v spoloénych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna
Cast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna Cast’ je
uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov
nachadzajicich v budove). Vypoget spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO & 630/2005 Z.z. a je
rozpotitané na m’, Vypolet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z.z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a hrada za sluzby su splatné najneskér do 15. dna
bezného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela na zaklade
dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluZzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo€i ndjomcovi Grok zomeSkania vo vySke urenej v sulade sNariadenim vlady
¢. 87/1995 Z.z. Uroky z omeskania si splatné do troch dni odo dia dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

6. Celkové vyuctovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby.
vykona prenajimatel’ raz roéne na zaklade vyuétovania doruceného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médii a je povinny doru¢it’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa nijomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomného
vyi¢tovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhrddzané pausilne si vedené
v uétovnej evidencii prenajimatela.

7. Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné raz roéne o mieru inflicie zverejnenti Statistickym
tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne v3ak do vysky 10% dohodnutého
ndgjomného za predchadzajice obdobie. Najomné za | m® vyjadrené v euro bude zaokrihlené na
dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute,
ak najomca v lehote 10 dni odo dia doruenia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného
pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 5.

8. Prenajimatel’ je poCas trvania najmu opravneny zvysit' uhradu za sluzby, ak ddjde k zvySeniu
uhrad za sluzby ich doddvate’'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenie thrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluZieb.

CLIV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti od 1.4.2013.




CLY.
Skondenie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesana a zadina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v pripade ak je ndjomca

v omeskani s (thradou ndjomného, alebo platieb za sluzby o viac ako 30 dni alebo ak najomca

porusi akikol'vek svoju povinnost, ktora mu vyplyva zo zmluvy. Zmluva zanikd okamihom

dorucenia odstupenia od zmluvy najomcovi.

Néajomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak: i

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v silade s u¢elom
najmu,

¢) prenajimatel’ odovzdal predmet najmu v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie, pricom
nebolo dohodnuté inak.

Néjomea je opravneny odstipit’ od zmluvy podla €l. 11L. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku diiu
odstapenia. UCinky odstipenia nastavaji diiom pisomného dorucenia oznamenia o odstapeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom tiez

zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrtou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po poruéitelovi, ktory bol ndjomcom do 30 dni odo diia jeho
smrti neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v najme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ktor4 je najomcom.

Cl1. VL
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vieobecne
zaviaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpe¢nu prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu 3pecifikovaného
v ¢l 1. bod 2 pismeno a)z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj inych prislu$nych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny zabezpelit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zadkona ¢&. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpeCnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu
podl'a prisluSnych ustanoveni Ob&ianskeho zékonnika.

Néijomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Gc¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ac¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych udajov
(najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve. Zmluvné strany si
pisomné podania doruéuji na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedenu v zahlavi zmluvy,



10.

11

13.

pokial’ nie je odosielatelovi znama ina adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢eni diiom
vratenia nedoruenej zasielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pri osobnom doruéovani zasielky sa zasielka povaZzuje za doruéend aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajuca za adresata, odmietla prijat’.

Néjomca je povinny zabezpedit' na svoje néklady beZné opravy, stvisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj beznii Gdrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpelit (kony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spésobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v désledku &oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim ¢l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom ndklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpetit’ ndgjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumeju naklady na bezné opravy abeznu udrzbu, suvisiacu s udrziavanim
predmetu ndjmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky. istice,
ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢&. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené n&jomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpeduje auhrddza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd beZzna udriba a prace, ktoré zabezpelia spdsobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uZzivanie.

Ndjomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeji také tpravy, ktoré nie st
beznou tdrzbou ani beZnymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
Gpravy, ktoré presahuji ramec bezZznych oprav a udrzby, maju charakter investicii a mdzu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné apravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahujui do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spésobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracujl
naklady beznej Gdrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny suhlas
na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na vlastné
naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za 3kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Ndjomca je povinny vzniknut( $kodu odstranit’ bez zbytoéného
odkladu nasvoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti 3kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Nédjomca je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom shlase prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpetenie proti podkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

. Zabudovanie zabezpelovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatel'om

a vyziadat' si jeho pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu zna3a
najomca a po skonéeni najmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do predmetu
nagjmu vnasat aosadzovat akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.



14. V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny ku diiu skonenia najmu predmet najmu vypratat
a uviest ho do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost
vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnent, ak najomca st¢asne vrati kI'i¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.

Ak nidjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

15. Ak sa nijomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po skonCeni ndjmu, zavédzuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
16,60 € za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato po¢nic prvym diiom od
skonéenia ndjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

Cl. VII.
Zaverelné ustanovenia ~

I. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre KoSicky samospravny
kraj, dva pre Spravu majetku Kosického samospravneho kraja a jeden pre ndjomcu.

3. Akeékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.

4. Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy si :
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3.

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc&ianskeho

zékonnika azakona & 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavizuja sa ich dobrovolne plnit’.

P
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PRILOHA ¢. 2
k najomnej zmluve ¢. 4/2013-MO

ROZPIS NAJOMNEHO A UHRAD ZA SLUZBY

Cislo miestnosti m2 podiel |skut. m2
sklad 43 16,85|1./1. 16,85
m2 € ro¢ne £ mesalne

Najom - nebytové priestory 17,70 € /m2 16,85 298,25 24,85

spoloéné priestory 17,70€ /m2 0,00 0,00
SPOLU ndjom 16,85 298,25 24,85
zaloha na elektricku energiu 12,00 1,00
zéloha na vodné, stoéné zrazkova voda 0,00 0,00
zaloha na plyn 36,00 3,00
poplatok za telef. linku 0,00 0,00
zéloha na upratovanie 0,00 0,00
zaloha na pranie pradla 0,00 0,00
poplatok za sluzby informatora 0,00 0,00
SPOLU sluiby spojené s uZivanim nebyt. a spol .priest. 48,00 4,00
SPOLU - REKAPITULACIA € 346,25 28,85




priloha €.3 k zmluve & 4/2013 MO 70
DOHODA O PLATBACH - na rok 2013
Téato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru & 4/2013 MO
o opakovanom dodani ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu njmu
pre rok 2013 za priestory objektu : poliklinika, CSA 35, 045 01 Moldava nad Bodvou
Platnost’ : od 1.4.2013 do 31.12.2013
uzatvorend medzi :

Prenajimatel’: KoSicky samosprdvny kraj Ndjomca:

Néamestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice Spréva katastra Ko3ice

1CO: 35541016 Juzna trieda &. 82, 040 17 Kosice

zastipeny: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja V zastiipeni: Ing. Eva Trembeczka, riaditel’ka
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice 1CO: 35 540 249

1CO: 42093 937 DIC 2021 61 66 85

DIC : 2022 35 96 69 Bankové spojenic Statna pokladnica

Bank. spoj.:  Statna pokladnica Cislo uétu: 7000060945/8 180

Cislo G¥tu:  7000282732/8180

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Puganova, poverend riadenim

Variabilny Nédjom a sluzby Platba
symbol v EUR
4/2013 MO |Ndjomné 24,85
Zdloha na spotrebu elektrickej energie 1,00
Zdloha na vodné stoéné a zrdaikovii vodu 0,00
Zdloha na spotrebu plynu 3,00
Poplatok za telefonnii linku 0,00
Upratovanie spoloé. a ostatnych priestorov 0,00
Pranie prdadla 0,00
Poplatok za sluiby informdtora 0,00
Spolu [ 28,85
Rekapitulacia
Najom 24,85 €
Sluzby 4,00 €
SPOLU 28,85 €
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
04./2013 30.4.2013 15.4.2013
05./2013 31.5.2013 1552013
06./2013 30.6.2013 15.6.2013
07./2013 31.7.2013 15.7.2013
08./2013 31.8.2013 15.8.2013
09./2013 30:9.2013 15.9.2013
10./2013 31.10.2013 15.10.2013
11./2013 30.11.2013 £S5 112013
12./2013 31.12.2013 15:12.2013
v Moldave nad Bodvou, dita 15.03.2013
za prenajimatel’a : q-04- Lo1% za ndgjomeu: 99. 5. 90 /3

JUDr. Milena Puganovd, poverend riadenim Ing. Eva Trembeczka. riaditelka

Spréva mad alickéhs ¢
keaja
Tatennekd 25 044 01 Rodice

~r



