ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
GARAZOVEHO STATIA

uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
medzi:

Prenajimatel’om:
Plural invest, s.r.o.
sidlo: Hraniéna 18, 821 05 Bratislava
zapisana v OR: Okresny sud Bratislava I, oddiel Sro, Viozka ¢. 41580/B
v mene spolo¢nosti koné: Peter Kovag, konatel’
ICO: 36 656 054
DIC: 2022225854
IC DPH: SK2022225854
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava
Cislo uétu: 2627065958/1100

(d’alej ako ,,Prenajimatel™)

a
Nijomcom:
DLHOPIS, o.c.p., a.s.
sidlo: Moskovska 15, 811 08 Bratislava
zapisana v OR: Okresny sud Bratislava I, odd.Sa, vlozka 1129/B
v mene spolo¢nosti kona: Ing.Miloslav Michalik, na zdklade Generalneho splnomocenstva
. zo dria 27.09.2012
1CO: 35695 820
DIC: 2020860952
IC DPH: SK2020860952
Bankové spojenie: V3eobecnd tiverova banka, a.s.
Cislo ¢tu: 6334940112/0200
(d’alej ako ,,Najomca“)
1. PREDMET NAJMU
1.1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — nebytovy priestor : garazové statie

garazové statie &. 65 o vymere 13,48m” a gardové statie &. 66 o vymere 13,64m” v suteréne
(LPP), vchod ,,A*“ polyfunkénej budovy na StraZnickej ul. 2, v Bratislave, sip. & 7654,
postaveny na pozemku parc. KN C &. 9842/7 o vymere 1.162m’ ako zastavané plochy
a nadvoria, vedeny Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu na LV &. 8320, k.. Staré
Mesto (d’alej len ako ,,garazové statia“). Kopia listu vlastnictva je Prilohou €. 1 Zmluvy.

1.2.  Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania gardzové stitia a najomca sa zavdzuje
gardzové statia uzivat' v silade s touto zmluvou a platit’ ndjomné a ostatné poplatky za sluzby
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
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UCEL NAJMU

N4ijomca sa zavdzuje uzivat' garazové statia vyluéne za ucelom parkovania dvoch osobnych
motorovych vozidiel ktorych je vlastnikom. Najomca nie je opravneny zmenit’ ucel najmu.

Uzivanie garazovych stati na uvedeny ucel bolo povolené na zaklade kolauda¢ného

v

rozhodnutia ¢. 5927/36471/2012/STA/Kam/H-74 zo diia 21.08.2012, pravoplatné dna
20.09.2012.

ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi garazové statia na zéklade protokolu o odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu, ktory tvori Prilohu ¢. 2 tento zmluvy. Predmetom tohto protokolu bude tiez
vymedzenie stavu v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.

Pokial' sa prenajimatel s ndjomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu
ukoncenia platnosti a Gcinnosti tejto zmluvy garazové statia uvolnit a spolu s dialkovym
ovladaom ho protokolérne odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal.

Vstup na garazové statia je mozny len prostrednictvom dialkového ovladada od vstupnej
brany polyfunkénej budovy. Prenajimatel’ vyda najomcovi dialkové ovladate od
vstupnej brany, ktorého hodnota je 50,-€/l1ks t.j. 100,-€ pri protokoldrnom odovzdani
garazovych stati. Dialkovy ovladaé od vstupnej brany je majetkom prenajimatel’a, najomca ho
moéze pouzivat’ len vyslovne za Gi¢elom zabezpedenia vjazdu s osobnym motorovym vozidlom
na garazové statie. Po ukonéeni najjomného vztahu je ndjomca povinny ihned’ vratit' funkény
anepoSkodeny dialkovy ovlddaé od vstupnej brany prenajimatelovi, ato pri
protokolarnom vrateni garazového statia prenajimatelovi.

NAJOMNE

Zmluvné strany sa dohodli podla zdkona &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov na ndjomnom za dve garazové statia v celkovej vyske 140,-€ za kalendarny mesiac.
K ndjomnému je G¢tovana prislusnd DPH. N4jomné je splatné mesacne vopred, najneskor do
15. dna predchadzajuceho kalendarneho mesiaca, na ktory sa najomné vztahuje, ato na
zéklade faktury vystavenej prenajimatelom.Za obdobie od zaciatku doby ndjmu do konca
daného kalendarneho mesiaca (alikvotni ¢ast), a tiez za obdobie nasledujuceho kalendarneho
mesiaca, zaplati ndjomca ndjomné spolu, ato bezodkladne, najneskor vSak do 3 dni po
odovzdani garaZzovych stati najomcovi.

Za den zaplatenia sa povaZzuje defi, kedy bolo ndjomné v plnej vyske pripisané na Glet
prenajimatel’a.

V pripade neuhradenia mesacnej platby za ndjomné v stanovenej lehote je prenajimatel’

opravneny Gctovat’ najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy, za kazdy, aj
zadaty denl omeskania, a to az do zaplatenia.

Poplatky za sluzby spojené s uzivanim gardzovych stati (elektrickd energia, sprava,
upratovanie) su zahrnuté priamo vo vyske najomného.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo medziro¢ne upravovat’ vysku ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za prenajom garazovych stati v zavislosti od urovne inflacie
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1x ro¢ne (jednostrannym pravnym ukonom prenajimatel’a). Cena ndjmu platna k 31. decembru
bezného roka sa zvy$i o mieru inflacie podla ISC ,Index Spotrebitel'skych Cien* pre
Slovensku republiku, publikovaného v publikaénom kalendari ,,Indexy spotrebitel’skych cien v
Slovenskej republiku®, zverejneného na internetovom portali Statistického wiradu SR, a to od
01. marca bezného roka. Prenajimatel’ pisomne oznami ndjomcovi takto zvySenu cenu
najomného, ndjomca stakto upravenym ndjomnym suhlasi aje povinny takto zvySené
najomné platit’ podla platobnych podmienok upravenych touto zmluvou.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca je povinny prenajaté garazové statia uzivat’ obvyklym spdsobom vylu¢ne na acel
uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny vykonavat’ akékol'vek ipravy predmetu najmu.

N4jomca sa zavdzuje:

pri svojom uZzivani garaZovych stati dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu zivotného
prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci,

vyluéne na svoje naklady zabezpedovat udrZzbu avykonavat Cdistenie a upratovanie
garazovych stati,

udrziavat’ garaZové statia v takom stave a uzivat’ ich spdésobom, ktory nebude obmedzovat
inych vlastnikov alebo najomcov bytov alebo nebytovych priestorov v polyfunkénej budove
v riadnom uzivani ich nehnutelnosti,

v garazovom priestore polyfunkénej budovy vyuzivat' iba garazové statia, ktoré je predmetom
najmu podla tejto zmluvy,

umoznit’ prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrZiavania podmienok ndjmu a na poziadanie
umoznit’ spristupnenie garazovych stati,

pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny suvisiace s ndjomnym vzt'ahom,

uhrddzat’ néklady spojené s obvyklym udrziavanim garazovych stati, teda naklady na bezné
opravy audrzbu, ako aj naklady vynalozené na predmet najmu v dosledku poskodeni ¢i
porich spdsobenych ¢innost'ou najomcu,

pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vsetkych oprav predmetu
najmu a poskytnit’ vSetku potrebnl stéinnost’ pri vykone tychto oprav,

v pripade poskodenia, straty alebo odcudzenia dialkového ovladaca od vstupnej brany
nahradit’ prenajimatelovi $kodu tym spdsobent, najmi cenu ovladaca a cenu prekddovania
vSetkych ovladacov patriacich k bytom a nebytovym priestorom v polyfunkénej budove, resp.
ak to nebude mozné, tak cenu za obstaranie novych ovladaov pre vsetky byty a nebytové
priestory v polyfunké&nej budove.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpedit najomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim prenajatych garazovych stati.

PODNAJOM

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inej osobe.




7. DOBA TRVANIA NAJMU A JEHO SKONCENIE
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Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi s i¢innostou odo diia protokolarneho odovzdania
garazového statia ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ andjomca su opravneni zmluvu ukoncit
pisomnou vypoved'ou bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynat’ od
prvého dnia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede. Uplynutim
vypovednej lehoty zmluva zanika.

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanikd tiez odstipenim od zmluvy niektorou zo
zmluvnych stran. Odstupit’ od zmluvy méze zmluvné strana len v pripadoch ustanovenych
v tejto zmluve alebo zdkone. Odstiipenie od zmluvy musi byt pisomné a adresované druhej
zmluvnej strane. Dorucenim odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje od pociatku.

V pripade, ak ndjomca porusi niektori zo svojich povinnosti podla tejto zmluvy, je
prenajimatel’ bez d’al$ieho opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

8. ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU PO SKONCENI NAJMU
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Po skonéeni n4jmu je ndjomca povinny odovzdat gardzové statia v stave ako ich prevzal.
Garéazové statia musia byt’ prazdne a Cisté. O riadnom odovzdani garazovych stati vyhotovia
zmluvné strany protokol.

V pripade, ak najomca neodovzda gardZové stitia v uvedenom stave, je prenajimatel
opravneny odstranit’ z neho vSetky veci, ktoré sa v iom budu po skonceni najmu nachadzat’ a
uskladnit’ ich, ato na néklady ndjomcu. Miesto uskladnenia a spdsob vyzdvihnutia veci
oznami prenajimatel’ vhodnym spdsobom najomcovi.

Nédjomca je povinny vratit’ prenajimatelovi odovzdané dialkové ovladade od vstupnej brany
polyfunkénej budovy.

Néajomca je povinny odovzdat garazové stitia najneskor v den ukonéenia zmluvy. V pripade,
Ze sa tak nestane, je prenajimatel’ oprdvneny zabezpelit' vypratanie garazovych stati na
naklady najomcu spdsobom, ktory je uvedeny v ods. 8.2. tohto ¢lanku.

9. SANKCIE

9.1

9.2

V pripade, ak najomca poru$i niektord zo svojich povinnosti podla tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od nijomcu zmluvni pokutu vo vyske 250,-€ za kazdé
porusenie povinnosti.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo na nahradu skody spdsobenej porusenim
danej povinnosti, priom néhrada §kody mdze byt’ uplatiiovand v plnej vyske. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze zmluvnad strana, ktorej vznikne povinnost’ zaplatit’ zmluvna pokutu podla tejto
zmluvy, je povinna ju zaplatit’ aj ked’ porusenie povinnosti nezavinila.




10. ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1  Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice ztejto zmluvy sa riadia

zékonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ostatnymi prislusnymi pravnymi predpismi.

102 Tato Zmluvu mozno menit’ len pisomnymi a &islovanymi dodatkami riadne podpisanyzmi
obidvomi Zmluvnymi stranami.

10.3 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy je neplatné alebo neucinné, takato neplamost
alebo neudinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neuéinnost’ d’al§ich ustanoveni zmluvy,
alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

10.4  Dorucovanie pre uéely zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a uéinne vykonané vtedy, ak
sa doruéuje na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v prislusnom obchodnom registri. Za den
dorudenia sa pre cely tejto zmluvy rozumie aj dent kedy sa odosielatelovi takato zasielka
vratila ako zasielka neprevzatd / nedorudite'nd (neprevzatd v odbernej lehote, pozn. adresat
neznamy). Dorucenie ndjomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na
adresu ndjomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

10.5  V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizuju rie$it’ ich prednostne cestou vzdjomnej dohody.

10.6  Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy su prilohy k tejto zmluve.

10.7 Tato zmluva nadobtda platnost a Gcinnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

10.8  Této zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

10.9  Zmluvné strany prehlasuji, Ze su sposobilé na pravne ukony, zmluvu si riadne precitali, s jej
obsahom sa zoznamili a siihlasia s tym, Ze zmluva bola uzavreta podl'a ich pravej a slobodne;j
vole, zrozumitel'ne, uréite a vaZzne, Co svojim podpisom potvrdzuju.

Prilohy:

Priloha 1 List vlastnictva
Priloha 2 Preberaci protokol

V Bratislave, diia

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
BN Plural invest, S.6.0. ’M ey
Hraniéna 18 OLHOMS, 0.6.p, a.8.
821 05 Bratislava Trnavaka éﬁa fgitgl ; Sg
1&0: 36 656 054 B2l O e

16-DPH: SK2022 225854

Peter Kovac AL DANIE ) Ing.Miloslav Michalik
konatel vykonny riaditel
Plural invest, s.r.o. DLHOPIS, o.c.p, a.s.




