CRZ 3289/2013/LSR

ZML 692/2013/170

Najomna zmluva

uzatvorena s odkazom na zakon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov OZ ¢.40/64

Zb.v zneni noviel zakon ¢. 18/96 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastapeni : Ing. Ctibor Hatar, generalny riaditel
ICO : 36 038 351

IC pre DPH : SK 2020087982

DIC : 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dfia 29.10.1999, oddiel
PS, vlozka €. 155/S
Je platitel DPH

na strane jednej ako prenajimatelom

a

Linguistica, ob€ianske zdruzenie

Daxnerova 695, 981 01 HnuSta

V zastupeni : PaedDr. Zuzana Vojtekova, ustanoveny zodp. zastupca
ICO : 37 959 531
DIC : 2022000475

Bankové spojenie :3814580247/0900

Zapisané v zivnostenskom registri na Obv. Urade Rimavska Sobota

C. Zivn. registra: 650-13271, &. zivn. opravnenia: OZP-Z/2008/02984-2
Nie je platitel DPH

na strane druhejako najomcom

za nasledovnych podmienok :

l.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ngjomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, priCom ucelom
zmluvy je uprava tohto vztahu v sulade s vélou stran a vdeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou su nebytové priestory vo vlastnictve
SR a sprave prenajimatela, ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti: socialno prevadzkova
budova ¢.A na ulici Daxnerovej, sup. €.920v Hnusti, na parcele ¢€.1513/15, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vedenej na liste vlastnictva €.512 pre k.u.
Hnusta. Predmetom namu su miestnosti situované na 1. nadzemnom podlazi
predmetnej stavby a to 3 kancelarie ¢.14, 15 a €.16 o celkovej vymere podlahovej plochy
50,66 m2 a prisluchajuci podiel vo velkosti 5066/8526 na obsluznych priestoroch —
chodby a hygienickych miestnostiach s ich celkovou vymerou podlahovej plochy 49,54
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m2 tak, ako su oznacené v situanom nakrese, tvoriacom prilohu tejto zmluvy. Uvedené
nebytové priestory s prislusenstvom predstavuju ¢ast samostatného dispozi¢ného celku
byvalej lesnej spravy, pristupné z hlavnej spojovacej chodby socialno prevadzkovej
budovy €.A, sup. €.920.

3. Pristup k predmetu najmu z miestnej komunikacie je rieSeny cez pozemok parc. ¢.1513/16,
vo vlastnictve prenajimatela, ktory tento uziva ako komunikatné spevnené nadvorie
v suvislosti s prevadzkovanim ostatnych priestorov v socialno-prevadzkovej budove a
v budove garazi. Prenajimatel udeluje pre najomcu suhlas k prechodu a prejazdu tymto
pozemkom k predmetu najmu.

Il.
Uéel najmu

Prenajimatel dava do najmu najomcovi predmet najmu za ucelom prevadzkovania
ucebne jazykovej Skoly v zmysle dolozeneho opravnenia k vykonu tejto ¢innosti.

Pred uzavretim zmluvy vykonal najomca obhliadku nebytovych priestorov a prehlasuje, Ze
predmet najmu je plne spbsobily na dohodnuty uéel uzivania.

Najomca berie na vedomie moznost existencie najomnych vztahov uzavretych medzi
prenajimatelom a tretimi osobami, predmetom ktorych je prenajom ostatnej Casti
predmetnej nehnutelnosti, ako aj ostatnych objektov v nadvori a prehlasuje, Ze vykonom
Cinnosti, za ucelom ktorych ma predmet zmluvy v najme nijako neobmedzi uzivacie prava
ostatnych najomcov ako aj uzivacie prava prenajimatela.

[l
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitl, s vypovednou lehotou 3 mesiace. Zmluva nadobuda
platnost’ diiom podpisu zmluvy zmluvnymi stranami a u€innost’ dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v centralnom registri zmliv na zaklade zakona €. 546/2010 Z.z.

V.
Vyska a splatnost’ najmu

1.VyS8ka najmu za predmet najmu oznaCeny pod bodom 2 v ¢l.I. zmluvy je urena
dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon €. 18/1996 Z.z. nasumu: 1.100,-
EURO/rok, slovom: Jedentisicsto euro / rok. Ktejto sume bude pripo&itana DPH
v zmysle platnych predpisov.

2. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov je uréena dohodou
zmluvnych stran samostatnou platbou nasledovnym spésobom:

- naklady na spotrebu el. energie prefakturuje prenajimatel najomcovi podfa skutocne
odobratého mnozZstva el. energie v cenach, v ktorych tieto sluzby prenajimatelovi za
jednotlivé obdobia vyfakturuje ich dodavatel. Za tymto uCelom ma prenajimatel
v prenajimanych priestoroch  osadené samostatné meranie spotreby el. energie
podruznym meranim, na ktoré su napojené vSetky priestory byvalej lesnej spravy,
oddelené od spojovacej chodby a ostatnych priestorov v budove vstupnymi dverami.
Ndjomca bude spolu s nagjomnym uhradzat preddavkove za tato sluzbu Ciastku 15,- €
mesacne. Prenajimatel vykona min. 1x ro¢ne zucltovanie tejto sluzby. V pripade ak
prenajimatel uzavrie dalSii ngjomny vztahu s tretou osobou, predmetom ktorého budu
zostavajuce priestory byvalej lesnej spravy, v ktorych je spotreba NN merana uvedenym
zariadenim, najomca v zmysle tejto zmluvy na vlastné naklady vykona pripadné upravy el.
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rozvodov vV prenajatych priestoroch, ucelom ktorych bude vytvorenie samostatného
meraného okruhu, oddeleného od ostatnych nadvazujicich priestorov v objekte.

- naklady spojené s dodavkou pitnej a odovodom splaskovej vody prefakturuje
prenajimatel najomcovi na zaklade pau$alne dohodnutého mnoZstva odobratej vody
v objeme 50 m*/rok v cenach, v ktorych tieto sluzby prenajimatelovi za jednotlivé obdobia
vyfakturuje dodavatel. Najomca bude spolu s najomnym uhradzat preddavkove za tuto
sluzbu Ciastku 10,- € mesacne. Prenajimatel vykona min. 1x ro€ne zuctovanie tejto sluzby.

- vykurovanie prenajimanych priestorov bude zabezpeCovat prenajimatel, najomca bude
uhradzat priame naklady na vykurovanie nebytovych priestorov (spotrebu zemného plynu)
v podiele uréenom pomerom zastavanej plochy €asti stavby prisluchaucej k prenajimanym
vykurovanym priestorom k zastavanej ploche stavby prislichajucej vSetkym vykurovanym
priestorom v budove a to v cenach, v ktorych tieto sluZzby prenajimatelovi za jednotlivé
obdobia vyfakturuje dodavatel. Tento podiel ¢ini 5066/173804 = 0,03. Najomca bude spolu
s nagjomnym uhradzat preddavkove za tuto sluzbu Ciastku 50,- € mesacne. Prenajimatel
vykona min. 1x ro€ne zuctovanie tejto sluzby.

- v8etky ostatné naklady, pripadne vznikajuce v suvislosti s prevadzkovanim cinnosti
najomcom v prenajimanych priestoroch, bude v celom rozsahu znasat’ najomca.

3. Najomné je splatné mesacne v lehote splatnosti prenajimatelom vystavenych faktur s tym,
Ze pri uzatvoreni najomnej zmluvy, je prvé najomné, pozostavajuce z alikvotnej  Ciastky
za Cast prebiehajuceho mesiaca, v ktorom boli nebytové priestory predstavujuce predmet
zmluvy odovzdané najomcovi do uzivania a najomného za nasledujuci mesiac, splatné
v lehote splatnosti obdrzanej prvej faktury, v prospech Ucétu prenajimatela vedenom vo
VUB, a.s. Rimavska Sobota, éislo Gétu:1405-392/0200, prijemca OZ Rimavska Sobota.
VySka obvyklych mesacénych splatok najomného predstavuje C&iastku 110,- €, vyska
mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov predstavuje
Ciastku 75,- €, spolu teda 185 €

Uhradu vyuétovania preddavkov za odobraté sluzby podla bodu 2 tohto &lanku vykona
najomca v lehote splatnosti prenajimatefom vystavenych faktur, ktora predstavuje obvykle
15 dni od ich doruéenia, v prospech Gétu prenajimatela vedenom vo VUB, a.s. Rimavska
Sobota, €islo uétu:1405-392/0200, prijemca OZ Rimavska Sobota.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo uOpravy vysky najmu vyvolané objektivnymi
skuto¢nostami (inflacia, zakonné Upravy, ceny vstupov a pod.) a jej neakceptacia zaklada
pravo okamzitého odstupenia od zmluvy.

V.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

1. Najomny vztah méze byt ukonleny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktora musi mat pisomnu formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a tato zacCina plynut od prvého dna mesiaca po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.

2. Najomny vztah moéze byt ukonCeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

3. Pokial je nagjomca v omeskani s platbou ngjomného alebo platbou za poskytnuté sluzby
po dobu dlhSiu ako 15 dni, kedy mala byt tato platba zrealizovana, zaklada tato
skuto€nost’ pravo prenajimatela na okamzité odstupenie od zmluvy a tym na okamZité
ukoncCenie najomného vztahu.

Prenajimatel ma pravo na okamzité odstupenie od zmluvy a tym na okamzité ukoncenie
najomného vztahu aj na zaklade akéhokolvek porusenia ustanoveni tejto zmluvy zo
strany najomcu, s ¢im najomca vyslovne suhlasi a zavazuje sa odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi najneskor do 3 dni odo dna okamzitej vypovede. Najomca je uzrozumeny
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s tym, ze v pripade okamzitého zruSenia zmluvy mu mdze byt vypnuta elektricka energia,
ako aj odpojenie inych pripadne poskytovanych sluzieb azamedzeny vstup do
prenajatych priestorov. Odstupenie musi byt uskutoénené pisomnou formou a je ucinné
driom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane na adresu sidla zapisanu v zivnostenskom
registri v dobe odoslania odstupenia od najomnej zmluvy.

Pozn.: V pripade nepebratia postovej listiny najomcom, sa toto bude povazovat za
dorucené.

V pripade ak bude najomca v omeskani s vyprazdnenim predmetu najmu podla ods. 3 a
4 tohto ¢lanku, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo
vysSke trojnasobku mesacného najomného a to i za kazdy zapoCaty mesiac omeskania.
Najomca je v takomto pripade povinny zaplatit zmluvni pokutu bez ohladu na svoje
zavinenie alebo ¢i predmet najmu v skuto€nosti uzival.

VI.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s tuhradou najomného v lehote a vySke dohodnutej podla ods.1. je
najomca povinny zaplatit pokutu z omeskania vo vySke 0,025% z dlznej sumy za kazdy
defl omeskania.

VII.
Ostatné dojednania

Majetok prenajaty touto zmluvou nie je mozné prenajat tretej osobe.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom porusenim predpisov v oblasti
bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako i porusenim poziarnych
predpisov.

Prenajimatel, alebo nim poverena osoba su opravneni vstupit do chodbovych priestorov
tvoriacich predmet najmu kedykofvek aj bez sprievodu najomcu, do ostatnych
prenajatych priestorov len v sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby. Najomca nie
je opravneny toto pravo prenajimatefovi odopriet. O potrebe vstupu do tychto ostatnych
prenajatych priestorov musi prenajimatel ndjomcu vopred informovat.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a k u€elu podfa tejto zmluvy po
celu dobu trvania najomného vztahu.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu informovat’ prenajimatela pisomne o vzniku
akejkolvek skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohladu na pri€inu
ich vzniku.

Najomca je povinny hradit ngjomné s prislusenstvom podla ustanoveni tejto zmluvy.
Ndjomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny podfa zakona ¢.124/2006 Z.z. dodrziavat
vSeobecne zavazné a odborné predpisy v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia
pri praci, v oblasti ochrany ovzdusia, ochrany véd, ochrany prirody a krajiny, v oblasti
odpadového hospodarstva apodla zakona &. 314/2001 v oblasti  ochrany pred
poziarmi.

Najomca sa zavazuje uhradit vSetky Skody a naklady na opravy spbsobené v prenajatom
priestore a na nehnutelnosti, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v désledku jeho
nedbalosti, alebo neodbornej manipulacie, pripadne zanedbanim udrzby prenajatého
priestoru.

10. Ndjomca nemdbze na predmete najmu vykonat bez predchadzajuceho pisomného

suhlasu prenajimatela okrem oprav a udrzieb bezného charakteru prac Ziadne upravy.
Sucastou suhlasu prenajimatefa k upravam predmetu najmu musi byt aj presna
Specifikacia takychto uprav podla pisomnej ziadosti najomcu.
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. V pripade ukonfenia najmu je najomca povinny ku diiu skoncenia najmu vypratat
predmet najmu a pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak i uviest ho do
pbvodneho stavu s prihliadnutim na obvyklt mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit
predmet najmu podfa prvej vety sa povaZuje za uskutoénenég, ak najomca sucasne vrati
kfi€e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme pisomnym protokolom predmet
najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do
protokolu najomca. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia
a prenajimatel bude musiet predmet najmu komisionalne otvorit, za vSetky vzniknuté
Skody nesie zodpovednost’ ngjomca.

Najomca je povinny po skonéeni najomného vztahu opatrit predmet najmu hygienickym
naterom.

Polas doby trvania tejto zmluvy zabezpe€i najomca na predmete najmu na svoje
naklady vsetky udrZiavacie prace ako aj opravy, smerujuce k zabezpe€eniu udrZania
spbsobilosti prevadzkovania predmetu ngjmu.

Po skon&eni najmu vyrovnaju prenajimatel a najomca do 20 dni od skonCenia najmu
vSetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradzat poplatky spojené s vykonanim vSetkych revizi v alikvétnej
Ciastke s prihliadnutim na prenajatu ¢ast nebytovych priestoroch v stavbe ako aj na
hnutelnych veciach podla faktiur zaslanych prenajimatefom.

VIII.
Zaverec¢né dojednania

. Zmluva bola napisana v 7-ich exemplaroch, z ktorych najomca obdrzi 2, a prenajimatel 5

exemplarov, z toho OZ 3 exemplare, 2 exemplare GR.

. Obsah zmluvy je mozné menit pisomnym dodatkom k zmluve .
. Tato zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejneni v Centralnom

registri zmliv na zaklade zakona ¢islo 546/2010 Z.z.

. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto najomnej zmluvy v jej pinom

rozsahu vratane priloh v centralnom registri zmliv na Urade viady SR.

. Neoddelitefnou sucastou zmluvy sa po vzniku ucinnosti stane zaznam o prevzati

predmetu najmu ( aj supis DIM a inventaru ak je predmetom najmu).

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Zze sa dékladne oboznamili s jej obsahom,
zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici dha 10.04.2013. V Hnusti, dia 15.03.2013
Prenajimatel : Najomca :

LESY SR, S.p. Banska Bystrica, PaedDr. Zuzana Vojtekova
v zastupeni ustanoveny zodp. zastupca

Ing. Ctibor Hatar,
generalny riaditef

podpis GR podpis ngjomcu
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