ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obéianskeho zakonnika) a zakona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

1. VLINTER, spol. sr.o.
so sidlom Staré Grunty 24, Bratislava 841 04
ICO: 35 717 866
IC DPH: SK 2021409489
Cislo ti¢tu: 0179973522/0900
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢.: 14669/B
Statutdrny organ: Jeremy Frangois Hamiltom Cristau, konatel’
(dalej len ,,Najomca*)

2. Vysoka Skola vytvarnych umeni v Bratislave
so sidlom Hviezdoslavovo nam. 18, 814 37 Bratislava 1
ICO: 00157805
DIC: 2020798692
Cislo uétu: 7000240815/8180
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Statutarny organ: prof. Stanislav Stankoci, akad. mal., rektor VSVU
(d’alej len ,,Podnajomnik*)

Clanok 2
Predmet podnajmu

1. Spolocnost’ SEG Residential I, s.r.o0., so sidlom Staré Grunty 24, Bratislava 841 04, Slovenska
republika, ICO: ICO 35 916 559, zapisana v obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava I,
v odd. Sro, vo vlozke ¢islo: 34512/B (d’alej len ,,Prenajimatel™), je vyluénym vlastnikom
nehnutel’nosti, ktora sa nachadza na Pari¢kovej ul. ¢. 18 v Bratislave, v Okrese Bratislava Il, v
obci Bratislava - mestskej ¢asti RUZINOV, v katastralnom tizemi Nivy, a ktor4 je zapisana na
liste vlastnictva Cislo: 1104 vednom Katastralnym tiradom v Bratislave, Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu:
e stavba — polyfunkény objekt, bez supisného ¢isla, postavena na pozemku, parcelné ¢islo:

9747/17 (d’alej len ,,Budova®).

Kopia vypisu z listu vlastnictva ¢islo: 1104 je sti€astou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

2. Prenajimatel’ na zéklade zmluvy o najme nehnutelnosti zo dna 22.03.2006 (dalej len ,,Zmluva
0 najme*‘) prenechal na uzivanie (prenajal) Budovu Najomcovi. Kopia Zmluvy o najme je
sucast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje a potvrdzuje, Ze v zmysle ¢lanku 3 Zmluvy o najme je Prenajimatel’
opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

4. Zapodmienok uvedenych v tejto zmluve o podnajme Néjomca prenechava Podnajomnikovi do
podnajmu tieto nebytové priestory nachadzajice sa v Budove:
= cast’ skladu - miestnosti ¢islo 220, ktora sa nachadza na druhom podlazi, s tym, ze
predmetom najmu je 159,60 m?,
(d’alej len ,,Nebytové priestory*).



5. Podnajomnik ma pravo uzivat’ i spolo¢né priestory Budovy Vv rozsahu nevyhnutnom na riadne
uzivanie Nebytovych priestorov, ktoré¢ ma v podnajme.

) Clanok 3
Ucel podnajmu

Ugelom podnajmu je zabezpedenie priestoru pre realizovanie projektu otvoreného ateliéru pre
Studentov Podnajomnika, ktory sa vytvori v prostredi industridlnej zony - projekt ¢. 009VSVU-
4/2012 "malba - atelier Csudai 190020 K-12-002-00 KEGA - Cernusak" (d’alej len ,,Projekt™).

Clanok 4
Doba podnajmu

Podnajom sa uzatvara na dobu ur¢itu od 01. 02. 2013 do 31.05.2013.

Clanok 5
Uhrada za podnijom a sluzby spojené s uZivanim podnajmu

1. Uhrada za podnajom a cena za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov (d’alej len ,,sluzby*), sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske:
e 880 € za jeden kalendarny mesiac za podnajom,
e 100 € pausalna mesa¢na uhrada za sluzby.

2. Dohodnutt uhradu za podnajom uhradi Podnajomnik z finanénych prostriedkov z Projektu.

3. Najomca sa zavizuje zabezpecovat’ riadne a v€asné plnenie sluzieb, najma:
dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

dodavku vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vdd,
dodavku elektrickej energie,

osvetlenie Nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov Budovy,
vykurovanie spolo¢nych priestorov Budovy,

Cistenie stanovisk kontajnerov uréenych na zber odpadu z Budovy,
odvoz a likvidacia odpadu z Budovy,

upratovanie chodnikov priliehajucich k Budove,

deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu,

prevadzku, drzbu a opravy vytahu (vytahov),

ochranu pred poziarmi,

havarijnu sluzbu,

bezpecnostnt sluzbu (ochranu Budovy).

4. Uhrada za podnajom a sluzby je splatna na zéklade faktiry vystavenej zo strany Najomcu. Najomca
je opravneny vystavit’ faktiru za podndjom a sluzby najskor v posledny deii ndjmu.

5. Podnajomnik sa zavdzuje uhradit’ fakturu za podnajom a sluzby bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Najomcu uvedeny v tvode tejto zmluvy.

6. Ak sa Podnajomnik dostane do omesSkania s platenim thrady na podnajom a sluzby, zavizuje sa
Najomcovi zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.
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Clanok 6
Prava a povinnosti stran

Najomca je povinny odovzdat’ Nebytové priestory Podndjomnikovi v stave sposobilom na obvyklé
uZzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat'.

Podnéjomnik je opravneny uzivat Nebytové priestory v stilade s ich stavebnym urcenim a ucelom
uvedenym V ¢l. 3 tejto zmluvy; zarovenn je vSak povinny starat’ sa o Nebytové priestory so
starostlivost'ou dobrého hospodara a chranit’ ich pred zni¢enim alebo poskodenim.

Podnajomnik je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a beznymi opravami
Nebytovych priestorov.

Podnijomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Najomcovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ Najomca a umoznit’ vykonanie tychto ako aj inych nevyhnutnych oprav; inak
Podnajomnik zodpoveda za $kodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade, ze
Néjomca nevykona nevyhnutné opravy spisané protokolom o odstraneni zavad a podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami, zodpoveda za Skody spdsobené Podnajomnikovi.

Podndjomnik nesmie v Nebytovych priestoroch vykonavat ziadne upravy okrem bezného
udrziavania alebo beznych oprav. Podnajomnik predovSetkym nesmie uskutocnovat bez
predchddzajiceho pisomného stihlasu najomcu Ziadne stavebné upravy vratane takych, ktoré
nepodliehaju stavebnému povoleniu alebo ohlaseniu stavebnému tradu.

Predchéadzajuci pisomny suhlas N4jomcu je potrebny aj pre umiestnenie akejkol'vek reklamy alebo
informacného zariadenia v Nebytovych priestoroch alebo spolo¢nych priestoroch Budovy.

Podnajomnik je povinny umoznit’ Ndjomcovi alebo nim pisomne splnomocnenym osobam vstup do
Nebytovych priestorov za icelom vykonania revizie stavebného stavu a technickych zariadeni ako
aj za ucelom vykonania kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy. Najomca musi
Podnajomnika o zdmere vykonat’ reviziu v€as informovat’ a vstlipit’ do nebytového priestoru moze
len v pritomnosti Podnajomnika alebo nim pisomne splnomocnenych osob.

Néjomca je povinny zabezpecit v Nebytovych priestoroch a spolo¢nych priestoroch Budovy
vykonavanie periodickych revizii elektroinstalacie, rozvodov plynu, protipoziarnych prostriedkov,
a d’alsich zariadeni, u ktorych su periodické revizie zdkonom predpisané. Odstranenie zistenych
zavad sa Najomca zavézuje zabezpeCit' v terminoch stanovenych reviznymi spravami.

Podnajomnik zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych, protipoziarnych v Nebytovych
priestoroch. Podnajomnik je povinny v Nebytovych priestoroch plnit’ vSetky povinnosti na useku
ochrany pred poziarmi podl'a zdkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, okrem kontrol hasiacich pristrojov, poziarnych vodovodov, elektrickej poziarnej
signalizacie, stabilného hasiaceho zariadenia a kominov, ktoré zabezpecuje Najomca.

Najneskor dina 03. 06. 2013 je Podnajomnik povinny Nebytové priestory odovzdat’ najomcovi
vypratané a Vv stave, v akom ich prevzal na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie —
vratane dodato¢nych zmien, ktoré vykonal so stthlasom najomcu.

Clanok 7
Prenechanie Nebytovych priestorov do podniajmu

Podnajomnik nie je opravneny Nebytové priestory alebo ich ¢asti prenechat’ do podnajmu tretim
osobam.



Clinok 8
Zanik podnajmu

Podnéjom zanika uplynutim doby, na ktort bol uzatvoreny.
Clanok 9
Zavere¢né ustanovenia
1. Vsetky zalezitosti suvisiace s obsahom tejto zmluvy a medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia Obcianskym zakonnikom a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. 0 njme

a podnéjme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov.

2. Tuto zmluvu je mozné menit alebo doplnit’ len vo forme pisomnych dodatkov odsuhlasenych
a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena vo 2 (dvoch) rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
jeden.

5. Zmluvné strany tymto vzajomne vyhlasuju a potvrdzuja svojimi podpismi, ze si tuto zmluvu riadne
zvazili, cely jej text precitali a pochopili a ze ju uzavieraju slobodne a vazne.

V Bratislave, dina 31.01.2013

Jeremy Frangois Hamiltom Cristau prof. Stanislav Stankoci, akad. mal.
konatel rektor VSVU

Prilohy:

¢.1 kopia vypisuz LV €. 1104

¢.2 kopia Zmluvy o najme

¢.3 kopia vypisu Najomcu z obchodného registra
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Ckres : 102 Bratislava II
Cbec : 529 320 BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia: 13.10.2010
Katastralne uzemie: 804 274 Niwvy Cas vyhotovenia : 10:58:30

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢& 1104
cast A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Spdscb  Druh Uniest. Pravny
¢islo v om2 pozemku vyuz.p. chr.n pozemku vztah
9744/6 203 Zastavané plochy a nadvoria io 1 5
9744/7 364 Zastavané plochy a nadvorisa 16 1 5
9744/8 26 Zastavané plochy a nadvoeria 16 1 5
9744/10 313 Zastavané plochy a nadvoria 18 1
9747/1 7080 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
9747/4 1606 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
9747/% 600 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
9747/9 2965 Zastavané plochy a nadvoria 25 i
5747/10 280 Zastavang plochy a nadveoria 7 1
9747/11 280 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
9747/12 496 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
89747/13 3289 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747/14 1977 Zastavané plochy a nédvoria 17 1
9747/15 2321 Zastavané plocihry a nadvoria 17 1
9747/16 221 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747/17 3955 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747/18 515 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747/19 41¢ Zastavané plochy a néadvoria 17 1
9747/20 165 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747/21 162 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747/22 1515 Zastavané plochy a nadvoria 17 i
9747/23 729 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747724 27 “Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747/25 4293 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
9747/2¢6 399 Zastavane plochy a nadvoria 17 1
8747/27 36 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
9747 /30 796 Zastavane plochy a nadvoria 25 1
9747 /31 1257 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
9747 /32 1235  Zastavané plochy a nadveria 25 1
9747/33 238 Ostatné plochy 37 1
9747/34 339 <Zzastavané plochy a nadvoria 25 1
8747/35 253 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
9747/3¢6 24 Zastavane plochy a nadvorila 25 1

Iné Gdaje:
Stavby na parcelach 9744/6, 9744/7 a 9744/8 su evidované na LV &. 2085.
Legenda:
Kod spdsobu vyuZivania pozemnku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovd budova oznadenad supisnym
cislom
17 ~ Pozemck, na ktorom je postavend budova bez oznafenia supisnym Cislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a Jej
sucasti
37 - Pozemok, na ktorom s¢ skaly, svahy, rokliny, vymoie, vysoké medze
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5 krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuit trvaly uZitok

Ko6d umiestnenia pozemkua

1 -~ Pozemok Jje umiestneny v zastavanom uzemi obce

Kod pravneho vztahu

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavene] na tomto pozemku
(pozemkoch)
Stavbv
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
1127 9747/4 20 VYROBNA BUDOVA i
1127 9747/5 20 PREVADZKCOV.BUDOVA 1
9747/10 20 SKLAD 1
9747/12 20 SKLAD 1
9747/13 20 ZUSLACHTOVNA 1
9747/14 20 ETAZOVA BUDOVA 1
9747/15 20 BUDOVA ZOSLACHTOVNE 1
9747/16 20 BUDOVA HYG.ZARTAD. 1
9747/17 20 Polyfunkény objekt 201 i
9747/18 20 STILOCENTRALA 1
9747/19 20 MECHANICKA DIELNA 1
$747/20 20 GARAZE 1
9747/21 20 STOLARSKA DIELNA 1
9747/22 20 DOKONCOVNA 1
9747/23 20 ZAMOCNICKA DIELNA i
9747/24 20 SKLAD OLEJOV 1
9747/25 20 BUDOVA UPRAVNE 1
9747/26 20 SKLAD ODPADU 1
5556 9747735 20 Dozorfia MaR 1
Legenda:

Kéd druhu stavby

20 - Ina budova
Kéd aruhu chranene] nehnutelnosti

201 - Nehnutelna kultiarna pamiatka
Kéd umlestnenlia stavby

1 - Stavba postavané na zemskom povr

{narodna kulturna pamiatka)

chu

CAST B: VIASTNICI A INE GPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, menco (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islec [ICO)
cislo a miesto trvaléno pobytu (sidle; vlastnika, spoluvlastnicky podiel
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 SEG Residential I, s.r.o., Staré Grunty 24, Bratislava, PSC 841 04, SR
1C0: 35916559
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
ficul nadobudnutia
Ziadost zo dna 31.01.07~ zlulenie spolo&nosti, zmena obchodnéhc mena
Cast ¢: TarcHY
Pecr.&.: 1
Z4lo?né préave v prospech Slovenska sporiteifia, a.s., Suché myto 4, Bratislava, ICO: Q0 151
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;3 na nehnutelnosti:
>ozemok parc.<.9744/6 zast. pl o vymere 203 m2,
bozemok parc.2.9744/7 zast. pl o vymere 364 m2,
sozemok parc.c.9744/8 zast. pl o vymere 26 mZ,
sozemok parc.C.2744/10 zast. pl o vymere 313 m2,
vozemok parc.<.9747/1 zast. pl o vymere 7080 mZ,
bozemok parc.<.89747/4 zast. pl o vymere 1606 mZ,
sozemok parc.c.9747/5 zast. pl o vymere 60C m2,
cozemok parc.<.9747/9 zast. pl o vymere 2965 mZ,
cozemok parc.&.9747/10 zast. pl vymere 280 mZ,
sozemok parc.<.9747/11 zast. pl vymere 280 mZ,
rozemok parc.<¢.9%747/12 zast. pl vymere 4%6 m2,
sozemok parc.£.9747/13 zast. pl vymere 3289 m2,
>ozemok parc.c¢.9747/14 zast. pl vymere 1877 mZ,
yozemok parc.Cc.9747/15 zast. pl vymere 2321 m2,
ozemok parc.<.2747/16 zast. pl vymere 221 m2Z,
sozemok parc.¢.3747/17 zast. pl vymere 3955 mZ,
sozemok parc.<.8747/18 zast. pl vymere 515 m2,
ozemok parc.¢.3747/19 zast. pl vymere 41¢ m2,
ozemok parc.¢.9747/20 zast. pl vymere 185 m2,
ozemok parc.&.9747/21 zast. pl vymere laZ m2Z,
ozemok parc.£.974%/22 zast. pl vymere 1515 m2,
ozemok parc.<¢.9747/23 zast. pl vymere 729 m2,
ozemok parc.<.9747/24 zast. pl vymere 27 m2,
ozemok parc.&.9747/25 zast. pl vymere 4293 m2,
ozemck parc.&.9747/26 zast. pl vymere 39%% m2,
ozemok parc.C.8747/27 zast. pl vymere 36 m2,
czemok parc.<.9747/30 zast. pl vymere 796 mZ,
ozemok parc,.C.9747/31 zast. pl vymere 1257 m2,
ozemok parc.C.2747/32 zast. pl vymere 1535 m2,
ozemok parc.c.%747/33 ostat. pl o vymere 238 mZ2,
ozemok parc.c.8747/34 zast. pl o vymere 33% mZ,
ozemok parc.£.9747/35 zast. pl o vymere 253 mz,
ozemok parc.<¢.89747/36 zast. pl o vymere 24 mZ,
taZova budova na pozemku parc.C.9747/14,

udova zoslachtovne na pozemku parc.c.9%747/15,
adova hyg.zarlad. na pozemku parc.<c.3747/16,
>lyfunk&. objekt na pozemku parc.&.9747/17,
ilocentrala na pozemku parc.c.9747/18,

schanicka dielfa na pozemku parc.&.8747/19,
irédZe na pozemku parc.&.9747/20,
tolarska dielfa na pozemku parc.$.9747/2
>konZovha na pozemku parc.2.9747/22,
imocnicka dielia na pozemku parc.c.9747/23,

(lad olejov na pozemku parc.c.9747/24,

wdova Upravne na pozemku parc.c.9747/25,

:lad odpadu na pozemku parc.&.9747/26,

lad na pozemku parc.£.9747/10,

lad na pozemku parc.C.9747/12,

1§lachtovina na pozemku parc.g£.8747/13,

‘evadz. budova sip.Z.1127 na pozemku parc.c.9747/5,
'robnd budova sip.<¢.1127 na pozemku parc.C.9747/4,
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zorha MaR sup.<&.5%%6 na pozemku parc.&.9747/35 podla V-2377/06 zo dna 24.2.20006

r.c.: 1
oZIné pravo v prospech Slovenskd sporitelfa, a.s., Suché myto 4,
na nehnuteinosti:
zemok parc.&.9744/6 zast. pl ¢ vymere 203 mZ2,
zemok parc.£.9744/7 zasht. pl o vymere 364 m2,
zemok parc.&.9744/8 zast. pl o vymere 2Z2¢ mZ,
zemok parc.C.%744/10 zast. pl o vymere 313 mzZ,
zemok parc.¢.9747/1 zast. pl vymere 7080 w2,
zemok parc.C.9747/4 zast. pl vymere 1606 m2,
zemok parc.&.9747/5 zast. pl vymere 600 m2Z,
zemok parc.C.9747/9 zast. pl vymere 2965 m2,
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-pozemok parc.
~pozemok parc.
-pozemok parc.
~pozemok parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.
~pozemok parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.
~pozemck parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.
~pozemck parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.
-pczemok parc.
-pozemok parc.
-pozemok parc.

,9747/10 =zast. pl
.89747/11 zast. pl
.9747/12 zast. pl
.9747/13 zast. pl
.9747/14 zast. pl
.9747/15 zast. pl
.9747/16 zast. pl
.9747/17 zast. pl
.9747/18 zast. pl
.9747/19 zast. pil
.9747/20 zast. pl
.9747/21 zast. pl
L9747/22 zast. pl
.8747/23 zast. pl
.9747/24 zast. pl
.9747/25 zast. pl
.9747/26 zast. pl
.8747/27 zast. pl
.9747/30 zast. pl
.9747/31 zast. pl vymere 1257 m2,
L9747/32 zast. pl vymere 1535 m2,
.9747/33 ostat. pl o vymere 238 m2,
-pozemok parc.&.9747/34 zast. pl o vymere 339 mZ,
-pozemok parc.c&.9747/35 zast. pl o vymere 253 m2,
~pozemock parc.&.9747/36 zast. pl o vymere 24 n2,
-et&Zova budova na pozemku parc.c¢.9747/14,

-budova zoslachtovne na pozemku parc.c.9747/15,
—-brvdova hyg.zariad. na pozemku parc.c.9747/16,
-polyfunke. objekt na pozemku parc.Z.9%747/17,
-silocentré&la na pozemku parc.c¢.9747/18,

-mechanickd dielfha na pozemku parc.c.9747/19,

~garaze na pozemku parc.&.9%747/20,

-stolarska dielfla na pozemku parc.&.9747/21,
-dokoncovha na pozemku parc.c.9747/22,

-zamodénicka dielfla na pozemku parc.<&.8747/23,

-sklad olejov na pozemku parc.&.9747/24,

-budova Upravne na pozemku parc.c¢,9747/25,

~sklad odpadu na pozemku parc.&.9747/26,

-skiad na pozemku parc.&.9747/20,

-sklad na pczemku parc.&.9747/12,

-zuSlachtovia na pozemku parc.&. 9747713,

-prevadz. budeova sup.2.1127 na pozemku parc.&.9747/5,
-vyrobna budova sup.<.1127 na pozemku parc.&.9747/4,

vymere 280 m2,
vymere 280 mZ,
vymere 496 m2,
vymere 328% mzZ,
vymere 1877 mZz,
vymere 2321 mz,
vymere 221 mZ2,
vymere 3855 m2,
vymere 515 mZ2,
vymere 416 mZ2,
vymere 165 m2,
vymere 162 mZ,
vymere 1515 mZ,
vymere 729 m2,
vymere 27 mZ,
vymere 4293 mZ,
vymere 399 mZ,
vymere 36 mZ,
vymere 796 mZ,

00000000000 0C0O00000000O0
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~-dozorfia MaR sup.&.5556 na pozemku parc.&.9747/35 podla V-2378/06 zo dha

24 .

2.20006

Ing udaje

Por.é¢.: 1 R

GP &, 15/01 zo dna 27.02.01
Por.c.: 1

Zmena sidla spolo&nosti, R-1460/07
Por.&.: 1

Rozhodnutie Ministerstva kultury SR &. MK-613/2008-51/4813 zo dna 31.3.2008,

dria 24.4.2008, Z-5391/08
Por.c.: 1

Zmena sidla R-1716/1C zo dha 04.08.2010.

pravoplatné

Objednavka: 9/4292/2010
Vyhotovil: Marianna Kontilova
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ZMLUVE O NAJME NEHNUTEDNOSTI

(dalej len "Zmluva')

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:
DIC:

1C DPH:
¢. uctu:
Zapisana:

Konajtca prostrednictvom:

(d’alej len "Prenajimatel’™)

2. Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:
DIC:

IC DPH:
¢. uctu:
Zapisana:

Konajica prostrednictvom:

(d’alej len "Ndjomca"

AWER, s.r.o.

Zamocka 18, 811 01 Bratislava, Slovenska
republika

35970 308.

2022113885

SK2022113885

0630014212/0900

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 38752/B

Mgr. Peter Klima, konatel’ a

Ing. arch. Lucia Svecova, konatel

VL INTER, spol. s r.o.

Zamocka 18, 811 01 Bratislava, Slovenska
republika

35717 866

2021409489

SK2021409489

0179973522/0900

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka &islo: 14669/B

Ing. arch. Lucia Svecov4, konatel

Clanok 1

Uvodné ustanovenia .

Spolo¢nost AWER, s.r.o., so sidlom Zamocka 18, 811 01 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35970 308, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, v oddieli Sro, vo vlozke &islo: 38752/B (d’alej len "TAWER, s.r.0.") ako
Prenajimatel’ a Ndjomca VL INTER, spol. sr.0., so sidlom Zamocka 18, 811 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 717 866, zapisani v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, v oddieli Sro, vo vlozke ¢islo: 14669/B (d’alej len "VL
INTER, spol. s r.0.") uzatvéaraji tito zmluvu o ndjme nehnutelnosti, na zaklade
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ktorej Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nehnutel'nosti, za odplatu dohodnutd touto
zmluvou (dalej len "Zmluva o najme").

Clinok 2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nasledujucich nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaja
v katastralnom tzemi Nivy, v obci Bratislava - mestska ¢ast’” Ruzinov, v
okrese Bratislava 11, a ktoré st zapisané na listoch vlastnictva ¢islo 1104 a
2085 vedenych Katastralnym udradom v Bratislave, Spravou katastra pre
hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu:

LV 2085
a) stavby:
e stavba - internat, sip. ¢. 1099, postavend na pozemkoch:
par. ¢. 9744/3, parc. ¢. 9744/6, par. ¢. 9744/7 a par. ¢. 9744/8
(d’alej len ,,Budova ¢. 1%),
e stavba - administr. budova, sap. ¢. 4226, stojaca na
pozemku, par. €. 9747/3 (d’alej len ,,Budova €. 2°),
e stavba - spojovacia budova, sup. ¢. 1127, stojaca na
pozemku, par. €. 9747/6 (d’alej len ,,Budova €. 3°),
e stavba - spoj.b.- vratnica, sip. €. 1127, stojaca na pozemku,
par. €. 9747/7 (d’alej len ,,Budova &. 4)
(d’alej spolu aj ako ,,Budovy I)
b) pozemky:
e pozemok - zastavand plocha, par. €. 9747/3, o vymere 1170
m2,
e pozemok - zastavana plocha, par. €. 9747/6, o vymere 1283
m2,
e pozemok - zastavana plocha, par. ¢. 9747/7, o vymere 242
m2
(d’alej spolu aj ako ,,Pozemky I*)
LV 1104

stavby:

e stavba - vyrobna budova, sup. ¢. 1127, postavena na pozemku,
parc. ¢. 9747/4,

e stavba - sklad, bez sup. ¢., postavena na pozemku, parc. ¢. 9747/10,
e stavba - sklad, bez sup. €., postavena na pozemku, parc. ¢. 9747/12,

2
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e stavba - zuSlacht'oviia, bez sip. €., postavend na pozemku, parc. €.
9747/13,

e stavba - etaZovéa budova, bez sup. €., postavend na pozemku, parc.
¢. 9747/14,

e stavba - budova zuslachtovne, bez stp. €., postavena na pozemku
parc. ¢. 9747/15,

e stavba - budova hyg. zariad., bez stp. ¢., postavend na pozemku,
parc. ¢. 9747/16,

e stavba - polyfunkény objekt, bez sup. €., postavend na pozemku,
parc. €. 9747/17,

e stavba - silocentrala, bez sup. €., postavena na pozemku, parc. ¢.
9747/18,

e stavba - mechanickd dielna, bez sup. €., postavena na pozemku,
parc. €. 9747/19,

e stavba - gardZe, bez sup. ¢., postavend na pozemku, parc. €.
9747/20,

e stavba - stolarska dielfia, bez sup. €., postavend na pozemku, parc.
¢. 9747/21,

e stavba - dokoncoviia, bez sup. ¢., postavend na pozemku, parc. ¢.
9747/22,

e stavba - zdmoc¢nicka dieliia, bez sup. €., postavena na pozemku,
parc. ¢. 9747/23,

e stavba - sklad olejov, bez sup. €., postavena na pozemku, parc. ¢.
9747/24,

e stavba - budova Gpravne, bez sup. ¢., postavena na pozemku, parc.
¢. 9747723,

e stavba - sklad odpadu, bez sup. €., postavend na pozemku, parc. &.
9747/26,

o stavba - dozoriia MaR, stip. &. 5556, postavena na pozemku, parc.
¢.9747/35,

e stavba — prevadzkova budova, sup. €. 1127, postavena na pozemku,
parc. ¢. 9747/5

(dalej spolu aj ako ,,Budovy IT%)

pozemky:

pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.:
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavand plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavané plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.

e © o o ¢ & o oo o o o

. 9747/1, o vymere 7080 m2,
. 9747/4, o vymere 1606 m2,
.9747/9, o vymere 2965 m2,
¢. 9747/10, o vymere 280 m2,
.9747/11, o vymere 280 m2,
. 9747/12, o vymere 496 m2,
. 9747/13, o vymere 3289 m2,
. 9747/14, o vymere 1977 m2,
¢. 9747/15, o vymere 2321 m2,
&. 9747/16, o vymere 221 m2,
€. 9747/17, o vymere 3955 m2,

¢
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pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavana plocha, parc.
pozemok - zastavand plocha, parc.
pozemok - zastavand plocha, parc.
pozemok — ostatné plochy, parc. ¢.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.
pozemok — zastavana plocha, parc.

.9747/18, o vymere 515 m2,
.9747/19, o vymere 416 m2,

. 9747/20, o vymere 165 m2,
.9747/21, o vymere 162 m2,

. 9747/22, o vymere 1515 m2,
.9747/23, o vymere 729 m2,

. 9747/24, o vymere 27 m2,

. 9747/25, o vymere 4293 m2,
. 9747/26, o vymere 399 m2,
.9747/27, o vymere 36 m2,
.9747/30, o vymere 796 m2,
.9747/31, o vymere 1257 m2,
.9747/32, o vymere 1535 m2,
747/33, o0 vymere 238 m2,

. 9747/34, o vymere 339 m2,
. 9747/35, o vymere 253 m2,
. 9747/36, o vymere 24 m2,

. 9744/6, o vymere 203 m2,
.9744/7, o vymere 364 m2,

. 9744/8, o vymere 26 m2,

. 9744/10, o vymere 313 m2,
. 97447/5, o vymere 600 m2

O OC OC O O O O O¢c \O O O« O O O O e O Cc Q¢ Oc Cx Cx

(dalej spolu aj ako ,,Pozemky II*)

(Budovy laBudovy II a Pozemky 1aPozemky II dalej spolu aj ako
»Predmet najmu®).

2. Prenajimatel’ prenechdva za odplatu ndjomcovi Predmet ndjmu, aby ho uzival.

3. Prenajimatel’ upozoriiuje najomcu, ze urcité byty anebytové priestory
v Budovach s ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy v najme tretich osob (dalej
len ,,Obsadené priestory”). Zoznam Obsadenych priestorov aich presna
$pecifikacia sa stane suastou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1. Najomca berie
na vedomie, Ze Obsadené priestory nie si predmetom ngjmu a N4jomca bude
opravneny Obsadené priestory zacat’ uzivat' az po zaniku ndjomnych zmluv,
ktorymi boli prenechané do uzivania tretim osobam (d’alej len ,Ndjomné
zmluvy®) a ich faktickom vypratani tymito osobami, a to na zaklade dodatku
k tejto najomnej zmluve. '

Clanok 3
Ucel najmu
U¢elom ngjmu je:
- prevadzkovanie ¢innosti, ktoré ma alebo bude mat’ ndjomca uvedené

v predmete ¢innosti vo vypise z obchodného registra,
- prenechanie Predmetu ndjmu do podndjmu tretim osobam



Clinok 4
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu neurcita od 01.05.2006.

Clanok 5
Nidjomné

1.  Vyska nagjomncho je urCend v Prilohe €. 2 k tejto zmluve, ktora je sucast’ou
tejto zmluvy.

2. Nijjomea sa zavizuje zabezpecoval si pliaenie vielkych stuzieb spojenych s
uzivanim Predmetu ngjmu.

3. Néjomné je splatné mesatne vopred vzdy najneskér do 28. dna
predchddzajuceho kalendarneho mesiaca a bude uhradzané bezhotovostnym
prevodom na bankovy tcet, ktory prenajimatel’ za tymto u¢elom ndjomcovi
pisomne oznami.

4. Ak sa ndjomca dostane do omeSkania s platenim ndjomného, prenajimatel
ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy aj zacaty den omeSkania.

Clanok 6
Prava a povinnosti stran

1. Prenajimatel’ je povinny prenechat Predmet najmu ndjomcovi v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie avtomto stave ho na svoje néklady
udrziavat’.

2. Najomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu v stilade sjeho stavebnym
uréenim a na Gcel uvedeny v zmluve (€l. 2 tejto zmluvy).

3. Néjomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
tretim osobam.

4, Nijomca je povinny uhrddzat’ naklady spojené sobvyklym udrZiavanim
a beznymi opravami Predmetu najmu.

5. N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie
tychto ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora by
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

6. N4jomca nesmie v Predmete ndjmu vykonavat’ Ziadne Gpravy okrem beZzného
udrziavania alebo beznych oprdv. N4ijomca predovSetkym nesmie
uskutoéiovat’ bez predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a Ziadne
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stavebné upravy vratane takych, ktoré nepodlichaji stavebnému povoleniu
alebo ohlaseniu stavebnému tiradu.

Né4jomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat' v Predmete ngjmu
vykonavanie periodickych revizii elektroinstalacie, rozvodov plynu,
protipoziarnych prostriedkov, a d’alSich zariadeni, uktorvch sa periodické
revizie predpisané. Za odstranenie zavad zistenych reviziami zodpovedd
ndjomca aje povinny ich odstranit na svoje ndklady vterminoch
stanovenymi reviznymi spravami.

Najomca zodpovedd za dodrziavanie bezpecnostnych, protipoziarnych
a inych predpisov v Predmete najmu.

V lehote 5 dni od skonéenia najmu je najomca povinny Predmet najmu
odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany a v stave, v akom ho prevzal na uzivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie — vratane dodatoénych zmien, ktoré
vykonal so stthlasom prenajimatel’a.

Clanok 7
Zainik najmu

N4ajom zanikd dohodou stran alebo pisomnou vypoved'ou.

Prenajimatel’ i ngjomca st opravneni pisomne vypovedat’ tito zmluvu, a to gj
bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a podita sa od prvého
dna nasledujuceho po dni, ked bola vypoved” doruena druhej zmluvnej
strane.

Clanok 8
Zaverefné ustanovenia

Vsetky zaleZitosti stvisiace sobsahom tejto zmluvy amedzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia Obéianskym
zakonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ aGCinnost’ diiom je podpisu oboma
zmluvnymi stranami.

Tato zmluvu je moZné menit alebo doplnit’ len vo forme pisomnych dodatkov
odsuhlasenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 4 (Styroch) vyhetoveniach, z ktorych kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po dvoch vyhotoveniach.

Ak je alebo v budicnosti sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné
alebo netcinné, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré
zostdvaju platné aucinné. Zmluvné strany sa vtomto pripade zavizuji
dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné / nelddinné novym ustanovenim
platnym / uéinnym, ktoré najlepSie zodpoveda pévode zamyilanému ulelu
ustanoveniu neplatného / neucinného. Do tejto doby plati zodpovedajica
pravna uprava platnych slovenskych pravnych predpisov.
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6. Zmluvné strany tymto vzédjomne vyhlasuja a potvrdzuju svojimi podpismi, Ze
si tuto zmluvu riadne zvazili, cely jej text precitali a pochopili aze ju
uzatvaraju slobodne a vazne.

V Bratislave, diia 22.03.2006.

Prenajimatel’: Najomca:

Mgr. Peter Klima Ing. arch. Lucia Svecova
konatel’ konatel’
AWER, s.r.o. VL INTER, spol. sr.0.

Ing. arch. Lucia Svecova
konatel’
AWER, s.r.o.

~]



Cislo do¥iadania : el-27666/2012/B

VYPIS
7, OBCHODNEHO REGISTRA
Okresného stdu Bratislava I
k datumu 20.06.2012

Oddiel: Sro
VloZka &islo: 14669/B

I. OBCHODNE MENO
VL INTER, spol. s r.0.
1L SIDLO

Nézov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. stupisné &islo):
Staré Grunty 24

Nazov obce: Bratislava

PSC: 841 04

IIL ICO: 35 717 866

IV. DEN ZAPISU: 16.05.1997

V. PRAVNA FORMA: Spolognost’ s ru¢enim obmedzenym
VI. PREDMET PODNIKANIA (CINNOSTI)

1. kiipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel’'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nej Zivnosti,
2. ktipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti, .
3. sprostredkovanie obchodu a sluZieb,
4, prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych nez zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom -
obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom,

5. prevadzkovanie gardZi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla, ktoré sluZia na umiestnenie
najmene;j piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti,

6. obstaravanie sluzieb spojenych s prevadzkou a spravou nehnutel’nosti,

7. Cistiace a upratovacie prace,

8. prendjom spotrebného a priemyselného tovaru,

9. ubytovacie sluzby v rozsahu volnej Zivnosti,

VIL STATUTARNY ORGAN: KONATELIA

Meno a priezvisko: Francois Banfi
Bydlisko:
Nézov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné &islo (prip. stipisné ¢islo):

N{i%ov obce:
PSC:

Datum narodenia:

Vznik funkeie: 12.12.2011
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Meno a priezvisko: Jeremy Francois Hamilton Cristau
Bydlisko:
Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. stipisné &islo):

Né%ov obce:

Datum narodenia:
Vznik funkeie: 12.12.2011

Sposob konania $tatutarneho orgénu v mene spolotnosti s ru¢enim obmedzenym:

V mene spolo¢nosti konajii a za spolo¥nost’ podpisujii konatelia' samostatne. Konanie a podpisovanie za
spolo¢nost’ sa vykona tak, Ze konatel’ k napisanému, vytlatenému alebo otlaéenému obchodnému menu
spolo¢nosti pripoji svoje meno, priezvisko, funkciu a vlastnorucény podpis.

VIIL SPOLOCNICI

Obchodné meno:

J F Hamilton Real Estate s.r.o.

Sidlo:

Nizov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné ¢islo (prip. stipisné cislo):
Stepanska 540/7

Nazov obce: Praha

PSC: 120 00

Stat: Ceskd republika

Vyska vkladu: 6 638,780000 EUR

Rozsah spl‘ltema' 6 638,780000 EUR

ZAloZzné pravo: ‘
Na zéklade Zmluvy o zriadeni zéloZného préva k obchodnému podielu a mandatnej zmluvy g
116//0094/CC/06/ZZ/09 / 117/0094/CC/06/Z7Z/03 uzavretej diia 07.05. 2009 bolo zriadené zaloZzné prévo
na obchodny podiel spolo&nika Sekyra Group Real Estate B.V. v prospech Slovenskej sporitel'ne, a. s.,
Tomégikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653. Zalo#né pravo vznika ditom zépisu do obchodneho :
registra.

IX. VYSKA ZAKLADNEHO IMANIA

6 638,780000 EUR

X. ROZSAH SPLATENIA ZAKLADNEHO IMANIA
6 638,780000 EUR

DALSIE PRAVNE SKUTOCNOSTI

XI. INE DALSIE PRAVNE SKUTOCNOSTI

1. Spolo&nost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou vo forme notarskej zapisnice N 17/97, Nz 17/97 zo
diia 13.3.1997 spisanou notarkou JUDr, Mariou Cintavou v Bratislave v zmysle §§ 56-75 a § 105 a nasl.
Zak.¢, 513/1991 Zb. v zneni zmien a doplnkov.

Stary spis: S.r.0. 21683

2. Zmluva o prevode obchodného podielu zo diia 4.11.1997. Dodatok &.1 k zakladatel'skej listine zo dila |
4.11.1997. Stary spis: S.r.0. 21683

3. Zépisnica z valného zhromaZdenia zo diia 17.7.1998, na ktorom bol schvaleny prevod obchodného
podielu a zvysené zékladné imanie.
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Notérska zdpisnica ¢, N 250/98, Nz 238/98 zo dita 29.7.1998 v zmysle Zak, ¢, 11/1998 Z.z.
4. Rozhodnutie jediného spolognika obchodnej spolotnosti zo dita 11.08.2005.

5. Rozhodnutie jediného spoloénika zo diia 22.08.2005.

6. Rozhodnutie jediného spolognika zo diia 28.2.2007.

7. Rozhodnutie jediného spolotnika zo diia 27.9.2007.

8. Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo diia 21.05.2008,

9. Rozhodnutie jediného spolotnika zo diia 24.04.2009.

10, Rozhodnutie jediného spolodnika zo diia 26.5.2010. Zmena sidla z Namestie slobody, Bratislava na
Staré Grunty 24, Bratislava.

11. Rozhodnutie jediného spolodnika zo dita 10.12.2011

12. Rozhodnutie jediného spoloénika zo diia 17.05.2012,

Vypis zo dila 20.06.2012
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Osveddovacia dolozka

Osvedéujem, Ze tato listina, ktora je listinnou podobou elektronického odpisu idajov z infomaéného systému vergjnej
spravy, pozostadvajica z 2 listu{ov) a 3 stran(y) sa doslovne zhoduje s idaimi v informagnom systéme verejnej spravy
podpisanymi zaruenym elektronickym podpisom,

Vydany vystup je zapisany v evidencil osveddujiicej osoby pod poradovym &islom Nor 680/2012,

Bratislava dita 20.6.2012 16:16:43 ¢

JUDAHig Nagyové
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