Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z.
Z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’: Slovenska republika - Slovenské narodné divadlo
Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava 111

1CO: 00 164 763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

Bankové spojenie:

Cislo tetu:

Zastupené: Mgr. art. Marian Chudovsky, generalny riaditel’
Bc. Daniel Rabina, riaditel’ Centra marketingu

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Néjomca: KAPQOS, s.r.o.

Sidlo: Vajnorska 98/C, 831 04 Bratislava
ICO: 35887079

DIC: 2021838874

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Zastupeny: Jan Korecky, konatel’

Zapisany: Obchodny register OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 31841/B
(d’alej ako ,,najomca“)

1 Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel’ je spravcom historickej budovy Slovenského narodného divadla nachadzajucej sa
na Gorkého ulici v Bratislave, ktora je vo vlastnictve Slovenskej republiky (d’alej len ,,historicka
budova SND*). Historicka budova SND so stpisnym ¢. 132 je postavena na parc. €. 121,
nachadzajucej sa v katastralnom Uzemi Staré Mesto, obec Bratislava - m.c. Staré Mesto a je
zapisana na liste vlastnictva ¢. 2649 vedenym Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislavu.

1.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny historickli budovu SND alebo jej ¢ast” dat’ do najmu
najomcovi.

1.3 Najomca vyhlasuje, ze ma zaujem v historickej budove SND uskuto¢nit’ podujatie ,,Koncert:
Jana Kurucova“ a nasledné obcerstvenie pre pozvanych hosti dia 14. maja 2013.
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2.1

2.2

2.3
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2.5

2.6

2.7

Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ najomcovi do kratkodobého uZzivania nebytové priestory
v historickej budove SND §pecifikované v bode 2.2 tohto ¢lanku (dalej len ,,predmet najmu‘)
na tcely realizdcie podujatia ,,Koncert: Jana Kurucova“ a nasledné obcerstvenie pre pozvanych
hosti. Najomca sa zavdzuje predmet najmu uZivat v stlade stouto zmluvou a zaplatit
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné.

Specifikacia nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu:
a) javisko a podjaviskové priestory;

b) hladisko;

c) vstupné foyer a chodbové priestory;

d) centralna Satia pre hosti;

e) socialne zariadenia pre hosti;

f) Satne pre ucinkujucich;

g) V.LP. sal6nik s terasou.

Prenajimatel’ sa zavizuje spolu s ndjmom poskytnit’ a zabezpecit' ndjomcovi aj obvyklé plnenia spojené
Snajmom nebytovych priestorov, ato dodavku elektrickej energie na bezné pouzitie (osvetlenie
priestorov), studenej a teplej vody od koneéného dodavatela sluZieb.

V spolo¢nych priestoroch (v priestoroch mimo javiska a podjaviskovych priestorov a hl'adiska) nesmua byt
pouzité elektrické zariadenia, ako su napr. svetelné projekcie, dodatoéné osvetlenie reflektorom, pouzitie
svetelnych efektov, reprodukovana hudba na samostatné pripojenie (nastroje, reproduktory a pod.). Tieto je
mozné pouzit’ len s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a na zaklade osobitnej dohody. V pripade, Ze
najomca bez suhlasu a osobitnej dohody s prenajimatelom porusi zakaz podla predchadzajiicej vety je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi za kazdi hodinu poruSenia zdkazu zmluvna pokutu vo vyske 1.660,- eur
(slovom: jedentisicSest’stoSest’desiat eur).

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za konanie fyzickych os6b zabezpecujlicich a/alebo zucastiiujucich
sa realizacie podujatia, ako aj osob, ktoré sa so stthlasom ndjomcu zdrzujii v prenajatych priestoroch.
Néjomca zaroven v plnom rozsahu zodpoveda za pripadni Skodu spésobent na predmete najmu a/alebo
interiéri historickej budovy SND, ktora by mohla vzniknat v suvislosti s pouzitim techniky spojenej
s realizaciou podujatia.

V pripade sthlasu udeleného podla bodu 2.4 tohto ¢lanku berie nadjomca na vedomie, Ze elektronické
zariadenia nesmu byt umiestnené v priestoroch tnikovych vychodov, ktoré sa nachadzaju po oboch
stranach hlavného vstupu do historickej budovy SND na prizemi. V pripade porusenia tohto zakazu je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1.660,- eur (slovom:
jedentisicSest’stosest’'desiat eur).

Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do prenajatych priestorov podla bodu 2.2 pism. a) a f)

tohto ¢lanku za u¢elom pripravy podujatia dita 14. maja 2013 od 13:00 hod., vstup do prenajatych

priestorov podla bodu 2.2 pism. g) tohto ¢lanku za uc¢elom pripravy podujatia dia 14. maja 2013

od 21:00 hod. podl'a dohodnutého harmonogramu a obsahu pripravnych prac. Po¢as doby najmu

je najomca povinny:

a) dodrziavat’ ustanovenia tejto zmluvy,

b) riadit’ sa pokynmi prenajimatel’a, ktoré nie s v rozpore s touto zmluvou,

¢) kazdy vstup a rozsah priprav vopred konzultovat’ s prenajimatel’om,

d) doru¢it’ zoznam o0s6b opravnenych vstupovat’ do zazemia prenajimanych priestorov,

e) dorucit’ zoznam kontaktnych 0s6b zodpovednych za priebeh podujatia,

f) vopred dohodnut’ vyuzZitie divadelného bufetu pre oblerstvenie opravnenych osob, ktoré maju
umozneny vstup do divadla.
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom priestorov Specifikovanych v ¢lanku 2 bod 2.2 pism. a) az f)
tejto zmluvy sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od 13.00 hod. dia 14. maja 2013do 23.00 hod. dna
14. maja 2013 s tym, ze podujatie v tychto priestoroch bude ukoncené do 22.00 hod. dia 14. maja
2013 a tato Cast’ predmetu najmu bude vyprazdnena do 23.00 hod. dna 14. maja 2013. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze najom priestorov $pecifikovanych v ¢lanku 2 bod 2.2 pism g) tejto zmluvy
sa uzatvara na dobu urditu, a to od 21.00 hod. diia 14. maja 2013 do 24.00 hod. dna 14. maja 2013
S tym, Ze podujatie v tychto priestoroch bude ukoncené do 23.00 hod. dia 14. maja 2013 a tato
Cast’ predmetu najmu bude vyprazdnena do 24.00 hod. dna 14. maja 2013, vratane cateringu.
Okamihom skoncenia najmu musi byt prenajaty priestor vyprazdneny a upratany.

O odovzdani aprevzati priestorov pri zacati najmu bude spisany protokol, ktory podpisu
prenajimatel’ a nagjomca. Protokol o odovzdani a prevzati priestorov pripravi prenajimatel’ a bude
obsahovat’ najmé Cas prevzatia priestorov a pripadné uvedenie zistenych zavad. Pri ukonceni
najmu sa tento odsek pouzije primerane.

Néjomca je povinny vratit vSetky zapozicané kluce od prenajatych priestorov okamihom
skoncenia najmu. Za kazdy nevrateny kI'i¢ je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi nahradu
v sume nakladov na jeho opétovnu vyrobu alebo na vymenu zamky.

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi prenajaty priestor upratany a vycisteny vratane toaliet vybavenych
vSetkymi potrebnymi hygienickymi potrebami. Prenajimatel nezodpoveda za pripadné znecistenie
prenajatého priestoru po jeho odovzdani najomcovi. V pripade potreby méze prenajimatel’ zabezpedit
najomcovi upratanie priestorov a doplnenie hygienickych potrieb na toaletach aj po ich odovzdani, avSak
na zaklade osobitnej dohody a za thradu.

Najomné a uhrada za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za uzivanie predmetu najmu pocas dohodnutej
doby najmu, vo vySke 7.810,- eur (slovom: sedemtisicosemstodesat’ eur). Prendjom je
oslobodeny od DPH. Niajomné zahiia aj platbu za sluzby spojené sndjmom nebytovych
priestorov uvedené v ¢lanku 2 bod 2.3 tejto zmluvy.

Ak najomca neodovzda predmet najmu v ¢ase dohodnutom v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazda aj zacatu
hodinu omeskania sodovzdanim predmetu najmu vo vyske 1.660,- eur (slovom:
jedentisicSest’stoSest’desiat eur).

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi dohodnuté najomné najneskdr do 10 dni od
dorucenia faktury vystavenej prenajimatel'om, pricom prenajimatel je opravneny vystavit’ faktaru
bezodkladne po uzatvoreni tejto zmluvy. Najomné je uhradené diiom jeho pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nagjomné najneskér v lehote podl'a bodu 4.3 tohto ¢lanku
zmluvy je prenajimatel’ opravneny okamzite jednostranne, bez akéhokol'vek pisomného alebo
iné¢ho upozornenia, odstupit’ od tejto zmluvy.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v Case zaCatia najomného vztahu
podla ¢lanku 3 bodu 3.1 tejto zmluvy, v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca
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5.2
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5.7

5.9

tymto vyhlasuje, Ze sa oboznamil s vybavenim a priestormi, ktoré st predmetom najmu
a vyhlasuje, ze st spdsobilé na uzivanie na dohodnuty ucel najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt Skodu vzniknuti na vnesenom majetku najomcu pripadne
tretich os6b do prenajatych nebytovych priestorov. Ndjomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu
alebo jeho Cast’ do podnajmu, vypozicky alebo iného uZzivania tretej osobe. Tymto ustanovenim
nie je dotknuté pravo najomcu realizovat’ podujatie prostrednictvom tretich osdb (napr. agentiry,
resp. subdodavatel'ov).

N4jomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady odvoz vSetkych odpadkov z historickej budovy
SND vzniknutych Vv stvislosti s realizaciou podujatia.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty touto zmluvou
a tak, aby ziadnym spdsobom nebolo poskodené dobré meno prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje, Ze predmet najmu, ani podujatie, ktoré sa v nom uskutocni, nevyuzije na
ucely propagacie politickych stran a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré s podujatim
bezprostredne nestivisia, zarovein sa zavdzuje, Ze neumiestni v prenajatych priestoroch akékol'vek
vizualne alebo zvukové reklamné a iné materialy, ktoré by propagovali politické strany alebo
politické hnutia, alebo ktoré by mohli poskodit’ meno prenajimatela. V pripade porusenia tohto
zavéazku prenajimatel’ ma narok od najomcu na thradu zmluvnej pokuty, ktora je dohodou stran
stanovend vo vyske 3.000,- eur (slovom: tritisic eur).

Néjomca je opravneny zabezpeCit' obcerstvenie po podujati pre pozvanych hosti vV nebytovych
priestoroch $pecifikovanych v ¢l. 2 bod 2.2 pism. g) tejto zmluvy formou cateringu, donasky
obcCerstvenia, prostrednictvom tretej osoby. N4jomca je povinny vopred pisomne informovat
prenajimatel'a otom, kto bude v predmetnych priestoroch zabezpeCovat' catering a Vv akych
casovych rozpitiach bude catering poskytovany. Ndjomca tymto berie na vedomie, zZe predmetné
priestory nie si vybavené potrebnym technologickym zariadenim a vybavenim, aké je obvyklé
pre takéto priestory, a z tohto dovodu nemdze byt v predmetnych priestoroch tepelne upravované
a pripravované jedlo, okrem jeho koneCnej upravy, nemoze Sa Vv tychto priestoroch umyvat
pouzity riad, a preto musi byt’ v takomto stave odneseny a pod.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za konanie spolo¢nosti, ktord pre jeho potreby zabezpecuje
catering. Najomca je povinny zabezpecit', aby cateringova spolocnost’ vypratala priestory najmu
najneskdr do okamihu ukoncenia ngjmu.

Nijomca je povinny uzivat’ predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete najmu a/alebo
interiéri historickej budovy SND nevznikla Skoda. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne
prenajimatel’ovi v Case poskytnutia predmetu najmu na predmete najmu a/alebo interiéri
historickej budovy SND, ak ju sp6sobil ndjomca alebo iné osoby, ktorym najomca umozni vstup
do tychto priestorov. Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ $kody, ktoré vzniknu jeho
zavinenim alebo inymi osobami, ktorym najomca umozni vstup do tychto priestorov, na predmete
najmu v C¢ase uzivania a to do 3 dni odo dna skoncenia najmu, ak si povaha po§kodenia nevyziada
z objektivnych dovodov na odstranenie Skody dlhsi Cas. V pripade, ze Skoda nebude najomcom
odstranena v dohodnutom termine a najomca ani do 7 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy
na nahradu Skody v peniazoch nenahradi prenajimatelovi $kodu v peniazoch, ma prenajimatel’
pravo uctovat’ najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 3.000,- € (slovom: tritisic eur).

5.10 Najomca je povinny dodrziavat’ a zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych

predpisov 0 ochrane zdravia, poZiarnej ochrane a bezpeCnosti pri praci, ktoré stvisia
S organizaciou a realizaciou podujatia; ndjomca berie na vedomie, ze uhradi vSetky naroky tretich
0sob, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto predpisov ndjomcom. Najomca sa zavézuje riadit’
pokynmi prenajimatel’a, ktoré st v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.
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5.11 Najomca vyhlasuje, ze si splnil svoju oznamovaciu povinnost’ o pouzivani diel autorov podla

zakona €. 618/2003 Z.z. o autorskom prave a pravach suvisiacich s autorskym pravom (SOZA,
LITA, autori a pod.).

5.12 Najomca vyhlasuje, ze si splnil zakonnii povinnost’ ohlasit podujatie obci s prilozenim

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

prislusnych dokumentov podla zakona SNR €. 96/1991 Zb. o verejnych kultirnych podujatiach.

Osobitné ustanovenia

Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je
spdsobily na dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstipit’ od tejto zmluvy s okamzitou €¢innost'ou
pred zacatim ndjmu v pripade udalosti sposobenych vy$Sou mocou, vaznymi prevadzkovo-
organiza¢nymi t'azkostami, havariou, resp. nefunkénostou technologickych zariadeni; v takomto
pripade nema najomca narok na akékol'vek odstupné alebo nahradu skody a prenajimatel’ vyda
najomcovi uhradené ndjomné, ak bolo zaplatené.

Ak najomca z akychkol'vek dovodov, okrem pripadov vysSej moci, prenajom neuskutocni, je
povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske najomného podla ¢lanku 4 bod 4.1
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje najomcovi dodat’ zoznam potrebného technického a organizacno-
pomocného personalu, ktory zabezpeci pocas doby najmu techniku, poziarnu sluzbu, uvadzacky,
Satniarky, upratovacky, klimatizérov, vratnikov, kontaktné¢ osoby a produkéné zabezpecenie.
Potrebny pocet osob a ¢asovy harmonogram potreby tychto osdéb bude nasledne konzultovany
zmluvnymi stranami; za prenajimatela si vtejto veci opravneni konat veduci technickej
prevadzky SND amanazér prendjmov. Odmenovanie a casovd potreba technického a
organiza¢no-pomocného personalu ako aj uzatvorenie dohdd s jednotlivcami, na zaklade ktorych
budi plnit’ prislusné tlohy technického a organiza¢no-pomocného personalu, je povinnostou
najomceu.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné skody spdsobené vypadkom elektrickej energie
zdovodu prekrocenia maximalneho povoleného limitu odberu elektrickej energie, ktory
predstavuje v ktoromkol'vek momente odberu elektrickej energie maximalne 300 kW. Tento limit
je urCeny technologickym zariadenim a nie je mozné ho menit, o ¢om bol najomca riadne
upovedomeny. Najomca je povinny v pripade prekrocenia maximalnej hranice odberu elektrickej
energie, znaSat’ a uhradit’ pokutu za prekrocenie odberu, ktora ¢ini sumu uréent dodavatel'om
elektrickej energie v prislusnom roku za kazdy kW elektrickej energie nad povoleny limit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa voci najomcovi okrem
zaplatenia zmluvnej pokuty podl'a tejto zmluvy aj nadhrady Skody presahujucej zmluvni pokutu,
ktora bola spésobena porusenim povinnosti, na ktorti sa vztahuje zmluvna pokuta.

Skoncenie a zanik najmu

Néjom sa skon¢i uplynutim casu, na ktory bol najom dojednany.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v dohodnutom ¢ase bez vnesenych
veci najomcu a VvV pdvodnom stave, s odvezenym odpadom bez potreby upratania prenajatych

priestorov prenajimatelom. V pripade nesplnenia tohto ustanovenia ma prenajimatel’ pravo
uctovat’ ndjomcovi zmluvnt pokutu vo vyske 3.000,- € (slovom: tritisic eur).
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa pouziju prislusné

ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavdzuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutoCnenia zmeny zostavaju ostatné
ustanovenia tejto zmluvy Gcinné.

Zmluva nadobuda platnost dinom jej uzavretia a UCinnost dnom nasledujucim po dni jej
zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z.).

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia obdrzia
zmluvné strany. Obe zmluvné strany tymto vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali,
S jej obsahom suhlasia a Ze bola uzatvorena na zdklade ich skutocnej a slobodnej vole, bez
akéhokol'vek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave, diia ..........ccoo......... V Bratislave, dila ......................
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. art. Marian Chudovsky Jan Korecky

generalny riaditel SND konatel’, KAPQOS, s.r.o.

Bc. Daniel Rabina
riaditel’ Centra marketingu SND
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