Zmluva o najme nebvtovvch priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $titu v zneni neskorSich

predpisov. Usta stavebnictva o archifekiry SAV
Bratislava
Zmluvné strany 06 -05- 2013
Cislo: L0\201%
1. Prenajimatel’ 2
Slovenska republika
Prenajimatel”: Ustav stavebnictva a architektary, SAV
Adresa; Dubravska cesta 9, 845 03 Bratislava 45,
Zastipeny: Ing. Peter MatiaSovsky. ('Sc.. riaditel’ Gstavu
ICO: 166596
DIC: 2020830350

Bankové spojenie: Stitna pokladnica

¢. . [
Telefonne spojenie: 02/59 30 92 11 centréla, fax: 02/54 77 35 48
Statna prispevkova organizacia, zriadend uznesenim Predsednictva SAV ¢&. 375, zo
dia 30.08.1993, aktualna zriad'ovacia listina vydana P SAV ¢, j. 471/G/12/2008
zo dna 28.07.2008

a
2. Nijomca

Nazov ngjomeu:  Ing. Miloslav Mihalovi¢

Adresa: Puatnicka ¢. 16. 841 06 Bratislava
Zastapeny: Ing. Miloslav Mihalovi¢
Bydlisko: Puatnicka €. 16. 841 06 Bratislava
RC:

Banka €.u.: LCudova banka, ¢. 0.

Opravnenie podnikat’, resp. iny doklad sved¢iaci o pravnej subjektivite podla:
Autoriza¢né osvedéenie, zlozil dia 20.06.2001 sl'ub a je zapisany v zozname
autorizovanych stavebnych inZinierov ,, Autorizovany stavebny inZinier™ pod
registratnym ¢islom 0750% A*35-2 s rozsahom opravnenia — Vykurovacie
a klimatiza¢né zariadenia. Autorizaéné osvedcenie vydané SKSI dna 02.07.2001.

CL1

Predmet nidjmu

1 Prenajimatel’ ma v spriave nehnutelnost’ - nebytovy priestor nachadzajuci sa v
katastralnom uzemi Karlova Ves. okres Bratislava IV na parcele 2696/1. sipisné
¢islo 5813, zapisanej na LV ¢&. 2754 vedenom na Katastralnom urade - Sprava
katastra pre hlavné mesto Slovenske) republiky Bratislavu.



2.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania kancelarske priestory — miestnost’

& 307 o vymere 28,10 m® (3. posch.), z vyssie Specifikovanej nehnutel'nosti - ktoré
sa nachddzaji v administrativnej budove, na Dubravskej ceste ¢. 9 v Bratislave.

CL 1
Uéel najmu

Ndjomca bude uvedené priestory uzivat' ako kancelarske v stlade s predmetom
¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnom ku diiu uzatvorenia
tejto zmluvy: inZinierska — projek&nd ¢innost’.

CL 1
Nijomné a sluzby s ndjmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za najom priestorov vo vyske
70 EUR za 1 m2 podlahovej plochy nebytového priestoru roéne.
Ro¢na vyska thrady za najom je 1 967,04 EUR.

Mesacné vyska thrady za ndgjom je 163,92 EUR.

SluZbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru st -
teplo a TUV, vodné a sto¢né, elektricka energia, idrzba komunikicii a zelene,
udrzba spolo¢nych priestorov,

Za sluzby plati najomca mesa¢né preddavky vo vyske 155,21 EUR
V tejto cene st zahrnuté mesaéné preddavky na:

- vodné, stoéné 8,24 EUR
- teploa TUV 41,12 EUR
- elektricka energia 40,23 EUR
- udrZzba komunikécii a zelene 2.35 EUR
- Gdrzba spolo¢nych priestorov 63,27 EUR

Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby sa plati mesaéne vopred, na udet
prenajimatel’a a je splatna do 5. dia prislusného kalendarneho mesiaca . V pripade, ak
najomca neuhradi najomné a preddavky za sluzby vo vySke a v lehote urtenej vyssie,
je povinny zaplatit’ spolu s dlZnou sumou urok z omeskania podl'a §3 ods. 1 a ods. 2
Nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykondvaji nicktoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni nariadenia V1ady SR ¢&. 586/2008 Z.z.

Prenajimatel’ je povinny najneskér do konca februara vykonat' vytGétovanie ro¢nej
uhrady za sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania sa splatné do
14 dni odo dia doru¢enia vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeSkani
s platbou vyplyvajicou z vyictovania, je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane
spolu s dlZznou sumou trok z ome$kania podl'a §3 ods. 1 a ods. 2 Nariadenia Vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika
v zneni nariadenia Vlady SR ¢. 586/2008 Z.z.
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6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vy$ku ndjomného
a platicb za sluzby snajmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme
v zavislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitel'skych cien vvkazaného
Statistickym Gradom SR za kalenddarny rok. ktor¢ predchadza prislusnému
kalendarnemu roku atieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne
zaviiznych pravnych noriem upravujicich ndjom priestorov ako aj hospodarenie
prispevkovych organizacii.

CL1V
Doba niajmu

1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uritti od 01. 05. 2013 do 30. 04. 2018.

2. Platnost” najomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie
osobitného predpisu o0 obnove ndjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obé&ianskeho
zakonnika) sa nepouzije.

3, Vsulade sustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb., o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov mozu zo zakonom stanovenych
dévodov zmluvné strany skonit’ najomnu zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim
dojednane) doby ak:

a/ najjomea uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom.

¢/ najomca alebo osoby. ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor. napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok.

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby. ¢o brani uzivar
nebytovy priestor.

4. Vypovedna doba je tri mesiace, pricom za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujliceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV

Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory vvmedzené v ¢l |
zmluvy v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v silade s kolau-
daénym rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat' riadne
pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis,
v ktorom uved stav prenajimanych priestorov. Po ukonéeni najmu je najomca
povinny vratit’ prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
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Najomeca sa zaviizuje vyuzivat prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty
touto zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruzenia,
tichej spoloénosti a pod. Zmluva o podnéjme, resp. takéto konanie hoc aj bez
zmluvy, st zo zakona neplatné.

Najomca sa zavizuje vykonavat’ beznu udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat
ich v stave sposobilom na uzivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beZnej
udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatel'ovi, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavidzuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela stavebné tipravy prenajatych priestorov. Najomca mozZe pozadovat’
tthradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’

dal predchadzajuci pisomny sithlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Najomea sa zavizuje umoznit’ prenajimatefovi kontrolu vyuzivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajimané priestory za Géelom
vykonania preventivnych prehliadok. napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Ndjomea zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktort spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola sposobena podnikatel'skou ¢innostou
najomeu.

V pripade. Ze prenajaty priestor v stvislosti s uZivanim ndjomcom vyzaduje
zvladtne vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany. bezpeénostnych a inych opatreni.

je najomca povinny zabezpe¢it' nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné

néaklady a zodpovednost',

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea si bude v prenajatych priestoroch
zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych noriem

v oblasti poziarnej ochrany. BOZP. hygieny. resp. inych Specializovanych oblasti
sam na vlastné naklady a nebezpetie. Zaroven sa zavizuje dodrZiavat’ pri uzivani
prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpeénostné. poziarne a iné predpisy
platné u prenajimatela.

CL VI

Zavereéné ustanovenia

Platnost” zmluvy je viazana na udelenie sihlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v sulade s ustanovenim § 13 ods.10 zdkona & 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v Gplnom zneni.

Zmluva nadobiida tc¢innost’ najskér dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sdlade
s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢, 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v tplnom
zZneni.

V otazkach. ktoré nie st vyslovne zmluvne upravené sa zmluyné strany buda riadit
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, zikona €.116/1990 Zb. o najme a
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podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zikona & 278/1993
Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrZi prenajimatel’,
dve najomca, jedno MF SR, jedno ETO U SAV
5. Zmluvné strany vyhlasuju. Zze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne,

ur€ite a zrozumitelne s jej obsahom po preCitani sthlasia ana znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuji.

V Bratislave. dna 10. 04. 2013

Ust

/prenajimatel najomca
Ing{ Peter MatiaSovsky, CSec. Ing. Miloslav Mihalovi¢



