Verejné pristavy, a. s.

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 05.2-06-2013

ROPA Slovakia, s.r.o.

V Bratislave dna 28. 03. 2013



Zmluva o ngjme nebytovych priestorov

Tato Najomné zmluva bola uzavreta na zdklade ust. § 3 Zdkona 0 najme NB

MEDZI:

(1]

(2]

obchodnou spolo&nostou Verejné pristavy, a. s. so sidlom na Pristavnej 10, 821 09 Bratislava,
ICO: 36 856 541, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa,
VloZka €islo: 4395/B, konajucou: Ing. Jozefom Morav&ikom, predsedom predstavenstva a Ing.
Evou Gajarskou, ¢lenkou predstavenstva spoloéne, bankové spojenie: VUB, a.s., islo Gétu:
2416168551/0200 ako Prenajimatefom na jednej strane; a

obchodnou spolo€¢nostou ROPA Slovakia, s.r.0. , so sidlom na Nevadzovej 6/G, 821 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 862 729, zapisanou v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 83858/B, konajucou Mgr. Silviou Pirohovou,
konatelkou ako Ndjomcom na strane druhej;

kazda ako ,Zmluvna strana “ a spolo¢ne ako ,Zmluvné strany “.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom Prevadzkovej budovy, v ktorej sa nachadza
Predmet ndjmu Najomnej zmluvy v spoluvlastnickom podiele vo vySke 1039/2500.

1.2 Prenajimatel je opravneny ponechat Predmet najmu do uzivania na zaklade Najomnej
zmluvy na zéaklade Cl. 11l bodu Zmluvy o spoluuZivani administrativnej budovy.

1.3 Prenajimatel vyhlasuje N&jomcovi, Ze je opravneny uzatvorit Ndjomnu zmluvu a jeho
zmluvnd volnost pri uzatvarani N&jomnej zmluvy nie je niéim obmedzena
s reSpektovanim bodu 12.7.1 niZSie.

1.4 Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze je opravneny uzatvorit Najomna zmluvu a jeho
zmluvnd volnost pri uzatvarani Ndjomnej zmluvy nie je ni¢im obmedzena.

15 Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasujl, Zze maji jasny umysel uzavriet Ndjomna zmluvu a
riadne si plnit svoje zavazky z nej vyplyvajace.

Predmet Najomnej zmluvy

2.1 Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom a uZivatelom kancelarie ¢. 5.24 o vymere
37,01 m2 nachadzajlicej sa na piatom (5) nadzemnom podlazi Prevadzkovej budovy
(,Predmet najmu “).

2.2 Prenajimatel je ku dniu podpisu Najomnej zmluvy povinny zabezpecit informativny vypis
z Listu vlastnictva €. 2163, ktory tvori ako Priloha 1 neoddelitelnt sucast N&jomnej
zmluvy.

2.3 Predmetom Najomnej zmluvy je odplatné prenechanie Predmetu najmu podla bodu 2.1
do do¢asného uzivania Najomcovi za podmienok dohodnutych v Ndjomnej zmluve.

2.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uZivat odo dna
podpisu ,Protokolu o odovzdani predmetu ndjmu najomcovi “, ktory sa po podpise
obidvoma Zmluvnymi stranami stava suc¢astou N&jomnej zmluvy ako Priloha 2 k
Najomnej zmluve.
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2.5 Najomca podpisom Najomnej zmluvy vyhlasuje, Ze si Predmet ndjmu ohliadol, bol s nim
riadne oboznameny, je v stave zodpovedajicom podmienkam stanovenym Najomnou
zmluvou, €im potvrdzuje, Ze Prenajimatel nema Ziadnu dalSiu povinnost vykonat
akékolvek prace za ucelom pripravenia Predmetu najmu pre jeho riadne uZzivanie
Najomcom.

3. Ueel nagmu
3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet ndjmu méze Najomca uZivat len za Gcelom

vykonu predmetu ¢&innosti Najomcu zapisanom v ORSR ku driu podpisu N&jomnej
zmluvy. Konkrétne ide o tieto ¢innosti:

3.11 kipa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitefovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (maloobchod);

3.1.2 sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu;
3.1.3 sprostredkovatelskéa ¢innost v oblasti sluzieb;
3.14 sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti vyroby;
3.15 reklamné a marketingové sluzby;
3.1.6 prieskum trhu a verejnej mienky;
3.1.7 ¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov;
3.1.8 vedenie Ucétovnictva;
3.1.9 administrativne sluzby;
3.1.10 pocitacové sluzby; a
3.1.11 podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe&nym odpadom.
3.2 Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
zmenit’ G¢el ndjmu podla tohto bodu 3.
4, Doba najmu a jeho zanik
4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.4.2013
do 31.3.2014.
4.2 Najom skonci:
42.1 uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 4.1.;
4.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
4.2.3 vypovedou.
4.3 Prenajimatel je opravneny vypovedat Najomnu zmluvu, ak:
43.1 Néjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s Najomnou zmluvou;

4.3.2 Najomca viac ako jeden (1) mesiac me3kéa s platenim Najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

4.3.3 Najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;



4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9
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4.3.4 Najomca prenech& cely Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného sithlasu Prenajimatela;

4.3.5 predmet ndjmu je vydany opravnenej osobe podla zdkona ¢. 403/19990 Zb.
0 zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd,;

4.3.6 Predmet najmu je prevedeny pdvodnému vlastnikovi podla zakona C¢.
229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov kpbde ainému
polnohospodarskemu majetku.

Prenajimatel je povinny vypovedat N&jomnu zmluvu, ak sa mu uloZila povinnost
uzavriet ngjomnud zmluvu s prikazanym najomcom.

Néjomca je opravneny vypovedat Najomna zmluvu, ak:
45.1 strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktora si Predmet najmu najal;

45.2 Predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie;

4.5.3 Prenajimatel hrubo poruSuje svoju povinnost podla bodu 7.1.

Vypovednda lehota je troj (3) mesacna a zacina plynat prvym diom nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doru€eni vypovede v stlade s bodom 12.2 druhej Zmluvnej
strane.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatelfa s pravnym nastupcom sa Zmluvné
strany ku driu zaniku prisludnej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanika, a prislusny
pravny nastupca Zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti
zaniknutej Zmluvnej strany.

Po skonéeni najmu je N4jomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu
v stave, v akom ho Najomca prevzal od Prenajimatela do uzivania, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie podla dizky asu najmu a stavebné Gpravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani Predmetu ndjmu po skoncéeni Najomnej
zmluvy bude spisany ,Protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimate  Fovi*“.

Najomné, jeho splatnos t’ a spbsob thrady

5.1

5.2

5.3

5.4

VSetky penazné plnenia Najomcu podla tejto Najomnej zmluvy su splatné v EUR podla
podmienok uvedenych v Najomnej zmluve. K fakturovanym sumam podla Najomnej
zmluvy sa pripocita DPH podla prislusnych aktualne platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Najomnej zmluvy pouzije zakonné platidlo
Statu, na Uzemi ktorého sa Predmet nijmu bude nachadzat, a to tak, aby bol ¢o
najpresnejSie zachovany Ucel, sledovany uzavretim Ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za uZivanie
Predmetu najmu mesaéné ndjomné v nasledovnej vyske:

7,00 EUR/m?/rok x 37,01 m? = 259,07 EUR + DPH.

Okrem ngjomného podla bodu 5.3 je Ndjomca povinny uhradzat Prenajimatelovi:
energie vo vyske
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5.8

5.9

5.10

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov

2,60 EUR/ m?/rok x 37,01 m2 = 96,23 EUR + DPH; a
poplatok za sto €né vo vyske
5,00 EUR/osoba + DPH .

Najomné bude uhradené Najomcom na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom
v stlade s Najomnou zmluvou a Zadkonom o DPH, a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy Ucet Prenajimatela, uvedeny v zahlavi Ndjomnej zmluvy vysSie.

Prenajimatel je povinny dorucit faktdru Néjomcovi v sulade s bodom 12.2 v pisomnej
forme. Splatnost faktiry nesmie byt kratSia ako Strnast (14) dni od jej dorucenia
Najomcovi.

V cene najmu nie je zahrnuta pripadnd Uhrada za dalSie sluZzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu, ktoré nie s uvedené v bode 5.4.

Najomca je povinny poistit’ veci vnesené do Predmetu najmu. V pripade, Ze Najomca
nepoisti veci vnesené na Predmet najmu, Prenajimatel nezodpoveda za Skodu
vzniknutd na tychto veciach.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zaplatenim, resp. Uhradou akéhokolvek pefiazného
plnenia sa pre Ucely tejto Najomnej zmluvy rozumie pripisanie diznej sumy v prospech
bankového U¢tu opravnenej Zmluvnej strany.

V pripade omeSkania N&jomcu s akoukolvek platbou v zmysle Najomnej Zmluvy
v prospech Prenajimatela, vznika Prenajimatelovi narok pozadovat od Najomcu
dohodnutd zmluvn( pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omesSkania, a
to aj ked Ngjomca poruSenie povinnosti uhradit platbu nezavinil. Ustanoveniami tohto
bodu nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody.

Néahrada Skody

6.1

Najomca je povinny nahradit' Skodu, ktorll spésobi Prenajimatel poruSenim povinnosti
vyplyvajicich z tejto Najomnej zmluvy av3eobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prava a povinnosti Prenajimate la

7.1

7.2

7.3

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa
Predmet najmu ku dnu podpisu N4jomnej zmluvy nachadza, t.j. v stave spbésobilom na
uzivanie pre Gcel najmu uvedeny v bode 3, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu
najmu spojené.

Prenajimatel je povinny zabezpeCovat a plnit vSetky povinnosti podielového
spoluvlastnika Prevadzkovej budovy, pre neho vyplyvajuceho z platnych predpisov
pravneho poriadku Slovenskej republiky, s vynimkou tych, ktoré m& podla Najomnej
zmluvy zabezpecovat Najomca.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby sU opravnené so zastupcom Najomcu po
vzajomnej predchadzajicej dohode uskutonit prehliadku Predmetu ndjmu za Gcelom
kontroly, ¢i ich Ndjomca uziva na ucel ndjmu dohodnuty v bode 3 a riadnym spdsobom.
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7.4 Prenajimatel alebo nim poverené osoby su opravnené pravidelne vykonavat kontrolu
hospodarenia s Predmetom najmu.
8. Prava a povinnosti Najomcu
8.1 Najomca je povinny:

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.15

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

8.1.10

8.1.11

uzivat Predmet najmu v sllade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi,
bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na Gzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda, na majetku, zivote, zdravi
alalebo oséb;

uzivat Predmet najmu spdsobom, ktory nebude obmedzovat a/alebo
znemozfiovat uzivanie okolitych miestnosti, sUborov miestnosti alebo
spolo¢nych €asti Prevadzkovej budovy ostatnym najomcom, vlastnikom alebo
inym opravnenym osobam;

bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel zabezpedit a umoznit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav;

udrziavat Predmet nijmu pocas celej doby Gc&innosti tejto Najomnej zmluvy
vstave vakom ho od Prenajimatela prevzal, sohladom na obvyklé
opotrebenie;

umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu so zastupcom Najomcu za
Ucelom kontroly, ¢i ich uziva na G¢el dohodnuty v Najomnej zmluve;

oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky pravne vyznamné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit opravnenost najmu, dohodnutd vySku
Najomného alebo cenu sluZieb poskytovanych v slvislosti s najmom;

uzivat Predmet najmu v sulade s U¢elom a v rozsahu dohodnutym v Najomnej
Zmluve;

uhradzat naklady spojené s obvyklym uzivanim Predmetu najmu podia bodu
4.

platit N&jomné a ostatné platby podla bodu 5 spbsobom av ¢ase
dohodnutom v Najomnej zmluve;

bez zbytoéného odkladu, najskér do troch (3) dni od uzavretia Njomnej
zmluvy oznamit Prenajimatelovi v stlade s bodom 12.2 pocet osOb, ktoré
budl uzivat Predmet najmu a zaroven je povinny mu bezodkladne oznamit
kazdd zmenu tykajdcu sa poctu osbb uzivajucich Predmet ngjmu.

zaplatit’ Prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré na Predmete ndjmu vznikli jeho
zavinenim alebo zavinenim oséb, ktoré s nim Predmet najmu uzivajd, resp. sa
sjeho suUhlasom v Predmete najmu zdrzuja. O vzniku Skody sa spiSe
zapisnica, ktorl podpiSu opravneni zastupcovia Zmluvnych stran; vysku
a spbsob nahrady jednotlivych pripadov 8kéd dohodne Prenajimatel
s Najomcom, ak k dohode nedbéjde, je Prenajimatel opravneny uplatnit
nahradu Skody podla platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky;

-6-



8.2

8.1.12
Najomca:

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4
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udrziavat volny pristup k elektrickym rozvadzacom.

nie je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela,;

je opravneny vykonavat stavebné Upravy, akékolvek technické zhodnotenie
alebo iné zmeny na Predmete najmu iba s predchadzajicom pisomnom
sthlasom Prenajimatela, ato na vlastné naklady pri dodrzani platnych
predpisov a noriem. K svojej Ziadosti o suhlas s realizaciou technickych alebo
stavebnych Gprav Najomca pripoji Specifikaciu prac a predbeznu kalkulaciu
nékladov. Po ukonéeni stavebnych Uprav je Najomca povinny odovzdat
Prenajimatelovi prislusné doklady (revizie, odborné prehliadky a podobne).
Ak N4jomca vykona stavebné Upravy, technické zhodnotenie alebo iné zmeny
na Predmete namu bez predchadzajlceho suhlasu Prenajimatela, je
Prenajimatel po skon&eni najmu opravneny poZiadat Najomcu, aby uviedol,
vec na svoje naklady do pévodného stavu;

je povinny a zavazuje sa na svoje naklady zabezpecovat na predmete najmu
ochranu pred poziarmi podla ust. § 4, 5, 8 a9 zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov.

zavazuje sa dodrziavat predpisy tykajlice sa ochrany zdravia a bezpecnosti
pri praci podla zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

9. Vypratanie a odovzdanie Predmetu najmu

9.1

9.2

9.3

Najomca je povinny na vlastné naklady do dha skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu

a akymko

9.1.1

9.1.2

lvek spbésobom nepoSkodzujucim Predmet ndjmu:

vypratat Predmet najmu — odstranit z Predmetu najmu akykolvek hnutelny
majetok Najomcu;

odstranit z Predmetu najmu len tie Upravy Najomcu, ktoré sa nestal
vstavanim, zapracovanim, zabudovanim alebo inym sp6sobom sic¢astou
Predmetu najmu, t.j. pri ktorych odstrafiovani nedéjde k poSkodeniu,
znehodnoteniu, resp. ku odbornym spdsobom opravit a odstranit akéhokolvek
Skody na Predmete nadjmu spdsobené Ngjomcom alebo vypratanim majetku
Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav tak, aby bol odovzdany Prenajimatelovi
v stave, vakom bol prevzaty na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie;

Upravy vykonané Najomcom, ktoré v sulade s bodom 9.1.2 tohto &lanku nemozno

odstranit

bez poSkodenia, znehodnotenia, resp. zniZenia UZitkovej hodnoty Predmetu

najmu, sa stavaju vyluénym vlastnictvom vlastnika Predmetu najmu.

V pripade

, 2e dobjde k ukoncéeniu Najomnej zmluvy je Najomca povinny Predmet najmu

vypratat a odovzdat Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do péatnastich

(15) dni o

d zaniku Najomnej zmluvy.
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9.4 V pripade poruSenia ktorejkolvek z povinnosti zo strany N4jomcu uvedenej v tomto
¢lanku je Prenajimatel opravneny pozadovat, plnd ndhradu Skody a Uhradu skuto¢ne
vzniknutych nakladov na odstranenie Skody.

Vyhlasenia Zmluvnych stran

10.1 Kazdéa zo Zmluvnych stran prehlasuje druhej Zmluvnej strane, ze:

10.1.1 ma nevyhnutna spbésobilost, prdvomoc a opravnenie uzatvorit a plnit tato
Najomnu zmluvu s reSpektovanim bodu 12.7.1 nizSie; a

10.1.2 Najomna zmluva a vSetky ostatné dokumenty, ktoré Zmluvna strana uzatvori v
suvislosti s Najomnou Zmluvou, budd po ich podpise predstavovat platné
zavazky tejto Zmluvnej strany v sulade s ich podmienkami; a

10.1.3 si text Ndjomnej zmluvy precitala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje
a potvrdzuje, Ze Najomna zmluva vyjadruje jej skuto¢nu, slobodnd a véaznu
volu, Ze nie je uzatvarana v tiesni ani v omyle ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok. Na znak sOhlasu Zmluvné strany tuto Najomnd zmiuvu
vlastnoruéne podpisuju.

VySSia moc

11.1  Pripad vy3$Sej moci Zmluvné strany definovali ako udalost vynimocénej povahy, ktora
nemohla byt predvidatelna, alebo ju nebolo mozné odvratit najméa prirodna katastrofa,
Zivelna pohroma, poziar, zaplava, zemetrasenie, ale aj vojna, alebo zasah Statnych
alebo miestnych (radov alebo akékolvek iné okolnosti, ktoré su mimo kontroly
ktorejkolvek zo Zmluvnych stran (dalej len ,VySSia moc ).

11.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ziadna zo Zmluvnych stran nenesie zodpovednost za
Uplné alebo Ciasto€né nesplnenie svojich zavazkov vyplyvajlcich jej z Ndjomnej zmluvy
v dosledku udalosti VyS$Sej moci, ato za predpokladu, ze Zmluvna strana dotknuta
zasahom vySSej moci najneskér v lehote piatich (5) dni tdto skutoénost pisomne
oznami faxom alebo e-mailom, resp. telefonicky druhej Zmluvnej strane.

11.3 Zmluvnd strana, ktora nevykona pisomné oznamenie podla predchadzajliceho bodu je
povinna nahradit druhej Zmluvnej strane nahradu Skody spbsobenl poruSenim tejto
povinnosti.

11.4  Zmluvné strany sa dohodli v pripade udalosti Vy33ej moci primerane predizit platné
lehoty a terminy vyplyvajuce im z Najomnej zmluvy a/alebo jej priloh a poskytnut si
navzajom nevyhnutna sucinnost za ucelom rychleho vyrieSenia vzniknutej situacie.

Zavere €né ustanovenia

12.1 Zmeny a dodatky:

12.1.1 Pokial Najomna zmluva neustanovuje inak, akékolvek zmeny, dodatky
a doplnenia Najomnej zmluvy (vratane jej priloh) mézu byt prijaté iba na
zéklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran, a to formou pisomnych a
oCislovanych  dodatkov  k Ndjomnej zmluve podpisanych osobami
opravnenymi konat v mene kazdej zo Zmluvnych stran.
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12.2 Oznamenie a komunikacia:

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

Pokial v Najomnej zmluve nie je uvedené inak, akékolvek ozndmenie alebo
akakolvek ina formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami slvisiaca s
Najomnou zmluvou musi byt

12.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku; a

12.2.1.2 prislusnej Zmluvnej strane musi byt zasland alebo doru¢ena
osobne, postou (formou doporu¢enej zasielky), expresnou
kuriérskou sluzbou na nasledujdcu adresu Zmluvnej strany uveden(
v Najomnej zmluve;

12.2.1.3 elektronickou poStou na emailové adresy uvedené v v bode 12.2.4
alebo

12.2.1.4 na také iné adresy, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia
podla bodu 12.2.2 niZSie.

Akékolvek oznadmenie alebo akakolvek ind formalna komunikicia sa, pre
Ucely Najomnej zmluvy, povaZuju za riadne dorucené:

12.2.2.1 v den dorucenia zasielky prislusnej Zmluvne strane, ak bola zéasielka
doruc¢ené osobne, kuriérskou sluzbou alebo postou (ako doporu¢ena
zésielka) alebo ak adresat odmietne zasielku prevziat, dfiom
odmietnutia prevzatia zasielky;

12.2.2.2 v pripade zaslania zasielky faxom v der faxového prenosu, ak bola
zasielka odoslana do 15:00 hod. v ktorykolvek pracovny den, v
ostatnych pripadoch v pracovny defi nasledujici po dni odoslania, a
to vSetko za predpokladu, Ze original faxovej spravy bol doruceny
prisluSsnej Zmluvnej strane do troch (3) dni odo dfia jej dorucenia
faxom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavazkov vyplyvajlucich im z
Najomnej zmluvy budd vystupovat a komunikovat medzi sebou, ako aj
smerom k tretim subjektom takym spésobom, aby Ziadnym spbésobom
neposkodili obchodné meno, resp. dobrl povest druhej Zmluvnej strany.
Vzajomnu komunikaciu Zmluvnych stran buda zabezpecovat kontaktné osoby
uréené Zmluvnymi stranami.

V pripade zmeny kontaktnej osoby je prisluSna Zmluvna strana bez
zbytoéného odkladu povinna informovat druh( Zmluvni stranu o takejto
skutognosti a bezodkladne ustanovit novi kontaktn osobu.

Kontaktna osoba za Prenajimatela:

meno a priezvisko: Mgr. Lubomir Haraksim
e - mail: haraksim@vpas.sk
telefénne cislo: 0911 309093



12.3

12.4

12.5

12.6
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Kontaktna osoba za N4jomcu:

meno a priezvisko: Ing. Patrik And6
e - mail: patrik@ropa-sk.com
telefénne &islo: 0907 268 672

Uplna dohoda:

12.31

Néjomna zmluva predstavuje UpinG dohodu medzi Zmluvnymi stranami v
suvislosti s realizaciou predmetu Najomnej zmluvy a nahradza vSetky
predchadzajuce zmluvy a dohody uzatvorené medzi Zmluvnymi stranami v
suvislosti s plnenim predmetu Najomnej zmluvy.

Rozhodujuce pravo:

1241
12.4.2

12.4.3

Néjomna zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pokial Najomna zmluva neustanovuje inak, budld sa vzajomné vztahy
Zmluvnych strdn Najomnou zmluvou vyslovne neupravené riadit prisluSnymi
ustanoveniami Zakona o najme NB a Obcianskeho zakonnika.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie Najomnej zmluvy,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia
ktoréhokolvek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné,
je vyslovne vylucené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit’ (Ci uz
Uplne alebo ¢iastoéne) vyznam alebo obsah ktoréhokolvek ustanovenia
Najomnej zmluvy.

Oddelite Fnos t’ ustanoveni:

125.1

12.5.2

Prilohy

Jednotlivé ustanovenia Najomnej zmluvy si vymahatelné nezavisle od seba a
neplatnost ktoréhokolvek z nich nebude mat Zziaden vplyv na platnost
ostatnych ustanoveni, s vynimkou pripadov, kedy je z dévodu déleZitosti
povahy alebo inej okolnosti tykajlcej sa takéhoto neplatného ustanovenia
zrejmé, ze dané ustanovenie nemdze byt oddelené od ostatnych prislusnych
ustanoveni.

V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pri¢om jeho
neplatnost bude spdsoben& niektorou jeho Castou, bude dané ustanovenie
platit tak, ako keby bola predmetna ¢ast vypustena. Ak vSak takyto postup nie
je mozny, Zmluvné strany sa zavazuju zabezpecCit uskutocnenie vSetkych
krokov potrebnych za tym Gc€elom, aby bolo dohodnuté ustanovenie s
podobnym ag¢inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade s prisluSnym
pravnym predpisom nahradi.

Neoddelitelnou stcastou Najomnej zmluvy s nasledovné prilohy:

Priloha 1
Priloha 2
Priloha 3

Protokol o odovzdani Predmetu najmu Najomcovi
Vypis z Listu vlastnictva

Vyklad Najomnej zmluvy

-10 -
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12.7  Platnos t’ a G€innos t Ndjomnej zmluvy:

12.7.1  Najomna zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu osobami opravnenymi
konat v mene Zmluvnych stran, ato podpisom osoby podpisujucej ako
poslednej v poradi. Uginnost nadobudne diiom nasledujicom po dni jeho
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky. Prenajimatel je povinny zverejnit Ndjomnu zmluvu bez zbytoéného
odkladu po jej podpise oboma Zmluvnymi stranami. Prenajimatel zodpoveda
Najomcovi za pripadné 3Skody, ktoré N&jomcovi vzniknl v slvislosti
s ustanovenim § 47a ods. 4 Ob¢&ianskeho zékonnika.

12.8 Jazyk a vyhotovenia:

12.8.1 Zmluva vratane vSetkych jej priloh je vyhotovena v slovenskom jazyku.

12.8.2 Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch; kazda zo Zmluvnych stran
obdrZi po jej podpise po jednom (1) rovnopise.

V Bratislave dra 28.03.2013 V Bratislave dra 28.03.2013
V mene Prenajimatela: V mene Najomcu:

Ing. Jozef Morav €ik Mgr. Silvia Pirohova
predseda predstavenstva konatelka

V Bratislave dfia 28.03.2013

V mene Prenajimatela:

Ing. Eva Gajarska
¢lenka predstavenstva

-11 -
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Priloha 1

Protokol o odovzdani Predmetu najmu Najomcovi

Preberajlca strana:

ROPA Slovakia, s.r.o.
Nevadzova 6/G, 821 01 Bratislava

ICO: 45 862 729
Odovzdavajica strana:

Verejné pristavy, a.s.
Pristavna 10, 821 09 Bratislava
ICO: 36 856 541

Zastupena: Mgr. Lubomir Haraksim
Referent spravy majetku

Z titulu Najomnej zmluvy ¢. 05.2-06-2013 odovzdavajica strana ako prenajimatel odovzdava a
zéstupca preberajlicej strany ako najomca prebera predmet najmu — kancelariu &. 5.24 o vymere 37,01 m?
nachadzajicu sa na piatom nadzemnom podlaZzi Prevadzkovej budovy a v katastrdlnom Gzemi Bratislava —
Nivy, obec BA-m.¢. RUZINOV, okres Bratislava Il, zapisanu na liste vlastnictva 2163.

Stav predmetu ngjmu:
Predmet ndjmu nevykazuje Ziadne vady, ktoré by branili najomcovi vyuZivat ho v sulade s t¢elom
najmu uvedenom v Najomnej zmluve.

Zapis je vyhotoveny v 2 vyhotoveniach, po jednom pre kazdu stranu.

Za Verejné pristavy, a.s. Za ROPA Slovakia, s.r.o.

OdovzdavajUci: ........ccovcvveveeeeeeeiiiiiieee. Preberajuci: .......cccceeeeeeiiiiiiieeeeeeeins

V Bratislave dfia 2.4. 2013

-12 -
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Priloha 2

Vypis z Listu vlastnictva €. 2163

GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katastralne uzemie: Nivy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2163
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sipisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
776 3851/76 20 PREVADZKOVA BUDOVA 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 776 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 882.
Legenda:
Druh stavby:
- Iné budova

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (1I€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ueastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 1 Slovenska plavba a pristavy a.s., Horarska 12, Bratislava, SR 1461 / 2500
ICO :
Titul nadobudnutia VL.POD 1 - ZAKL.LIST.N 496/96, Nz 484/96 PODLA V-9802/96 ZO DNA 24.2,1996
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Verejné pristavy, a.s., Pristavna 10, Bratislava, PsC 821 09, SR 1039 / 2500
ico:
Poznamka ava sa ok d

enie na prioritny mvestlcny majetok v zmysle § 6 zakona €.

338/2000 Z. z. o vnlitrozemskej plavbe k stavbe stp.€. 776 na parc. €. 3851/76

Titul nadobudnutia Ziadost o zépis v zmysle zakona &. 500/2007 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &.
338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe ku diiu vzmku spoloénosti 31.1.2008, Z-4558/08

GAST C: TARCHY 2
Bez zapisu.

Iné udaje:

1 Ziadost’' o zmenu sidla, R-1470/07

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11

-13-
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Priloha 3
Vyklad Najomnej zmluvy

Pokial nie je v Najomnej zmluve vyslovne uvedené inak a pokial ani z kontextu v jednotlivom pripade
nevyplyva nie€o iné, nizSie uvedené vyrazy napisané s velkym zaciatoénym pismenom maju
v Najomnej zmluve nasledovny vyznam:

,List vlastnictva “znamena list vlastnictva €. 2163,
.MDVaRR SR"“ znamena Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,

.Najomca*“ znamena obchodna spolo¢nost ROPA Slovakia, s.r.o., so sidlom na Nevadzovej 6/G, 821
01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 45 862 729, zapisanou v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, VlozZka &islo: 83858/B, konajlicou Mgr. Silviou Pirohovou, konatelkou;

.Najomna zmluva “ znamena najomna zmluva ¢. 05.2-06-2013 uzavreta dfia 28. marca 2013 medzi
Prenajimatelom na jednej strane a Ndjomcom na strane druhej;

,Obéiansky zakonnik “ z&kon €. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov;
»,ORSR" znamena Obchodny register Slovenskej republiky;

.Predmet najmu “ kancelaria ¢. 5.24 nachadzajuca sa na piatom (5) nadzemnom podlazi
Prevadzkovej budovy;

.Prevadzkova budova “ stavba so supisnym c&islom 776 stojaca na parcele Cislo 3851/76, zapisana
na Liste vlastnictva ¢. 2163, Okres: Bratislava, Obec: BA-m.&. RUZINOV, Katastralne tGzemie: Nivy,
popis stavby: prevadzkova budova, druh stavby: in& budova, kéd umiestnenia stavby: 1 — stavba
postaveny na zemskom povrchu;

.Prenajimate I" znamenéa obchodna spolo¢nost Verejné pristavy, a.s. so sidlom na Pristavnej 10, 821
09 Bratislava, ICO: 36 856 541, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel:
Sa, VlozZka c&islo: 4395/B, konajucou: Ing. Jozefom Morav¢ikom, predsedom predstavenstva a Ing.
Evou Gajarskou, ¢lenkou predstavenstva spolo¢ne;

.Zakon o DPH “ znamena

»Zakon o ndjme NB “ znamend zakon &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni G¢innom ku dnu uzavretia Najomnej zmluvy;

“ b4

.Zmluva o spoluuzivani administrativnej budovy znamena Zmluva €. 4/2001 o spoluuzivani
administrativnej budovy Pélenisko — Pristav Bratislava uzavretej dria 16.02.2001 medzi obchodnou
spolo&nostou Slovenska plavba a pristavy a.s. a Statna plavebna sprava, $.p.;

.Zmluvna strana “ alebo ,Zmluvné strany “ znamena Prenajimatel a Ndjomca kazdy samostatne

alebo Prenajimatel a Najomca spolocne.
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