Cislo zmluvy najomcu: 46000752

NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov medzi

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.

so sidlom Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava

ICO 35 737 948

DIC 2020251970

IC DPH SK 2020251970

bankové spojenie —udaj sa nespristupfiuje-, Cislo UCtu —udaj sa nespristupfiuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro vo vlozke ¢. 16490/B
v mene spolocnosti konaju Ing. Beata Bacikova - prokuristka, Zhelyu Zhelev — konatel

(dalej len ,, prenajimatel™)

Teplaren Kosice, a. s.

so sidlom Teplarenska 3, 042 92 Kosice

ICO 36 211 541

DIC 2020048580

IC DPH SK2020048580

bankové spojenie —idaj sa nespristupriuje-, Cislo UCtu —idaj sa nespristupriuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, oddiel Sa vo vlozke ¢. 1204/V
v mene spolocnosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva a Ing. Peter Mihalov, PhD.,
podpredseda predstavenstva

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolocne dalej len ,,zmluvné strany “)

takto:

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je wvyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej v evidencii katastra
nehnutelnosti Spravy katastra KoSice, katastrdlne uUzemie Jazero, okres KoSice IV, obec
KOSICE - NAD JAZEROM, zapisanej na LV €& 3370 ako parcela registra ,C“ &islo 2216/1,
vymera 3263 m?, druh pozemku - ostatné plochy.

Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi do odplatného
uZivania ¢ast pozemku uvedeného v &l. 1 ods. 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 90 m? (dalej
len ,, predmet najmu“ alebo ,, pozemok”).

Cast pozemku, ktory je predmetom najmu je graficky vyznaceny v képii katastralnej mapy,
ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy (priloha ¢. 1 tejto zmluvy).

UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenechdva najomcovi pozemok za uUcelom vystavby horidcovodnej pripojky
2xDN40 o dizke 30 m (dalej len ,stavba - HV pripojky“), v rdmci stavby ,Nahrada parného
systému CZT horucovodnym na sidlisku Nad Jazerom” (dalej iba ako ,Stavba“) ajej
prevadzkovania. Za tym ucelom prenajimatel suhlasi s nevyhnutnym vstupom a vjazdom
ndjomcu na pozemok, ato aj prostrednictvom tazkych mechanizmov a svykonanim
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potrebnych stavebnych prac na pozemku v stlade so schvélenou projektovou dokumentéciou
a pravoplatnym stavebnym povolenim ¢. A/2012/03138 zo dria 16.2.2012. Prenajimatel je
kedykolvek pocas platnosti tejto zmluvy opravneny poZiadat ndjomcu o nahliadnutie do
projektovej dokumentdcie tykajlcej sa stavby - HV pripojky a ndjomca je povinny mu toto
nahliadnutie umoznit do 2 pracovnych dni odo dria obdrzania tejto Ziadosti v pritomnosti
najomcu. Képia pravoplatného stavebného povolenia s vyznacéenim pravoplatnosti tvori
prilohu ¢.4 tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny zachovavat tento Ucel po cely ¢as trvania najmu.

3. Najomca je povinny po realizécii Stavby uvedenej vyssie vratit predmet ndjmu do pévodného
stavu. Prenajimatel sa zavdzuje Stavbu ukonéit najneskdr do 31.12.2013 Zéaroven k tomuto
dniu, t.j. k 31.12.2013 musi byt predmet ndjmu vratany do pévodného stavu.

3. DOBA NAJMU
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl od 1.marca 2013 do 31. decembra 2013.

2. Pravny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne:

a) nazaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

b) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

c) na zaklade pisomnej vypovede s trojmesacnou vypovednou dobou s tym, Ze vypovedna
doba zacne plynudt prvym driom kalenddarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tito zmluvu len z tychto dévodov:
e omeskanie ndjomcu s uhradenim najomného o viac ako 10 dni,
e uzivanie pozemku v rozpore s U¢elom stanovenym v tejto zmluve,

e prenechanie predmetu najmu do uZivania tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca mébze vypovedat zmluvu kedykolvek bez udania dévodu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak d6jde ku skonceniu zmluvy akymkolvek spésobom (t.. je
irelevantny dbévod skoncéenia). Najomca je povinny vratit pozemok do stavu v akom ho
prevzal v lehote 10 dni odo dfia skoncenia zmluvy.

4. NAJOMNE

1. Ndjomné za uZivanie celého predmetu najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo
vySke 1,00 EUR bez DPH jednorazovo za celd dobu trvania najmu.

2. Uhrada najomného bude realizovana na zaklade prenajimatelom vystavenej faktury, ktord
bude vystavena v lehote do 30 dni odo dria nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy. Splatnost
faktury je 30 dni odo dna jej dorucenia.

3. Ndjomné podla odseku 2 tohto ¢lanku je bez dane z pridanej hodnoty, ktord prenajimatel

vyUctuje podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov ucinnych v ¢ase vzniku danovej
povinnosti.
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5. PLATOBNE PODMIENKY

1. Najomné je ndjomca povinny platit na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo na taky bankovy ucet, ktory prenajimatel pisomne oznami nadjomcovi, pricom je
povinny ako variabilny symbol uvadzat ¢islo tejto zmluvy.

2. Povinnost najomcu zaplatit najomné je splnena driom pripisania platby v prospech Gctu
prenajimatela.

3. Pre pripad omeskania najomcu s platenim ndjomného podla tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na plateni urokov z omeskania vo vyske 0,02 % zo sumy, s ktorou je ndjomca
v omeskani, za kazdy der omeskania.

6. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel sa zavazuje:
a) umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu,
b) umoznit ndjomcovi, jeho zamestnancom a nim poverenym osobam vstup na predmet
najmu za Ucelom uvedenym v ¢l. 2 tejto zmluvy.

7. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1. Najomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu na dohodnuty Ucel v zmysle ¢l. 2 tejto zmluvy
riadnym sp6sobom.

2. Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

3. V pripade, ak ndjomca nevrati predmet ndjmu do stavu v akom ho prevzal po realizovani
Stavby v lehote uvedenej v ¢l.2, bod 3 (t.j. najneskér do dnia 31.12.2013), alebo v lehote
podla ¢l. 3 bod 3 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat uhradenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 500,-€ /kazdy deri omeskania. Dohodou o zmluvnej pokute nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu vzniknutej Skody. V pripade, ak predmet najmu nebude
vrateny do povodného stavu ani do 20 dni odo dna 31.12.2013, alebo do 20 dni odo dna
skoncenia zmluvy, ak zmluva skoncila inym spdsobom nez je uvedené v €l. 3 bod 2 pism. b/
tejto zmluvy je prenajimatel opravneny navratit predmet najmu do pdvodného stavu na
naklady najomcu.

8. OSOBITNE USTANOVENIA O UZATVORENI ZMLUVY O ZRIADENi VECNEHO BREMENA

1. Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o zriadeni vecného bremena, ktorou
prenajimatel ako buduci povinny z vecného bremena zriadi na pozemku v Casti vyznacenej
v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy vecné bremeno in rem na dobu neurcitd v prospech vlastnika
stavby - HV pripojky na pozemku. V pripade, ak bude nevyhnutné, alebo ako oto
prenajimatel poZiada, ndjomca na vlastné naklady vyhotovi geometricky plan, ktory

vySpecifikuje rozsah vecného bremena.

2. Obsahom vecného bremena bude povinnost budiceho povinného z vecného bremena:
- strpiet umiestnenie HV pripojky o dlzke 30m, 2xDN40 na pozemku tak, ako to bude
zakreslené v geometrickom plane na porealizacné zameranie stavby a zriadenie vecného
bremena,
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- strpiet na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnom rozsahu vstup oséb a vjazd vozidiel budiceho
opravneného za ucelom vykonania prdc na pozemku zdovodu rekonstrukcie,
prevadzkovania, opravy, pravidelnej udrzby a kontroly HV pripojky, ako aj udrzby jej
ochranného pasma,

- zdrzat sa konania, ktoré by branilo budicemu opravnenému z vecného bremena vo vykone
jeho prav z vecného bremena.

3. Buduci opravneny sa zavazuje, ze bude vykonavat prava z vecnych bremien takym spésobom,
aby neobmedzovali, nerusili ani neobtaZovali budidceho povinného vlastnika pozemku nad
oddvodnene nevyhnutnd mieru. Buduci opravneny bude zodpovedat za skody, ktoré spbsobi
na majetku budiceho povinného, alebo tretich os6b vykonom budiceho vecného bremena.
Buduci opravneny tymto vyhlasuje, Ze bude vykonavat prava z budiceho vecného bremena
takym sposobom, aby neobmedzoval, nerusil ani neobtazoval vlastnika parcely nad
odovodnene nevyhnutnd mieru.

4. Prenajimatel sa zavazuje uzavriet s ndjomcom zmluvu o zriadeni vecného bremena do 30 dni
odo dna dorucenia vyzvy ndjomcu na uzavretie tejto zmluvy, pricom jej obsahom budu najma
skutocnosti uvedené v tomto ¢l. 8 (t.j. vratane povinnosti budiceho opravneného uvedené
v bode 2 tohto ¢l. 8). Ndjomca je opravneny vyzvat prenajimatela na uzavretie zmluvy
o zriadeni vecného bremena najskor nasledujuci den po vyhotoveni geometrického planu na
porealizacné zameranie stavby a zriadenie vecného bremena na pozemku.

9. MLCANLIVOST

1. Zmluvné strany budd mat pri plneni tejto zmluvy pristup k informaciam tykajicim sa druhej
zmluvnej strany (dalej len ,, dotknuta zmluvna strana“) a jej podnikania, najma k akymkolvek
informdcidam obchodnej, vyrobnej, prevddzkovej, marketingovej, financnej, majetkovej,
organizacnej, personalnej, hospodarskej a/alebo technickej povahy. Tieto informécie alebo
akékolvek iné informacie verejne nepristupné a suvisiace s ¢innostou dotknutej zmluvnej
strany, ktoré druhd zmluvnd strana ziska Ustne, pisomne alebo v akejkolvek inej forme pri
plneni tejto zmluvy alebo v jej suvislosti, su predmetom obchodného tajomstva dotknutej
zmluvnej strany, alebo ich dotknutda zmluvna strana tymto oznacuje ako doverné v zmysle
ustanovenia § 271 Obchodného zakonnika (dalej len ,, doverné informacie”).

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze pocas trvania tejto zmluvy, ako aj po jej skonceni budu
zachovavat mléanlivost o dovernych informaciach, najma sa zavazuju doverné informacie bez
vyslovného predchadzajuceho pisomného suhlasu dotknutej zmluvnej strany priamo alebo
nepriamo tretej osobe neoznamit, nespristupnit, nezverejnit alebo pre seba alebo iného
nevyuzit; pisomne oznamia dotknutej zmluvnej strane akékolvek okolnosti, ktoré by mohli
viest k vzniku konfliktu zaujmov s dotknutou zmluvou stranou; pouziju déverné informacie
iba v slvislosti s plnenim predmetu tejto zmluvy a na dosiahnutie Ucelu podla tejto zmluvy;
obmedzia zverenie doévernych informacii iba tym svojim zamestnancom, ktori su urceni na
plnenie predmetu tejto zmluvy au ktorych zabezpecuju dodrziavanie ddévernosti tychto
informdcii a povinnosti s tym suvisiacich; o kazdom spristupneni dévernych informacii tretej
strane v pripadoch stanovenych vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi budi informovat
dotknutd zmluvnd stranu, pricom sa uvedené povinnosti zavdzuju vykondvat so vsetkou
potrebnou odbornou starostlivostou.

3. V pripade poruseni ktorejkolvek povinnosti podla odseku 2 tohto ¢lanku zmluvnou stranou je
dotknutda zmluvna strana opravnena pozadovat od druhej zmluvnej strany zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 1 000,00 EUR, ato za kazdé jedno porusSenie danej povinnosti
s tym, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndarok na nahradu Skody spbsobenej
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10.

11.

pripadnym porusenim tychto povinnosti a ndhrada skody moze byt uplatfiovana opravnenou
zmluvnou stranou voci povinnej zmluvnej strane v plnej vyske. Zmluvné pokuty podla tejto
zmluvy su splatné na zaklade pisomnej vyzvy opravnenej zmluvnej strany dorucenej povinnej
zmluvnej strane.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len , 0znamenia“) budu medzi
zmluvnymi stranami zabezpedované listami dorucenymi poStou alebo osobne. Ak bolo
oznamenie zasielané postou, povazuje sa za doruc¢ené driom, v ktorom ho adresat prevzal
alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dria podania zasielky na poste, ak sa ulozena
zésielka zaslana na adresu podla odseku 2 tohto ¢lanku vratila spat odosielatelovi. Ak bolo
oznamenie zasielané osobne v pracovny den v ¢ase od 8.00 hod do 16.00 hod., povazuje sa
za dorucené v momente prenosu, resp. oznamenia, inak v nasledujulci pracovny den.

Pre prenajimatela budu vsetky oznamenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené
udaje:
adresa: BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.o.
Bajkalska 19/A
821 02 Bratislava
kontaktné osoby: —udaj sa nespristupriuje-
tel: —tdaj sa nespristupfiuje-, e-mail: —idaj sa nespristupriuje-

a pre najomcu budu vsetky oznamenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené
udaje:

adresa: Teplaren Kosice, a.s.
Teplarenska 3, 042 92 Kosice
kontaktné osoby: —udaj sa nespristupriuje-

tel. C. —ddaj sa nespristupfiuje- e-mail: —tdaj sa nespristupfiuje-
—udaj sa nespristupriuje- tel. C—tidaj sa nespristupriuje-, mobil —idaj sa
nespristupfiuje-, e-mail: —udaj sa nespristupfiuje-

alebo na akukolvek inl adresu alebo faxové Cislo, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred
pisomne ozndmené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsetky zmeny tykajuce
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, C¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla,
bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizacie alebo likvidacie
ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana nesplni tuto povinnost, nebude
opravnena namietat, Ze neobdrzala akékolvek ozndmenie, a zaroven zodpoveda za akukolvek
takto sposobenu Skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA
T4ato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym normam.
Sudy Slovenskej republiky maju vyluénd pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov

tykajucich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho
zdkonnika €. 40/1964 Zb a ostatnymi prislusnymi pr. predpismi SR.

Tato zmluva sa moze menit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.
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4. Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.

5. Tato zmluva tvori Uplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej
zalezitosti. Ziadna zo zmluvnych strdn sa nemodZe dovoldvat zvlastnych vtejto zmluve
neuvedenych Ustnych dojednani a dohéd.

6. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze poskytovatel je v zmysle § 2 ods. 3 zdkona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov povinnou osobou, a preto je tdto zmluva
vzmysle § 5a zakona o slobode informacii vspojeni s § 47a Obcianskeho zdkonnika
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou.

7. Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze Ucéinnost tejto zmluvy je vzmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika v nadvaznosti na § 5a zdkona o slobode informdacii podmienend jej zverejnenim
v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

8. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost driom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

9. Tato zmluva je vyhotovena v styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdud zo zmluvnych
stran.

10. Sucastou tejto zmluvy su:

a) priloha €. 1 —Kdpia katastralnej mapy s vyznacenim predmetu najmu,
b) priloha ¢. 2 — Vypis z LV €. 3370, pre k. U. Jazero,

c) priloha €. 3 — Vypisy z obchodnych registrov zmluvnych stran

d) priloha ¢. 4 —Képia stavebného povolenia,

11. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne spOsobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvna volnost nie
je ni¢im obmedzena, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali a Ze tento im je jasny, zrozumitelny a
vyjadrujuci ich slobodnu, vaznu a spolo¢nu vélu, a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dia 23. 5. 2013 V Kosiciach, dna 23. 5. 2013

V mene prenajimatela: V mene ndjomcu:

Zhelyu Zhelev Ing. Ladislav Koch

Konatel predseda predstavenstva

Ing. Beata Bacikova Ing. Peter Mihalov, PhD.

prokuristka podpredseda predstavenstva
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