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NAJOMNA ZMLUVA
. 4/2013

Nemocnica sviatého Michala, a.s.

Cintorinska 16

811 08 Bratislava

44 570 783

SK 2022738586

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
oddiel: Sa, vlozka *: 4677/B

MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH, predseda precistavenstva

SOMO spol. s r.o.
Pod brehmi 4, 841 03 Bratislava

17 328 519

SK2020342962

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka -: 1442/B

JUDr. Jdn Turan, konatel

(ﬁalej len ,,najjomca")

Prenajimate I a ngjomca (Dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ,,Zmluvnd strana”)
uzatvarajui nizSie uvedeného dCi, mesiaca a roka na zéklade ustanoveni § 720 zdkona D 40/1964 Zb.
Obllansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanoveniami zdkona D 116/1990 Zb. o
nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ttito

Zmluvu
o najme nebytovych priestorov
(Dalej len ,,Zmluva")

L
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vyluQiym vlastnikom nehnute Uhosti - stavby supisné [ISlo 5730 -
ubytovl’a + neuroldg., postavenej na pozemku parcelné [ISlo 2615/4, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 426 m2 zapisanych na liste vlastnictva [I§lo 2827



vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu pre katastrdlne
uzemie Karlova Ves, obec BA - m. D Karlova Ves, okres Bratislava IV, adresa nehnute Cmosti -
stavieb je Cesta na Cerveny most 1, 833 31 Bratislava. NehnuteCrhosti zapisané naLV + 2827 (viD.
Priloha DI), tvoria spoloChy stavebny, organizacny, prevadzkovy celok.

1.2 V stavbach uvedenych v odseku 1 tohto Clinku sa nachddza Dalej upresneny predmet nijmu -

prenajimané nebytové priestory.

1.3 Vypis z listu vlastnictva Cislo 2827 tvori Prilohu Cislo 1 tejto Zmluvy.

2.1

2.2

2.3
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2.5

3.1

3.2

4.1

II.
Predmet zmluvy

PrenajimateDprenechdva touto Zmluvou najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa

v stavbe uvedenej v Dlanku 1. tejto Zmluvy a to urCené nasledovne:
- nebytové priestory nachddzajice sa na 1. NP stavby a 2. NP stavby, vyuziteCiié ako
ubytovacie priestory v 1 - 3 l6zkovych izbach o vymere 673,01 m2.

Nebytové priestory $pecifikované v odseku 2.1 tohto Clinku Zmluvy sa Dalej oznaQiju ako
nebytové priestory.

Grafické zndzornenie, umiestnenie, oznaCenie, poCit a rozloha prenajimanych priestorov
(predmetu najmu) je Specifikovana v pevnej Prilohe D 2 tejto Zmluvy.

PrenajimateDvyhlasuje, Ze je opravneny prenechdDndjomcovi nebytové priestory do ndjmu.

Néjomca potvrdzuje, e o ndgjom Casti nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tohto Clénku
nachadzajicich sa v nehnute Cnostiach uvedenych vbode 1.1 tejto Zmluvy ma zdujem, Ze
rozhodnutim prislusného orgdnu mu bolo udelené opravnenie k podnikaniu, Q) preukazuje
Prilohou D 3 k tejto zmluve.

. II1.
UCel najmu

Néijomeca je opravneny predmet ndgjmu vyuziva Ddko ubytovacie zariadenie na do Casné a dlhodobé
ubytovanie s celkovym maximalnym mnozstvom 16zok v po Cle 60.

N3djomca vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu nidjmu zndmy a sthlasi sjeho nijjmom na UCel, na
ktory sa prenajima, a v stave v akom sa nachadza.

Iv.
Rozsah najjomného, sluZieb a ich platenie

Zmluvné strany podCa ustanoveni zdkona D 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov, sa dohodli pri zohCadneni kvality predmetu ndjmu a prendjmu, na rozsahu vzajomnej
spoluprice, sluzieb a vysky ndjomného za nebytové priestory v celkovej vyske 42.000,-
EUR/rok, t.j. 3.500,- EUR mesaChe. Prenajimatel bude k uvedenej sume tCtovaD DPH
v stlade s pradvnymi predpismi.



4.2

PrenajimateD ma pravo upravia ndjomné poda plusového vyvoja jadrovej inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok ozndmenej Statistickym tradom SR a to k prvému dQi mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci v ktorom bol ozndmeny udaj o vyvoji jadrovej inflicie Statistickym
uradom SR za predchadzajuci rok. K uprave najomného dbjde vo vyske rovnajicej sa plusovej
zmene jadrovej inflicie ozndmenej Statistickym uradom SR. Zmenu vysky ndjomného je
prenajimate Dopravneny urobiDjednostranne a ndjomca je tito povinny reSpektovaQ

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjomnom su zahrnuté naklady za sluzby poskytované s ndgjmom
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4.5

4.6

4.7

4.8

nebytovych priestorov a to vykurovanie nebytovych priestorov, elektrickd energia, dodavka teplej
a studenej vody, odvadzanie odpadovej a zrdzkovej vody, laboratérny rozbor vody, odvoz a
likviddcia komunalneho a nebezpecného odpadu, a ziroveD Uistenie chodnikov a priestorov
priahlych kpredmetu ndjmu nélezitym spOsobom (vratane odstral’bvania snehu a Cadu),
deratizdcia a dezinsekcia prenajatych nebytovych priestorov a uzivanie 5 parkovacich miest
v aredli nemocnice na uttly parkovania osobnych motorovych vozidiel.

N4djomca bude ndklady za Dalsie sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov hradiD
nasledovne:

a) za pouzivanie telefonnej pripadne détovej linky je povinny plati f prenajimate Obvi na zéklade
fakturacie tejto platobnej povinnosti poda vyiQovania doru Omého poskytovateCom tychto
sluzieb prenajimate Q)vi (v pripade nezaplatenia, aj QastoQiého, Q> i len jednej faktiry
obsahujucej vyuQovanie tychto platobnych povinnosti, je prenajimateDopravneny pozastavia
poskytovanie tychto sluzieb s povinnos Q>u ich obnovy po splneni platobnych povinnosti),

b) zo svojho znaSaf ndklady drobnej ddrzby a oprdv, ktorych hodnota v kazdom individudlnom
pripade nepresiahne 150,- Eur,

¢) opravy v celkovej sume do 2.000,- € polas 12 po sebe nasledujicich mesiacov, suvisiace
s chodom prevadzky najomcu hldsi ndjomca vopred prenajimateCovi, opravu si zabezpeQ sim
na vlastné naklady, na zaklade pisomnej dohody moZze mu ju zabezpeQ ¢ prenajimatela to
nasledovnymi sposobmi:

1. vlastnymi prostriedkami za cenu spotrebovaného materidlu a ceny prace
- informaQié technolégie 30,- € hod. prace bez DPH
- Udrzba 10,- €/ hod. prace bez DPH
2. dodavateBky a prengjimateDbude opravneny po dorul’eni vyuQovania dodavateBku
faktiru refakturovaDndjomcovi v plnej vyske
VyuQovanie je oprdavneny prenajimatel urobiD po doruQmi vyiQovania poskytovateCom
predmetnej sluzby.

N4djomca je povinny platiDnajomné prenajimate Obvi v mesaQiych platbdch na zaklade faktury
vystavenej prenajimate Qom v posledny de n prisluSného zdaQwacieho obdobia, teda v posledny
dendaného mesiaca.

Vsetky faktury poda tejto Zmluvy su splatné v lehote 14 dni odo dQi doruQinia faktiry druhej
zmluvnej strane.

Pri platbach za sluzby uvedené v odseku 4.4 formou refakturacie, je najomca povinny zaplati Dna
tat prenajimatelid fakturovant sumu do 14 dni od doruQinia fakttry.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ndjjomnym vzllahom zaloZzenym touto Zmluvou je poQis jeho
trvania neodQiteQie spojené opravnenie ndjomcu bezodplatne uZivatf parkovacie miesta v aredli
prenajimateCa na adrese Cesta na Derveny most 1, 833 31 Bratislava, sliZiacich na u Cely
parkovania 5 osobnych motorovych vozidiel, ktorych evidenQié Qsla vozidla (EDV) budu
uvedené v obojstranne podpisanom dokumente. Prenajimatel je povinny na uftly uZivania



kazdého z parkovacich miest odovzddt ndgjomcovi 1 (jedno) povolenie k parkovaniu (parkovaciu
kartu), vystavené vzdy na prislusni E DV osobného motorového vozidla.

4.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze za poskytovanie uzivacieho opravnenia k parkovacim miestam nad

5.1

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

i)
)

rdmec parkovacich miest v zmysle bodu 4.8 Zmluvy sa ndjomca zavazuje zaplati DprenajimateQ)vi
odplatu vo vyske 60,- € bez DPH/1 parkovacie miesto/po dobu trvania ngmu (na max.12
mesiacov) (Dalej len ,,Odplata za parkovanie"). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi
prenajimate Obvi Odplatu za parkovanie na zaklade poCtu vozidiel uvedenych v v obojstranne
podpisanej prilohe + 4 ktejto zmluve ato na zdklade mesaChej faktiry vystavenej spolu
s fakturou za sluzby spojené s prenajmom so splatnos Qu 14 dni odo dI’a doru Cenia fakttiry.

V.
Sposob uZivania predmetu najjmu

N4djomca po Hxs najmu bude nebytové priestory uzivaDvyluChe iba v rozsahu a spoésobom poda
tejto Zmluvy a popri tom je povinny najma:

uzivat predmet ndjmu s ndleZitou starostlivosCou a zabezpeCovaCJ aby v nim prenajatych
priestoroch bol zachovavany stav, poriadok a pokoj v medziach umozDujucich neruseny nijom a
ostatnd QnnosD Dalsim ndjomcom, ako aj prenajimateCovi, aby predmet ngjmu bol riadne
upratovany a hygienicky udrziavany,

skladovat tovar a materidl v urCénych priestoroch tak, aby nedo$lo k zamedzeniu pristupu k
hydrantom a hasiacim pristrojom, aby boli voChé unikové cesty urCéné poziarnym technikom
prenajimatelia a aby nedoglo k zamedzeniu pristupu k stipa Ckdm pre ustredné kurenie a rozvody v
rozsahu min. 1 m’,

dbaDo zachovdvanie opatreni na ochranu majetku prenajimateCa pred poskodenim neSetrnym
nakladanim s nim, poziarom, poskodenim vodou z vodovodov, kurenia a pod. Pri odchode
poslednej osoby z predmetu najmu je povinny zabezpeQ D kontrolu vypnutia vSetkych zariadeni
(elektrickych, tepelnych, horCavych a pod.),

vykondvat samostatné prehliadky prenajatych priestorov a prenajimate Obvi oznamovaDkaZzdé
poskodenie ich asti alebo celku,

predmet najmu vyuzivaD vyluChe urCenym spdsobom reSpektujic vSeobecne zaviazné pravne
predpisy a $pecifickos t Cinnosti vykonédvanej prenajimateObm, ktorou je poskytovanie zdravotnej
starostlivosti,

dodrziavaDvsetky predpisy upravujice ochranu bezpecnosti a zdravia pri praci, ako aj poziarnu
ochranu,

insStalovaD elektrické, tepelné, plynové a im podobné zariadenia iba po predchadzajuicom
oznameni a povoleni insStalacie prenajimateObm, s vynimkou instaldcie a vyuZitia tychto beznych
domadcich a osobnych elektrospotrebicov: chladnicka, mikrovinna rira, rychlovarna konvica, fén,
holiaci strojCek, TV prijimaCJ rddio, PC. Pripadné ndklady spojené s vynutenym zvySenim
kapacity elektrickej, tepelnej, vodovodnej alebo plynovej rozvodnej siete v ramci predmetu
najmu bude znaSaDndjomca.

zabezpeQD ulohy ochrany pred poziarmi podCa prisl. ustanoveni zdkona D 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a dodrziavaD vSetky predpisy upravujice otdzky
poziarnej ochrany, dodrziavaD zisady a predpisy poziarnej ochrany uvedené v poZiarnom
predpise prenajimateCa, vyhotoviDvlastné poziarne predpisy v sulade s predpismi prenajimateCa a
vyQeniDzamestnancaza Clena poZiarnej hliadky,

zodpovedaDza BOZP zamestnancov a svojich hosti, resp. zdkaznikov,

prenajimatelia bezodkladne informovaDo poistnej udalosti,



k)

)

n)

0)

p)

r)

s)

t)

5.2

5.3

prenajimate a bezodkladne informovaD o potrebe vykonania oprdv, ktoré je povinny urobia
prenajimateDa umoZni Dmu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
pri ukon Ceni najmu odovzdd Dprenajimate Obvi predmet ndgjmu v pdvodnom stave, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie, za pdvodny stav sa povazuje stav priestorov vratane uprav povolenych
prenajimate Qom

uhradit vSetky ndklady a investicie, ktoré bude musief prenajimatel vynaloziD na uvedenie
predmetu nijmu alebo niajomcom poskodenych veci do pdvodného stavu, v akom boli v Lase
uzavretia tejto zmluvy, mimo ich obvyklého opotrebovania, v beznych cendch, ak vzniknu
preukdzateCre v dbsledku zavinenia najomcu a tpravy neboli schvdlené prenajimateQbm:;
vyhoviet Ziadosti prenajimatea a vyldQD vstup do objektov a aj predmetu nijmu osobdm
porusujucim dobré mravy, najmi pozivanim alkoholickych ndpojov, robenim vytrznosti a pod., aj
v pripade, ak ide o zamestnanca ndjomcu,

namontovaD si informaQii tabua obsahujicu jeho identifika¢né udaje len so suhlasom
prenajimatelia na mieste urdnom prenajimate Com,

nenariSat Ziadnym spdsobom a neobmedzovaf uZivanie priestorov, ktoré nie si predmetom
najmu,

prisne dodrziavaDvSetky hygienické predpisy vyplyvajliice zo vSeobecnej pravnej upravy, najmi s
prihliadnutim na iCel uzivania predmetu ngjmu,

za U Celom kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy, umoZI’bvaf poverenému zdstupcovi
prenajimatelia vstup do prenajatych nebytovych priestorov za UCasti zastupcu najomcu. V pripade
havarijnej udalosti, alebo udalosti, ktora hrozi vznikom Skody najomcovi alebo prenajimate Obvi,
je zéastupca prenajimate Ca opravneny vstiipi Ddo predmetu ndjmu aj bez stihlasu najomcu,

uzavrie Dzmluvu o poisteni vlastnej zodpovednosti za Skodu na majetku prenajimate a a kdpiu
tejto Zmluvy predlozi Dprenajimate Obvi do 30 dni od podpisania tejto zmluvy,

zabezpeCJ Daby predmet ndjmu bol riadne upratovany a hygienicky udrziavany pri prihliadnuti k
Specifickosti Cinnosti poskytovanej v predmete najmu a v celom objekte prenajimatelia, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti,

N4djomca berie na vedomie, Zze predmet nijmu neméze daDdo podnajmu inej osobe (fyzickej alebo
pravnickej), ktorou je aj spolupracujuca osoba, ev. ktorej je ndgjomca Clenom, + spolo¢nikom. TieZ
berie na vedomie, ze prenechané nebytové priestory neprechddzajui najeho nastupcu.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze

a) postipenie vzdjomnych pohaddvok zmluvnych strdn na tretie osoby nie je mozné,

b) predmet ngmu nemdZe byt po Hss platnosti a i Cinnosti tejto zmluvy za&Zzeny akymkoCvek
pravom tretej osoby, alebo prenajaty tretej osobe,

¢) zmeny (modernizédcia, rekonStrukcia) na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykondva Dien
s pisomnym suhlasom prenajimate a. Uhradu ndkladov s tym spojenych moéZe ndjomca
pozadovaDlen v pripade, Ze sa na to prenajimatel pisomne zaviazal. V takom pripade je
najomca opravneny pozadovaD uhradu ndkladov az po ukonCeni nagjmu po odpocitani
znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v ddsledku uzivania veci.

d) pri podpise tejto zmluvy sa prenajimate I'a ndgjomca dohodli, Ze prenajimateI'stihlasi s tym,
aby ndjomca zariadil predmet ndjmu vlastnym hnuteCiiym majetkom v rozsahu reSpektujicom
UuCel ngjmu dohodnuty v Q. III, ods. 3.1 av sulade s obsahom ods. 5.1, pism. g) Q. V tejto
zmluvy.

VI.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Trvanie najmu nebytovych priestorov

Najom nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu jedného roka s tym, Ze
ak prenajimate l'alebo najomca neozndmia druhej zmluvnej strane pisomne formou doporucénej
listovej zasielky doruCeénej najneskdr do 30. aprila prislusného roka, Ze na ukonCeni zmluvného
vz&hu uplynutim jedného roka trvd, ndjom sa automaticky predSi o Dal§i rok (12 mesiacov).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdva a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy budu re$pektovat
od 1.6.2013.

SkonCenie nijmu nebytovych priestorov nastane zdnikom predmetu ndjmu, vypoveDou ndjmu zo
strany prenajimate Ca alebo najomcu, dohodou stran zmluvy alebo odstiipenim od zmluvy.

VSeobecna vypovedna lehota je 1 mesiac a zatina plyniDprvym dlbm mesiaca, ktory nasleduje
po mesiaci doruCenia vypovede druhému ucastnikovi zmluvy. KeDzZe ide o nijom uzatvoreny na
dobu neurCltu, vypoveD mdze byDdana aj bez uvedenia dévodu.

Vypove d musi maDpisomnu formu a musi by Dpreukédzate Gie doru Cena druhému 0 Castnikovi pri
re$pektovani dojednania obsiahnutého v Cldnku VII bode 7.11 tejto Zmluvy.

Osobitnym vypovednym dovodom je podCa zdkona D570/2005 o brannej povinnosti a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov mobilizdcia ozbrojenych sil podCa § 10 ods.8 zak. <« 321/2002 Z.z.
o ozbrojenych silich Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov, z ktorého vyplyvaju
prislusné povinnosti aj pre pravnické osoby opravnené na podnikanie.

Zmluvné strany si oprdvnené od zmluvy odstiipit podCd zésad ust. § 679 zdk. - 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Pri ukonCeni nijmu je ndjomca povinny min. 5 dni pred ukonCénim za Cat pripravné priace na
vysCahovanie a najneskor, poCas pracovnej doby (t. j. od 07.00 h - 15.00 h) v deDskonCeénia
nagjmu predmet ndjmu protokolarne odovzddDprenajimateQ)vi pri reSpektovani obsahovej stranky
zapisu podCa ods. 7.1 tejto Zmluvy, ak ndjomca s prenajimateQbm pisomne nedohodne iny
postup.

Pri poruseni ustanovenia 6.7 tohto Clinku Zmluvy je nijomca povinny strpieCJ aby prevzatie
predmetu nijmu urobil komisiondlne prenajimate I'vlastnym tikonom, na naklady nijomcu, a v
takom pripade je prenajimatel opravneny hnuteChé veci patriace ndjomcovi z nebytovych
priestorov vysCahovaDa priestor prenajaD inému ndjomcovi. Je v8ak povinny veci patriace
ndjomcovi riadne uloziDa chrani Dich pred poskodenim, alebo odcudzenim.

V pripade porusenia bodu 6.7 tohto Clinku Zmluvy, predovietkym s poukazom na to, Ze by
ndjomca nevypratal predmetné nebytové priestory do skon Cenia ndgjmu a st Casne by prenajimate
nepostupoval podCa bodu 6.8 tohto Clénku Zmluvy, si zmluvné strany zaroven dohodli zmluvnu
pokutu vo vyske 500,- EUR za kazdy de i omeSkania s vypratanim ndjmu vzhCadom na bod 6.7
tohto Clanku Zmluvy.

6.10 Strany sa dohodli, Ze v pripade nezaplatenia ndjomného a uhrad za sluzby spojené s najmom je

prenajimate I'v lehote 30 dni po predchadzajicej pisomnej ndjomcovi doruCenej vyzve uplatnia
vo Q hnuteChym veciam patriacim ndjomcovi zalozné a zddrzné pravo, podCa zdsad upravenych v
zak. + 40/1964 Zb. Obliansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov, az do doby zaplatenia dlhu
ukonom najomcu, a ak nijomca nezaplati ndgjomné a iné platby v lehote 90-tich dni od vyzvy



prenajimate a, zaloZzené a zadrzané veci predaf prostrednictvom na to oprdvnenej osoby a svoje
naroky uspokoji Dz vyCazku predaja zaloZzenych veci.

6.11 Ku dQi tkon Cenia najomného vzCahu je ndjomca povinny vysporiadaDvsetky platby najomného,
nahrad $kod a iné zavizKy vyplyvajice z tejto zmluvy. Ndjomca je povinny odstrani DinformaChu
tabuQi. N4djomca je povinny upusti Dod akychkoCvek opatreni, ktorymi by mohlo byDznemoZznené
alebo ohrozené uzivanie predmetu najmu po skonani ndjjomného vzCahu.

6.12VzCahy a prava a povinnosti poda tejto zmluvy trvaju aj keD ndjomca prenajaté priestory po
ucinnosti zmluvy vcelku, alebo s Casti nebude vyuzivat a aj v pripade ak tieto priestory vcelku,
alebo slZasti opusti.

6.13 Ak prillinou skon Cenia zmluvy bude rozhodnutie tradnych a im obdobnych organov, su strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobia a vtedy nevznikda Ziadna povinnosD vzijomného
vysporiadania, mimo ak dévodom tiradného rozhodnutia je protipravne konanie zmluvnej strany.

6.14 DCbm zéniku ndjmu je prenajimateDopravneny vymeniDvSetky zamky na predmete ngjmu.

VIL
Vseobecné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pri odovzdani a prevzati predmetu nijmu bude ndjomcovi
odovzdand jedna sada kddCov od vstupnych dveri do predmetu niajmu. Najomca je povinny
uzamykat vchody do priestorov od ktorych ma kSCé. O odovzdani a prevzati predmetu n4jmu
bude vypracovany pisomny zdznam, ktory bude obsahovaDnajmaé:

a) stav v akom sa predmet nidjmu nachadza,

b) iné skutochosti, ktoré vyzaduje niektora zo zmluvnych stran,

¢) odpocitany stav médii meraCov elektrickej energie a pod. ak pre dany predmet ngjmu existuju
d) datum, miesto zépisu a podpisy zmluvnych stran.

7.2 Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpovedd za Skody, ktoré vznikmi najomcovi,
jeho zamestnancom, klientom, alebo hosCom, resp. ktoré vzniknmi na hnuteCiiom majetku,
predmetoch a ich sucastiach vnesenych do predmetu ndjmu tymito osobami, resp. ndjomcom a to
bez ohCadu na pridnu, ktord vznik $kody spdsobila.

7.3 Operativne otazky riesia:

a) u prenajimate Ca
b) u najomcu:

Zmenu vyssie urCenych osdb sd strany oprdvnené ozndmit jednostranne listom, podpisanym
prislusnym Statutarnym orgdnom.

7.4 Nédjomca je povinny nahradit prenajimate Obvi preukdzateChé $kody, ktorych vznik na predmete
nijmu alebo majetku prenajimatelia preukazateCéie spOsobil siam, alebo jeho zamestnanci,
navstevnici ¢ zdkaznici, a je povinny Skodu nahradiD v rozsahu aktudlnej predajnej ceny
poSkodenej veci, alebo zisteni znaleckym posudkom, priam naklady znaleckého dokazovania
plati nagjomca, no iba ak Dalej nieje dohodnuté inak.



7.5

N4djomca je povinny zabezpe OD vlastni ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch, ako
aj zaparkovanych vozidiel a prenajimateDza Skody vzniknuté na veciach ndjomcu, na vozidlach,
ako aj na veciach donesenych pre ndjomcu, veciach zamestnancov a klientov ndjomcu
nezodpoveda.

7.6 Zmluvné strany sa dohodli na tychto zmluvnych pokutéch:

7.7

7.8

7.9

a) nijomca je povinny platiDprenajimateObvi tirok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy de it omeskania s platenim ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom,

b) ndjomca zaplati pokutu vo vySke sankcie, ktord bude rozhodnutim prisl. uradu uloZena
prenajimate Q)vi pre porusenie povinnosti ngjomcom, napr. za zneistenie prostredia ropnymi
latkami pri parkovani vozidiel a pod.,

¢) ak ndjomca neoznami prenajimate Obvi vCas poskodenie predmetu najmu, ak do predmetu
ndjmu namontuje zariadenia alebo vykond akékoCvek upravy priestorov, pre ktoré bol povinny
ziskam predchddzajuci suhlas prenajimateCa je povinny zaplatit prenajimate Obvi zmluvnud
pokutu 200,- € za kazdy takyto pripad. V pripade neziskania dodato¢ného pisomného stihlasu
s montazou zariadenia alebo upravou priestorov, je najomca povinny toto zariadenie do 7 dni
po obdrzani vyzvy odstrani Da priestor uviesDdo povodného stavu.

Platenie zmluvnej pokuty nemd Ziaden vplyv na iné naroky zmluvnej strany, najmi na povinnosD
néhrady Skody, ktoru povinnd strana musi nahradiDvo vyske skuto Chej Skody.

N4djomca je povinny bez naroku na ndhradu Skody strpieDpo nevyhnutny I’as obmedzenie najmu,
ak technickd alebo ind v Lase uzavretia tejto zmluvy nezndma okolnosCJ resp. udalosDmu z
objektivneho hadiska doCasne zabrani v uzivani prenajatych nebytovych priestorov v celku alebo
z Casti, to neplati ak takejto situdcii dojde z dovodov, ktoré st s prihliadnutim na okolnosti
konkrétneho pripadu na strane prenajimateCa, resp. v dosledku porusenia povinnosti

prenajimate Qbm.

Prenajimate I bezodkladne odstrani priCInu ktord brdni riadnemu uzivaniu predmetu ngjmu v
lehote 10 dni, v opaChom pripade ju ndjomca mdze odstrani Dna vlastné ndklady, ktoré si odpoCita
z najmu, alebo ak nebude mocD urobiD odpoCet z najmu, vyfakturuje tieto vydavky
prenajimate Obvi, ktory je povinny do 14 dni od doru Cenia faktary tato uhradiD

Ndjomca je povinny bez akéhokoCvek ndroku strpief obmedzenie nijmu vyliCénim moZnosti
odberu tepla, teplej vody, dodavky vody, odvodu odpadovej vody, elektriny a pod., ak v lehote
splatnosti nezaplati za ich odber, alebo ak v lehote splatnosti nezaplati za iné prenajimateQbm
poskytnuté sluzby alebo ndjomné.

7.10Zmluvné strany sa dohodli, ze pre vzCah zalozeny touto zmluvou neplati a vo vzidjomnych

vzCahoch sa neuplatni Giprava obsiahnutd v § 676 ods. 2 zdk. * 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov.

7.11 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna koreSpondencia bude posieland prostrednictvom

doporucenej zésielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna td
strana u ktorej zmena nastala o tom pisomne druhii zmluvnu stranu informovaD Pre U Cely tejto
Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade ak adresat doporuCenu zasielku nepreberie,
povazuje sa zasielka za doruCenu a to v deQ kedy sa zdsielka vrati odosielate Q)i ako
nedoruCend. Zmluvné strany sa dohodli na Dalsom spOsobe doru Cenia zasielok - do vlastnych ruk
Statutarneho zastupcu na zaklade potvrdenia osobného prevzatia zasielky.



VIII.
Zmeny, doplnky zmluvy a rieSenie sporov medzi zmluvnymi stranami

8.1 Pravne vyznamné su iba tie zmeny a dodatky tejto zmluvy, ktoré maji pisomnu formu a boli
dojednané prisluSnym Statutirnym orgdnom prenajimateCa a najomcom. Iné dojednania si pravne
bezvyznamné.

8.2 Spory medzi zmluvnymi stranami su zdsadne rieSené dohodou zmluvnych stran. Ak neddjde k
dohode, budu spory rozhodnuté v sidnom konani.

8.3 Tato Zmluva nadobuda platnosDpodpisom oboch zmluvnych stran aiQnnosDnasledujici deDpo
jej zverejneni v Centralnom registri zmluiv.

8.4 Tato zmluva sa povinne zverejQije podd zdkona < 546/2010Z.Z., ktorym sa dopDal zédkon
* 40/1964 Zb. OblLlansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia adopDéju

niektoré zdkony.

8.5 Zmluvaje vyhotovena v Styroch vytlaCkoch hodnoty origindlu a kazdej zmluvnej strane patria dva
vytlalky.

8.6 Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva je uzavretd po vzdjomnom prerokovani, pred jej
podpisanim si ju precitali, uzavreli ju slobodne a vdZne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnom I’'ne podpisali.

Prilohy zmluvy:

* 1-vypiszLV - 2827 , k. 0. Karlova Ves

* 2 - pddorys predmetu ndgjmu

* 3 - vypis z obchodného registra nijomcu

* 4 - zoznam E DV vozidiel opravnenych parkova Dv aredli prenajimatelia

Bratislava. . . . ... ... Bratislava ....cceeeeieeiieniiiiiciniienenns
Prenajimate - Néjomca:

Nemocnica svitého Michala, a.s. SOMO spol. s r.o.

MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH JUDr. Jan TurSn

predseda predstavenstva kondtel



