Zmluva o ndjme
nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 720 Obéianskeho zdkonnika a zdkona ¢, 1161990 Zb.
o ndjime a podndjme nebyiovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

L

Zmluvne strany

Prenajimatel’: Berger Corporation, a.s.
sidlo: Plzenska 39, 040 11 Kodice

zapisand; v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |,
oddiel: Sa. vloZka &.; 1522/V

konajaca predstavenstvom
JUDr. Marcel Jurko, PhD. - predseda predstavenstva
Ingrid Poprockd - ¢len predstavenstva

ICO: 44 671 547

1&. DPH: SK2022780507

Bankove spojenie: 4007556181/7500

/d'alej len ,,prenajimatel™/

IUVENTA — Slovensky institat mladeze

sidlo; Karloveska 64, 842 38 Bratislava

zastipena: Ing. Viliam Michalovié, generilny riaditel
ICO: 00 157 660

DIC: 2020798637

IC DPH; SK2020798637

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo nétu: 7000148541/8180

/d'alej len ,,najomea’™

Nijomen:

Cl I1.

Preambula

Prenajimatel’ z tejto zmluvy prehlasuje, Ze je vyluénym opravnenym subjektom
k prendjmu predmetnych nehnutelnosti viastmikom nehnutelnosti, ktory je zapisany v Katastn
nehnutelnosti vedenom Sprave katastra Kogice, okres Kodice 1, obec Kodice — Staré mesto.
pre katastrilne Gzemie Stredné mesto, na LV ¢ 11484, ato stavby — budova. sip. ¢ 33,
postaveny na pare. &. 360, parcela registra ,,C, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

CL I
Predmet a uéel najmu

l. Prenajimatel’ prenajima nijomcovi na docasné uZivanie cast’ nehnutelnosti uvedenej v €L
Il tejto zmluvy, a to priestory & 22 vo vymere 41,00 m” v budove na Moyvzesovej ¢ 36

v Kosiciach na 1, poschodi (2.NP)



2. Najomca bude predmet najmu vyuZivat pre potreby zabezpedenia Cinnosti lematickych

fLad

b3

LAy

mladeZnickych centier.

Ndjomca mé na zdklade tejto zmluvy pravoe priestor uzivat, ako aj mé povinnost’ uZivat
predmet najmu riadnym spbsobom apri vykone svojich prav nezasahovat do prav
susednych nehnutel'nosti a prav viastnika nehnutel'nosti.

Akékol'vek zmeny na predmete najmu je ndjomea opravneny vykonavat’ len so suhlasom
prenajimatela, vyluéne na vlastné naklady ndjomcu. Najomea nie je opravneny Ziadatl
refunddciu 1akvehto ndkladov ani pri skonleni ndjmu aani neméZe pozadovat
protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota veci, pokial' sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

CLIV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itti od 1. juna 2013 do 31, jula 2015, t. ). 26 mesiacov.

CLV,
Vyika ndjomného, splatnost’ a sposob platenia

Néjomné za uZivanie priestorov podla tejto zmluvy bola stanovend dohodou zmluvnych
stran v celkove) vyvike 8.638.00 € vratane DPH za celé obdobie platnosti tejlo zmiuvy.

Uhradu za ndjom je ndjomea povinny platit’ mesaéne vo vvike 333.00 € s DPH, a to vzdy
k 10. diiu nasledujiceho mesiaca prevodom na Gfet prenajimatelovi na zaklade faktiry
vystavene] prenajimatel'om. Lehota splatnosti faktary je 30 dni,

Zmluvné strany sa dohodli, 2e v koneéne] vvike nidjomného. ktoré sa ndjomca zavizuje
uhradzat' prenajimatelovi podla tejto zmluvy st zapofitané vietky naklady asluZby
spojené s najmom priestorov, Zoznam stvisiacvich sluzieb s najmom je uvedeny v Prilohe
&, 1 k tejto zmluve.

V' pripade, #¢ ndjomca neuhradi najomné alebo inG zrotni pohladavku vodi
prenajimatelovi v stanovenom termine, je povinny uhradit prengjimatelovi urok
z omedkania vo vyike stanovenej Nariadenim viady SR ¢ 87/1995 Z. z. vznen
neskoriich predpisov,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nemoéze menit’ dohodnutd vySku najomneho
podas platnosti tejto zmluvy.
Cl. VI

Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava ndjomcovi priestory v
stave sposobilom na afel udivania.



Najomea vvhlasuje, #e technicky stav predmetu ndjmu pozna z osobngj, podrobnej

obhliadky vykonanej na mieste samom a zarovenl vyhlasuje, 2e predmet najmu je v Case
jeho prevzatia v stave spdsobilom na dohodnuty Géel uzivania,

-

L.

Cl. VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca je povinny:

platit’ dohodnuté najomné,

staral’ sa o o, aby na prenajatych nehnutelnostiach nevznikla Skoda,

uzivat predmet ndjmu v silade s jej ucelom,

bez zbytoéného odkladu oznamit” prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpetuje
prenajimatel’, mmak najomea zodpovedd za Skody spdsobené nesplnenim  tejto
povinnosti.

odovzdat’ priestory po skonéeni uzivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie,

v pripade havérie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi
pristup do potrebne) tasti objektu,

najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
vyplyvajucu z § 4 a § 5 zdkena ¢. 314/2001 Z. 2. 0 ochrane pred poZiarmi a ochranu
bezpeénosti zdravia pri praci svojich zamestnancov,

ndjomea zodpovedda za dodrziavanie zakona ¢, 223/2001 Z. z. o odpadoch
a vykondvacich vyhlasok v zneni neskordich prepisov v sulade s vieobecne zaviiznymi
nariadeniami,

ndjomca je povinny na viastné naklady vykonavat' pravidelné kontroly a akékol'vek
revizie vietkych technickych a vyhradenych zariadeni nainitalovanych a pouzivanych
v prenajatych priestoroch v zmysle plainych predpisov v SR,

najomea zodpovedd prenajimatel’ovi za nim spésobenéd Skody,

nidjomea je povinny udrziavatr poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch. ako aj
v spolo¢nyeh priestoroch a zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktoré by ruilo vlastnika
nehnutelnosti, alebo ostatnveh tretich oséb,

ndjomea nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do d'alsieho prendgjmu alebo vypoZiéky.

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ priestory najomcovi,
prenajimatel’ zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiamu ochranu prenajateho
priestoru vyplyvajicu zo zdakona &, 314/2001 Z. z.

Cl. VIIL.
Skoncenie ndjmu

Néjomna zmluva sa kondi uplynutim dohodnutej doby najmu a pred jej uplynutim mozu
tdastnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 zakona &. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov.




2, Vypovedni lehota je trojmesadna a zaéina plynat’ od prveho dna mesiaca nasledujiceho
po dorueni pisomnej vypovede.

3. Po ukonteni platmosti tejto zmluvy sa ndjomea zaviizuje odovzdat’ a vratit’ predmet najmu
prenajimatelovi kompletne vypratany, pricom sa zaviizuje zdrzat’ sa akéhokol'vek kroku.
ktory by branil, pripadne obmedzoval prenajimatela, ako vlastnika nehnutel'nosti na jeho
vlastnickych pravach. V pripade, ak ndjomca neuvolni prenajaté priestory po ukonceni
doby ndjmu, je prenajimatel’ opravneny na ndklady ndjomcu ho vypratat,

Cl. IX.
Ziaverelné ustanovenia

l. Zmenit alebo dophit’ tito zmluvu moZno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov
i¢astnikov zmluvy oéislovanym dodatkom k tejto zmluve.

[

Pravne vztahy medzi nidjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika ako aj d'aldimi pravnymi normami.
ktoré upravuju pravne vz{'ahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

3, Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi osobami zmluvnych stran
a (Cinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obtianskeho
zakonnika v platnom zneni.

4. Prenajimatel sa zaviizuje strpiet’ vykon kontroly/auditu stivisiacich s dodavanym tovarom.,
pracami & sluzbami kedykol'vek pogas plamosti aa¢innosti Zmluvy o poskytnuti
nendvratného finanéného prispevku & OPV/23/2010, uzatvorenej medzi poskytovatelom:
Ministerstvo tkolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky a prijimatelom:
[UVENTA — Slovensky institit mladeZe, a to oprdvnenymi osobami uvedenymi v &lanku
12 Vieobecnych zmluvnych podmienok k zmluve o poskytnuti nendvratneho finanéného
prispevku a poskytnit’ tymto osobam potrebnt su¢innost.

LI

Utastnici zmluvy prehlasuji. Ze tato vyjadruje ich slobodnd a vaznu vélu. nebola
podpisand v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom
potvrdzuji svojimi viastnorucnymi podpismi.

6. Tato zmluva je vyhotovend vitroch rovnopisoch s platmostou origindlu , pri¢om
poskvtovatel' obdrzi jeden rovnopis a dva rovnopisy s uréené pre najomeu,

V Kosiciach, dina 21. maja 2013 L FERCSRVPRSW . .- ST

i FER T ey ]

" Prenajimatel Najomea
JUDr. Marcel Jurke, PhD. Ing. Filiam Michalovi¢
predseda predstavensiva generdiny riaditel

Ingrid Poprockd

clen predstavensiva

Bargar Corporation, &.s.
Plzeneka 36, 040 17 Kodice
(30: 44 871 547 DIS; 2022780507
I& DPH: SK2022780507
Tel.: 0505 803 185



Priloha & 1

Loznam savisiacich sluzieb s nijmom

Nizov pozadovanej sluzby

Pozninka

Najomné kancelarske priestory

vratane energii; samostatne
uzamykatel'né priestory

Nijomné spoloéné priestory vratane socialnych zariadeni

vratane energii

Hnutel'ny majetok

- kancelarske stoly - min. 5 ks

- kancelarske stolicky - min. 5 ks

- rokovaci st6l so stoliCkami pre min. 6 osob

- uzamykatel'né ukladacie priestory na kanc. potreby - min. 5
ks

_-stolove lampy - min. 3 ks

- $atnikova skrina - min. 1 ks

Internetove pripojente

| pevny typ pripojenia bez
datovych a ¢asovych

obmedzeni: minimalna

rychlost stahovania 10
Mbi/s a rychlost’ odosielania
| Mb/s

Nakladanie s odpadmi

Upratovanie

| vietky prenajaté priestory

Zabezpeenie hygienickych a ¢istiacich potrieb socialnych
zariadeni

Zabezpetenie, kontrola a idrZba technickych zariadeni ochrany
pred poziarmi vratane povinnosti vyplyvajucich zo zakona .
314/2001 v zneni neskordich predpisov o ochrane pred poZiarmi

Udr?ba a malé a stredné opravy zariadeni v prenajatych
priestoroch

Elektro. kurenie,
| voda.hnutel'ny majetok




